
договор м 84

управ.пения многоквартирньIм домом

г. Смоленск 01шоля 2019г

общество с ограниtIенной ответственностью кпартнер>, именуемое в дальнейшем

''УправляющаЯ организация", В лице генерtшьного директора Богдалrовой Марии
Владимировны, действующего на основании Устава, и собственники помещений

многоквартирного дома по адресу: Смоленский р-н, дер" Киселевка, ул. Раздольная, д. 6,

переtIисленные в Приложении Ns 1, именуемые в дальнейшем "Собственники", в лице

уполномочеЕного представителя Кремень Андрея Валерьевича, действующего на основаIIии

протокола общего собрания собственников помещений мкД по адресу: Смоленский р-н,

дЬр. Киселевка, ул. Раздольная, Д. б от 26.06.2019, именуемые в дальнейшем совмес,тно

"Стороны", закJлочили настоящий Щоговор уtIравления многоквартирным домом.

1. оБщиЕ положЕния

1.1. Настоящий .Щоговор закJIючен на основании решения общего собрания

собственников помещений многоквартирногq дома по адрsсу: Смоленский Р-н, дер.

Киселевка, ул. Раздольн€uI, д. б от 26.06.2019.
1.2. Условия настоящего ,Щоговора явJUIются одинаковыми дJUI всех Собственников и

поJьзователей помещений в МногоквартирноМ доме. Все Собственники и пользователи

обязаны выполнять условия настоящего договора.
1.3. При вьшолЕении условий настоящего ,Щоговора Стороны руководствуются

Конституцией рФ, Гражданским кодексом рФ, Жилищньпл кодексом РФ; Правилами

содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством

РФ; МинимаJIьЕым перечнем услуг и работ, необходимьD( для обеспечения надлежЕшIего

содержtlния общего имущества в многоквартирном доме, уtвержденным Правительством

РФ; Правилаrrли предостztвления коммунальньIх услуг собственникам и поJьзоватеJUIм

помещений в многоквартирньD( домах и жильIх домов, угвержденЕыми постановлением

Правительства РФ, иными положениями грЕDкданского и жиJIищного законодательства РФ.
В слуrае измеЕения жилищного зzжоЕодательства настоящий договор действует в

части ему не противоречатцей.
|.4. Термины в настоящем договоре используются в значениlIх, определеIIньD(

действующим жилищным и гражданским законодательством.
;i, 1.5. Контроль за соблюдением жилищного зzжонодательства осуществJuIет Глаr,ное

уп|rавление кГосударственнЕUI жилищнzuI инспекция Смоленской области), расположеr-ное
по адресу: г. Смоленск, ул.Кловская, д. 13, теп. 8-(4812)-20-55-88.

2 IIРFДЛЕТДОГОВОРА

2.1. Щелью Щоговора явJUIется обеспечение благоприятньIх и безопасных условий
проживания граждан в многоквартирном доме rrо адресу: Смоленский р-н, дер. Киселевка,

ул. РаздоЛьнаlI, д. 6 (даrrее мкд), обеспечеНие сохраНности, надлежапIего управления,
содержания и ремонта общего имущества дома, его инженерЕьrх систем и оборулованиrI,

Meci общего пользов ания и придомовой территории.
2.2. Состав общего имущества" в МКД, в отношении которого

управлецио, }казаны в Приложении J\Ъ 2 к настоящему.Щоговору.

орг.lнизац{я принимает на сбя след/юшц,Iе обязатffьсгва:
- оказ€lние услуг и вьшоJIнение работ по техниtIескому обслrрrоваlлцо, санитарЕомУ

содержанию и текущему ремоЕry мноюкварIирного дома, объекгов шrженерной шrфрасгрукгдlы и

цридомовой террrтгоршr, явIUIюшц.жся обпрпrл иNIуIцеством I\4КД, в соответствии с Приложением

*
{'



J\Ъ 3 к настоящому .Щоговору <Стоимость и периодиtIность вьшоJшения работ и услуг по
содержанию и ремонту общего имущества МКД).

- rIастие в предоставлении коммунальIIьD( услуг Собственникам и Пользователям
помещений в МКЩ пуtем обслуживания внутридомовьж инженерньпr сетей;

-осуществJIеrп.lе обработки IIеtrюонzlJъньD( дtlнньD( собствеrппков и поJIьзователей в цоJuD(
испоJIненLrI настояIцего договора в соответствии с дейсгвуюпцтlrл законодатеJIьством.

Вопросы проведеншI капитalльного ремонта МКД Ее относятся к предмету данного
договора.

2.5. Собственники обязуются ошлачивать услуги Управляющей организации в порядке,
установленном настоящим,Щоговором.

З. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

3.1. Обязанности управляющей организации:
3.1.1.Сохранение и обеспечение надлежаrцего состояния общего имущества МКД;
З.1.2. В объеме собранньuс средств оказание услуг и вьшолнение работ по содержаjIию

и текущему ремонту общего имущества МКД в соответствии с Приложением J\Ъ '3 к
настоящему ,Щоговору, с соблюдением требова.тrий, устчtновленньD( действуrощим
ЗtlКОНОДаТеЛЬСТВОМ. \

,Щанные работы и услуги УправляющаJI организацшI может вьшолшIть сtlп{остоятельно
либо с привлечением иньIх лиц и специалистов, имеющих необходимые н€lвыки,
оборулование, а в слу{ае необходимости - сертификаты, лицензии и иные рilзрешительные
докумеЕты. Работы, не включенные в Приложение Ns 3, но предусмотренные Правилап,и и
нормами эксплуатации жилищного фонда, СНиПшли, другими нормативными правов},Iми
актаl\dи, в том числе принятые общим собранием мероприятия по энергосбережеБию,
Управллощtш организацшI выполняет при нtlли.Iии технической возможности толькс по
решению общего собрания и за допоJIIIитеJьную плату.

3.1.З. Участие в IIредоставлении коммунальных усJIуг Собственникtlпл и Пользовате,лям
помещений в МК! пугем обслуживания внугридомовьIх инженерньп< сетей.

3.1.4. Заключение от своего имени с ресурсоснабжающими организациями договоров
на снабжение коммунапьными ресурсами, используемыми в цеJIях содоржания общего
имущества (электроснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение) в соответствии с
федеральными нормативными правовыми Ежтzlп4и.

3.1.5. Организация и ведение в установленное графиком время приема собственников и
пользователей помещений по вопросам настоящего договора
j' 3.1.6. Рассмотрение предложений, заявлений и жалоб собственников и пользоватt:лей
помещений по вопросаN{ настоящего договора. '

З.1.7. Начисление, сбор и перерасчет платежей за жилищно-коммунальные услуги,. В
устчlновленные законодательством сроки информирование собственников и пользователей
об изменении тарифов (цен) на жилищно-коммунальные услуги пугем размещеfiия
информац ии на информационньтх стендах и сети интернет.

3.1.8. Обеспечение выставления rrлатежного документа на оплату жилищно-
коммун{rльньж услуг в срок до 1 .шсла месяца, следующего за истекшим, путем rrередачи их
через почтовыЙ ящик собственника, лично в руки либо в эJIектронноЙ форме в соответстзии
с действующим закоЕодательством.

3.1.9. Ведение по установленной форме учета выIIолнонньпс работ по обслуживаr"ию,
содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД (журналы заlIвок, акты
периодич9ских осмотров и т.д.). :

3.1.10. Обеспечение круглосутоIшого аварийно-диспетчерского обслуживания МКД,
уведомление собственников и пользователеЙ о номерах телефонов авариЙнь# и
диспетчерских служб, устранение аварийньж сиryаций, в сроки, установленные
законодательством.

3.1.11. Представление ежегодно в течение первого квартЕrла текущого года отчета о



выполнении договора уrrравления за предьцущий год, по формо 2.8, рверждённой
Приказом Минстроя России от 22.12.14 882/пр. Отчет предостчlвляется пугом рЕвмещения на
официа-шьном сайте, уrвержденном уполномоченными органаN,lи.

Осуществление раскрьrгия информации о своей деятельности по управлению МКЩ в
порядке, определенном законодательством Российской Федерации.

З.|.l2. Контроль за своевременным внесением СобственникtlN,Iи и ПользоватеJutми
оплаты за жилищно-коммунitльные услуги в полном объеме. 

i

3.1.13. Осуществление рассмотрения предложений, заявлений и жшlоб Собственников
и Пользователей и принятие соответствующих мер в сроки, установленные действующими
Постаrrовлениrlми Правительства РФ.

З.l.|4 Изменение обязанностей Управляющей организации осуществJuIется в уста-
новленном порядке и оформляется дополнительным соглашением к настоящему .Щоговору.

3.3. Управляк)щая организация вправе:
3.З.1. Салrостоятельно опредеJuIть порядок и способ вьшолнения своих обязательств по

настоящему .Щоговору, в т.ч. порrIать выполнение обязательств по настоящему ,Щоговору
иным организациям.

З.З.2. Требовать от Собственников и Пользователей помещений оплаты своих услуг в
порядке и на условиях, установленньIх настоящим договором, а также принимать мерЁ по
взыскаIIию задолженности в порядке, rrредусмотренном действующим жилищным и
граждаIIским законодательством. В слуrае нарушения Собственником порядка внесения
платежей, установленньIх разделом 4.Щоговора, УправллощtUI организация вправе взыскать
с него пени в размере, устtlновленном действующим законодательством.

З.З.З. Требовать допуска в жилое или нежилое помощение в заранее согласованное с
Собственнкком BpeMrI в порядке, предусмотренном действующим законодательстЁом,

работников Управляющей организации, а также иньD( специалистов, ,имеющих прttво на
проведение работ на систем€ж г€lзо-, водоснабжения, канЕ}JIизации, представителей оргалов
государственного Еадзора и контроJIя дJUI осмотра технического состояниlI иЕженерfiого
оборудовшrия в помещении собственника, ремонта инженерного оборудовгlия,
конструктивных элементов здания, приборов )лета, проведения необходимьIх ремонтhьпt
работ, а также KoHTpoJuI за их экспJryатацией,иликвидации аварий.

3.3.4. Требовать от Собственников и Пользователей помещений полного возмещения

убытков, возникцIих по их вине, в том числе в слrIае невьшолнения обязанности допускать
в занимаемое им жилое или нежилое помещеЕие представителей Управляющей организации
и аварийньтх служб.

3.З.5. От имени и по пору{ению собственников подписывать акты балансовой
Еринадлежности и экспдуатационной ответственности и другие документы, необходимые
для достижения целей настоящего,,Щоговора.

З.З.6. В рttN,Iках настоящего договора вести обработку персонtlльньD( дан}rьпr
собственников и пользователей. Предоставлять информацшо о собственниках и
пользоватеJuгх по запросам государствеЕЕьD( оргаЕов и других оргаЕизаций, а также в цёлях
испоJIнения настоящего договора в соответствии с действующим зttконодательством. .

З.З.7. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммуЕальньD( уолуг
пoтpeбитeJUIМBcooTBeтcтBииcПopяДкoМ,yсTaнoBлeннЬIМзuжoнoдaTeльствoмPФ.

В слуrае если отключение (ограничение) было произведено по вине собственника,
подкJIючение к соответствующим сетям производится за счет средств Собственника после

устранения выявленньж Еарушений в полном объеме.
3.3.8. Управляющая организациrI"вправе вьшолнить внеплtшовые работы и окЕвать

услуги, но rrредусмотренные Приложением J\Ъ 3, без согласования с Собственникап,Iи, если
необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни, здорQвья
и имущества проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или
угрозы настуtIления ущерба общему имуществу собственников помещений. Выполнgние
тЕжих работ и услуг осуществJuIетёя за счет средств, поступивших от оплаты за содержа.ние



жилого помещениlI, с дttльнейшим вкJIючонием поносенньD( расходов в смету расходов при
формировании тарифа на содержание жипья на следующий период.

З.З.9. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений МК,Щ без
права голоса.

3.3.10. Представлять интересы Собственников по пред{ету,Щоговора, в том числе по
закJIючению договоров, напрilвленньD( на достижение целей настолцего ,Щоговора, во всех
организациrtх, пре,щIриятиrгх и уIреждениlIх шобьпr оргчtнизациоЕно-шравовьD( форм и
уровней. Представлять интересы Собственников и Пользователей в отношениях с третьими
лицtlN4и в связи с упрilвлением данным домом.

3.3.11. При наJIичии технической возможности выполшIть работы по рем(]нту
внугридомовьrх инженерньIх систем, не относящихся к общему имуществу (санитарно-
технического, электриЕIеского и иного оборулованиrI расположенного в квартирах), за
отдельную плату по зЕuIвке Собственника либо Пользователя. Оплата работ по peMctIITy
индивидуaльного имущества производится Собственником либо Пользователем в течение
пяти рабочих дней с момента подписания акта выполненньпi работ на счет Управляющей
организации. Стоимость таких работ опредеJuIется расценк€lNIи, устчlновленными Приказом
руководителя Управляющей организации на текущий период. При этом Собственник либо
Пользователь обязан подписать акт вьшолненньD( работ rrосле выполнения работ, ллбо
составить мотивированньй отк€lз, в противноQ[ слуIае акт вьшолнеЕньD( работ сtIитаOтся
подписанным.

3.4. Собственники обязаны: j

3.4.1 Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном
доме сорzlзмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество пугем внесения
платы за содержание жилого помещениrI и коммунЕIльные ресурсы, используемые для
содержания и ремонта общего имущества.

З.4.2. Закrпочить прямые договора с ресурсоснабжающими организацшIми на оплату
коммунальных услуг, своевременно передавать в соответствующие организации сведения о
покt}заниях индивидуальньD( приборов )лета, регуJu{рно производить оплату за
потребленные коммуIIЕшIьные услуги.

З.4.З. По требованию Управляющей организации предоставлять информаrхию,
необходимую для исполнения Управляющей организацией обязательств по настояшему
Щоговору;

З.4.4. Проводить ежегодные общие собрания собственников помещений МКД в
соответствии с требованиями действующего законодательства.
., з.4.5. Вьшолнятъ сtlIIитарно-гигиениЕIеские, экологические, архитектл)но-
строительные, противопожарные и экспJIуатационЕые требования, предусмотронные
зчlконодательством:

- соблюдать чистоту и порядок в подъездzж, на лестничньD( кJIеткЕж и в других MecTzlx
общего пользовilЕия, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специttльно
организованные дJUI этого места;

- не допускать сбрасывания в санитарньй узел мусора и отходов, засоряющих
1кан€}лизацию;

- соблюдать прЕtвила пожарноЙ безопасности при пользовании электрическими,
газовыми и другими прибораlvlи, не допускать установки саNIодельньIх предохрtlнительFьD(
пробок, зaгромождения коридоров, проходов, лестничньIх клеток, запасньD( вrлкодов,
выполнять другио требова.тлия пожарной безопасности;

- не. допускать вьшолнения в квартире работ или совершения других действий,
создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормsrльЕые

условия проживаftия граждчlн в других жильIх помещениях;
- пользоваться телевизораN,Iи, магнитофонами и другими громкоговорящими

устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушшощей
покоя жиJьцов многоквартирного дома в ноtIное время;



- не производить перенос инженерЕых сотей;
- не устанавливать, не подкJIючать и не использовать электробытовые прибор-;I и

МаШИНы Мощностью, превьтrIтаJощеЙ технологические возможности внутридомсвой
электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

- не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к
порче помещениЙ иJIи конструкциЙ строения и общего им)дцества, не производить
переустройства или переплЕlнировки помещений без согласоваIIия в устtlIIовленном порядке;

- не загромождать подходы к инжеЕерным коммуникациям и заIIорной арматуре, не
загромождатЬ своиМ имуществом, строительными материалап{и и (или) ожодчlNIи
эвакуационные пуtи и помощения общего пользования;

з.4.6. обеспечивать дост).п представителей Управллощей орг.lнизации в
принадлежатцее Собственнику помещение для осмотра технического и санитарЕого
состояния внуtриквартирньж инжонерньD( коммуflикаций, санитарЕо-технического и иЕIого
оборудоваrrиrl, нЕжодящегося в жилом помещении, длявыполнения необходимьD( peMoHTkbTx
рабоТ и устранениJI аварийньтх ситуаций в порядке, предусмотренном действуюr\им
законодательством.

3.4.7. Не осуществJUIть переоборудование и перепланировку (в том числе устанOвку
кондициоНеров И антенн), не соверШать действий, связанньIх с нарушением пломбировки
счетчиков, изменением их местоrrоложения в сýоставе инженерцьтх сетей и демонтЕDкем без
согласования с Управляющей организацией.

3.4.8. Избрать В соответствии с действ}тощиМ законодаТельством совет
многоквартирного дома. Права и обязанности совета многоквартирЕого дома опредеJUIются
действующим зiжонодательством.

З.4.9..0беспечить полную сохранность санитарно-технического, инженерного и иЁого
оборудования, конструкций общего имущества Собственников, а также результатов раýот,
вьшолненньтх Управляющей организацией. i

3.4.10. Следить за состоянием общих коммуникаций, проходящих в помещенйлr,
принадлежатrILж Собственнику, своевременно информировать Управляющую оргаЕизацию о
всех нарушениJtх В их работоспособности. обеспечить беспрепятственньй достуII
работника:rл Управляющей организации NIя проведениlI плановьD( осмотров состояния
общего имущества в соответствии с действующим законодательством.

при обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудоваltия и
индивидуttльньIх приборов rIета немедлеЕно сообщать о них Управляющей организации, а
при наличии возможЕости - принимать все возможные меры по их устранению.

3.4.11. ознакомить всех совместно проживt}ющих в жилом помещении, либо
щспользующих rrомещецие, принадлежащее Собственнику, дееспособньп< граждан с
условиями настоящего договора

3.5. Собственники в праве: ]

3.5.1. Осуществлять контроль за вьшолнением управляющей организацией своих
обязательств по договору в порядке, предусмотренном разделом 5.Щоговора.

з.5.2. ПользоватьсЯ общиМ имуществоМ мкд, полу{атЬ коммунulльные услуги,
отвечающие параN,Iетрам и качеству, предусмотренным действующим зzжонодательством.

3.5.3. Требовать в установленном законодатольством порядке от Управляrощей
организации перерасчета платежей за услуги по ,щоговору, в связи с несоответствием услуг
Irеречню, составу и периодичности работ (услуг).

3.5.4. Обратиться в управляющую организацию
приборов rIета.

дJlя установки индивидуЕ}льньD(



з.5.7. Вьшолнять работы по содержаЕию и ремоЕту имущества, не относящегося к
общему имуществу, самостоятельно, в том числе с привлечением третьrх JIиц.

з.5.8. Заверять копии доверенностей в Управлrяющей оргшrизации, в соответствии с
положениями Гражданского Кодекса РФ.

з.5.9. Полуrать в Управллощей организаЦии сrrравки для оформления субсидии. j

3.5.10.НаправJUIть в адреС Управляющей компании письменные претензии в cJý4lae
неисполнения или ненадлежаrцего исrrолнения обязательств по настоящему Щоговоiу и
требовать приш{тия мер по ним.

3.5.11.Реализовывать иЕые права, вытекtlющие из права собственности на помещение,
предусмотренные действующими нормативными акт€lI\,{и.

4. IЩHA ДОГОВОРА, РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ItПАТЕЖЕЙ

4.1. Собственник или иной Пользователь помещеrшli N/кД производит оплату в paNIKax
.Щоговора за содержание жилого IIомещениjI с учетом расходов на коммунttльные ресурсы,
используемые для содержания и ремонта общего имущества.

4.2. IfeHa по договору (за содержаЕие жилого помещения) складьваотся из затрат,
стоимость которьж ук€ваIIа в Приложении Jtr 3 к настоящему договору и расходов Еа оплату
коммунt}льньж ресурсов, используемых В1 ЦеJIЯх содержаншI общего им)дцества,
рассчитанньIх в соответствии с требованиjIми п.9.2. ст. 156 ЖК РФ.

оплата по настоящеIчry договору уrrравления устаJIавливается в виде ежемесяч;льос
платежей.

размер платы за жилое помещение для кЕDкдого собственника помещений опредеJuIется
из расчета 3атрат, указанньIх в Приложении J'(Ъ 3, в размере 14,90 руб. с квадратного метра
общей площади приIrадлежащего ему помощениrI в месяц и затрат на оrrлату коммунальfiьIх
РеСУРСОВ, используемьtх в цеJuIх содержания общего имущества, paccчIиTtlHHbD( в
соответствии с требованиями п.9.2. ст. 156 ЖК РФ .

4.3. Размер rrлаты за жилое шомещение, в части затрат, yкtt:ltlrrнbD( в Приложении М 3,
релиIIивается не чаще, чем один раз в год и только по решению общего собрания
собственников. В случае, если в первом полугодии на общем ообраrrии собственников
помещений не будет принято решение об угвержлении сметы доходов и расходов и ptцMepa
платы за содержание и ремонт общего имущества на текущий год, то со второго полугGдиlI
продолжаеТ действовать стоимость работ и услуI, ук€ванньж в Приложении М з,
увеличеЕная на процент инфляции за предыдУщий год, рассчитанный на осЕове индоксов
потребительских цен, публикуемьж Федеральной службой государственной статистики.
ЩнформаЦия об увеличФIии стоимости работ (услг) rrо содержанию и ремонту общего
имущоства доводитсЯ до сведеЕия собственЕика и пользоватеJUI через платежный докрtент
иlили п}"тем рzвмещения объявлений на информационньD( стендtlх и сети инторнет.

4.4. Затраты на оплатУ коммунальньIх ресурсов, используемьD( в цеJUIх содержаflиlI
общего имущества, опредеJUIются в соответствии с требованиями п.9.2. ст. 156 жк РФ, по
тарифа:rл, установленным оргЕlнtlп,rи государственной власти субъекта РФ на текущий пер;'лод,
с проведением перерасчета размера тzжих расходов исходя из rrокilзаний коллективйого
(общедомового) прибора rIета в порядке, устztновленном Правительством Российiкой
Федерации 

,

4.з. Изменения р€lзмера стоимости услуГ по содержанию жилого помещениrI в
соответствии с п.4.З,4.4 ,Щоговора служит основtlнием для изменения цены договора, но не
требует его переоформления.

4.4. " оплата по настоящемУ .ЩоговорУ осуществляется Собственникtlми и
пользоватеJUIми ежемесячно на основании выставJIяемого Управляющей организацией
платежного докул,iента.

4.5. Срок внесениJI платежей: до 10 числа месяца, сл9дующего за истекшим. i

4.6. Неиспользование rrомещений не является основаIIием для IIевн9сеIIия плать: по
,Щоговору. ' l

ý
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4.7. УгIравJUIющбI организацшI цроизвомг работы и ок€lзывает услуги по содержalниIо и
ремонту общего имущества за счет платежей, постуIIивIIIих от собственников и по.тьзователей в
palI\4KEЖ договорЦ щ)и этоМ УправлrлОщая орг€lнизациll имеет право перераспредеJIять суп{мы
расходоВ по статьяМ, )rказtlннЫм в ПрилОжениИ Ns 3, в пределах цены договора.

4.8. В слrIае возникновения необходимости проведения не устtlновленньо.Щоговором
работ и услуг Собственники на общем собрании опредеJuIют необходимый объе* рuбо,
(услуг), сроки начала проведе}Iия работ (усrгуг), стоимость работ (услуг) и оплаIмвй" 

"*ДОПОЛНИТеЛЬНО. РаЗМер платежа для Собственников рассIмтывается пропорционrrльно доли
собственности в общем имуществе многоквартирного дома. оплата * устано"ленном сJq+Iае
производится Собственником или иным Пользователем в соответствии с выставленным
управляющей организацией счетом, в котором должны бьrгь указаны наименование
дополнительньж работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть
перечислены денежные средства. Платеж должеЕ быть внесен Собственником или иJrыпл
пользователем не rrозднее 10 дней со дня выстt}вления счета, если иIIое не предусмотtrjено
решением общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома.

5. КОНТРОЛЪ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГДНИЗЩИЕЙ
ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ

ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОРИЙ НДСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

5.1. Контроль над деятельностью Управляющей оргilнизации в части исполнениrI
настоящего .Щоговора осуществJuIется Собственниками пуtем :

- IIолГIеншI оТ Управляющей организации в установлонньD( законодательством
порядко и ароки информации о выполненньIх работах;

- проверки объемов, качества и периодичности оказаниrI услуг и выпоJшения работ (в
том числе путем проведения соответствующей экспертизы); ,

- подачи в письмеЕном виде жалоб, претензий и проtмх обраrцений для устранения
вьUIвленньж дефектов с проверкой поrдrоты и своевременности их устрЕlнеЕиrl;

- составления актов о нарушении условий договора в соответствии с rrоложениями п.
5.2 настоящего рч}здела !оговора;

- обратценшI в оргЕlны, осуществJUIющие государственньй контроль за использовчlнием
и сохранностью жилищIIого фонда, его соответствиrI установленЕым требовани.шл для
административного воздействия, обращения в Другие инстанции согласно действуюЦему
законодательсТВУ;_ 

лпл --- обратцения в СРО,IIJIеном которой явJUIется Управлlяющаll оргtlнизация.
.:l 5.2ПРИ ВЬUIВЛеНицнаРУшений условий настоящего договора Собственник, выявивIттий
нарушения, обязан незамедлительIIо информироватЬ Управляюшцуlо организацшо о
выrlвленнЬrх нарушениях, и инициировать составлеЕие соответствующего чжта в сроки,
позволяющие зафиксировать факт данного нарушенIбI. Управляющ.ш оргаЕизацшI обязана
направить своего представитеJuI дJuI составления акта в течение рабочего дня. По
результатаМ обследования составJUIется акт, который подписывает собственник,
IIредстЕlвитель управляющей оргzlнизации, а также rrри необходимости предстtlвитоли других
зtlинтересОвЕtнЕыХ стороН фесурсоснабжаrощих оргалrизаций, ареЕдаторов и т.д.)- Дкт
состtlвJulется в произвольной форме и должен содержать сведения: о месте, дате и вреп4ени
еГО СОСТаВЛеНИя, опиСание нарушения, вьuIвленные причины нарушениrI, к tжту могуг быть
приложены фотографии либо другие материалы, подтверждающие факт нарушения.

5.3. Акт о вьUIвленных нарушениrIх направJUIется в Управляющуо оргtlнизаJ]ию,
KoTopEUI обязана устранитЬ нарушение в кратчайшие сроки и информировать Собственника

iоб их устранении.
5.4. Акт о Ёыявленньгх нарушениrIх явJUIется осЕованием для перерасчета стоимости

ок€lзtlнньD( услуг, предостzlвляемьIх управJIяющей оргаrrизацией по настоящему договору.

ý



6. отвЕтствЕнностъ сторон.

6,1, СтороЕы несут ответствено*r" за неисполнеЕие иJIи Irенадлежатцее исполнение
обязательств по настоящему,.щоговору в соответствии с действующим законодательством(.

6.2. Возмещение убытков и совершение иньIх вьшлат в качестве санкций за Ее-
исполнение илй Еенадлежащее исполнение обязательств по настоящему ,Щоговору Ее
освобождает Стороны от исполнения неисполненньD( или исполненньD( ЕеЕадлежащим
образом обязательств.

6.3. При нарушении Собственником или Пользователем обязательств,
предусмотренньD( .Щоговором, Собственник несет ответственность перед Управляющей
организацией Й третьими лицЕtп{и за все виды ущерба, пр"чиненные Ъбщarу и
индивидуальному имуществу граждан.

6.4. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение иJIи ненадлежацее
исполЕение принятьж на себя обязательств в сл)лIае, если такое Ееисполнение лпrбо
ненадлежап{ее исполнение бьшо вызвutно обстоятельствtlпdи непреодолимой силы.

При возникновеIIии таких обстоятельств, Сторона, подвергшбIся их воздействию,
обязана в наиболее короткий возможньй cpon уu"домить другую Сторону об их
возникновении и их вJIIбIнии на возможность исfIолнения своих обязательств по настоящему
,Щоговору. \

6.5. Щействие обстоятельств непреодолимой силы приостанавливает течеЕие срока
исполнения обязательства, в отЕошении которого указанные обстоятельства возникJIи, на
срок, который может стIитаться рtlзумным, исходя из суги обязательства.

7. дЕЙствиЕ договорА.
1

7.1. Настоящий ,Щоговор вст)rпает в силу с 01.08.2019. Стороны вправо расторгнугь
Щоговор по взаимному согласию с предварительЕым уведомлением за 2 месяца. РЪсторжение
Щоговора в одностОроннеМ порядке допускаеТСя в сJц/чаях и в порядке, .rр"дуarоriенньD(
законодательством РФ и настоящим Щоговором.

7.2. .ЩогоВор действУет дО з1.07.2о20. При отсутствии за 2 (два) месяца письменriого
зiUIвления одцой из Сторон о прекратцении настоящего ,Щоговора по окончании срока его
действия такой,Щоговор сtIитается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие
были предусмотрены,Щоговором.

8.2. В слуrае если стороны не достигнут соглzlшениrl между собой, спор 11ередается на
рассмотрение в сУД СмолеЕска и Смоленской области.

9.осоБыЕ условия
9,1. НастоящИй .ЩоговоР заключаетсяв 2 экземпJUIрах, подписанном сторонtlми. Один

экзеМпJIяр ,Щоговора храниТся В Управляющей организации, второй ,u..*orr"p - УпредставитеJUI Собственников. Заверенные копии настоящего ,Щоговора могут бьй
предостtlвлены Собственник€lN{ за счет Управляющей организации в любое время в течение
10 дней с момента обратцения

_ 9,2. В слуYае если в течение 1 полугодия года, следующего за отчетнiьпл,
собственники на общем собрании не рассмотрели предоставленньй отчет Управллоцей
организации и (или) не предоставили мотивированные возрtDкения по отчету, данный о::чет
сIмтается принятыМ, а обязжельства управJUtюЩей организации Вьшолненными в полЕом
объеме.

по поводу настоящего

{
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ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Если кtжое-то из положений настоящего договора стаIIет
недействительным, то законность его остЕ}льньD( положений от этого не утратIивается.

10.2. Вопросы, не урегулированные настоящим ,Щоговором, рzврешаются в
соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

10.3. JIюбые изменения или дополнения к ,Щоговору должны совершаться в
письменном видезаподписью Сторон. l

10.4. Все приложения, дополнения и протокоJш к настоящему.Щоговору явJuIютсяlего
Ееотъемлемой частью, если это оговорено в укiLзанньD( документах.

10.5. Настоящий ,Щоговор булет сохрilнять свою силу дJuI rпобьrх возможньD(
прtlвопреемников Сторон.

11. рЕквизиты и подписи сторон

Управляющая организация:
ООО "Партнер"
огрн 1056758зз627|
Адрес: 2140З1, г.Смоленск, ул. Рыленковg, д.9-А, корп. 2 l

инFукпп 673 0056543/67300 1 00 1

Смоленское отделение Jф 8609 ПАО Сбербанк г. Смоленск
кор/сч 30101 8 10000000000632
Бик.,0466146з2
Тел. 8 (4812) 61-06-39 -приемЕая
56-40-1 4 - аварийно-диспетчерскчш служба
Режим работы: понедельник - четверг с 8-30 до 17-30, IIятница с 8-30 ло 15-00 (не

приемньй день), обед с 13-00 до 13-30
Эл. почта: bmvpartner@mail.ru

167раrtпеr.ru

данова Мария Владимировна

помещений перечислены в Приложение Jф 1

оченньй rrредставитель собственников, действlтощий

10.

протокола общего собрания собственников помещений МКД по адресу:
дер. Киселевка, ул. Раздольная, д. б от J В,аИq

на основании
Смоленский р-н,

Приложения:
1. Реестр Собственников помещений многоквартирного дома по адресу: Смоленский

р-н, дер.Jtиселевка, ул. Раздольная, д. 6
2. Состав общего имущества многоквартирного дома по адресу: : Смоленский р-н,

дер. Киселевка, ул. Раздольная, д. 6
З. Стоимость и периодичность выполнения работ и услуг по содержаЕию и текущему

ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома

t

,fu /4J,пй4,о{ fl В
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Приложение Ns 2 к,Щоговору Xs!? о, й.Оl tf
Состав общего имущества пiшогоквартирного дома по адресу:

Смоленский р-н, дер. Киселевка, ул. Раздольная, д. 6

Jъ
тл/л

наименование
элементов

общего
имущества

Состав и
описание элементов
общего имущества

Критерии отнесения
элемента к общему

иNýдцеству в
многоквартирном доме

1 Крыша, ограя(дающие,
несущие и ненесущие
конструкции
многоквартирного
дома

Крыша - это верхняJI ограждающм
конструкциJI зданIбI, выполшIющм
гидроизолирующие и
теплоизолирующие функции,
защищ:lющ€ш многоквартирный дом
от воздействиlI внешней среды.
Строительные конструкции
(стены,перекрытия, перегородки и
,.п.), которые образуют наружную
оболочку домц защищаюцý/ю его от
воздействия теItпа, холода, влаги,
вец)а, а также раздеJUIют
многоквартирный дом на отдельные
помещениJ{(квартиры, офисы и т.п.).
Огра:rqдающие нес)дциеконструкции,
воспринимающие основные нагрузки
и обеспечивающие прочность,
жесткость и устойчивость дома.
Кроме собственной массы несут
нагрузку от других частей здания
(крыш, перекрытий): фундаменты,
несущие стены, плиты перекрытий,
балконные и иные IuIиты, нес)дцие
колонны и иные огра)кдающие
несущие конструкции.
Ограждающие
конструкции - являются
ограждениями, которые опираются на
другие перекрытIбI и нес)л нагрузку
собственной массы в пределах одного
этuDка. Нарушение несущей
способности данных конструкций в
процессе эксшryатации не вызывает
каких-либо .серьезньгх последствий:
окна и двери помещений общего
пользованиlI, перила, парапеты,
перегородки и иные ограждilющие
ненес)лцие конструкции.

ненесущие

1 .Конструкчии обслryживают
более одного помещениJI;

2 Помещенпя, пе
являющиеся частями
квартир

Подъезды, входы, тамбуры,
вестибюли, коридоры, проходы,
межквартирные лестничные
IUIощадки, лестницы, технический
подвtIл и другие помещениJI.

1.Обслуживают более одного
помещениJI в многоквартирном
доме;
2.Не входят ни в состав
квартир, ни в состав нежLLпьIх
помещений, принадлежащIд(

физическим иJIи юридическим
лицам на праве собственности.

J Инженерные
коммуникации и
оборудование
(механическое.

Внугридомовые ин)кенерные системы
холодного водоснабжения и
водоотведенияи, газоснабх<ения,

1.Обслуживают более одного
помещениJI в многоквартирном
доме;
2.внешней границей сетей



электрическое,
санитарнотехническое
и иное оборудование)
за пределами или
внутри помещений

состоящие из стояков, ответвлений от
стояков до пердого откJIючающего

устройства, расположенного на
ответвлениjIх от стояков, ук€lзанньIх
откJIючающI,D(

коJLпективньгх
устройств,

(общедомовьгх)

система

вводно-

устройств,

приборов )лета холодной воды,
первьIх запорнореryлировочных
кранов на отводах внутриквартирной

разводки от стояков, а также
механического, электрического,
санитарнотехниtIеского и иного
оборудования, расположенного на
этих сетях.
Вцrгридомовая
электроснабжения, состоящм из
вводньIх шкафов,

распределительных
аппаратуры защиты, \контроля и

управлениrI, коллективньtх
(общедомовьгх) приборов )лета
электрической энергии, этzDкньIх

щитков и шкафов, осветительных

установок помещений общего
пользованиlI, сетей (кабелей) от
внешней граЕицы, до
иtцивид/zlJьньIх, общих
(квартирrъгх) приборов учета
электрической энергии, а также
другого электрического
оборудования, расположенного на
этих сетях. Система вент}UIяции,
вентиляционные канZLIIы.

Компгуlrикационные сети (радио-,

делефонные, опговолоконные и т.п.),
явJuIющиеся общим имуществом.

электро-,водоснабжения и
водоотведениrI, входящих в
состав общего имущества9

явJIяется внешIUIя граница
стены многоквартирного дома,а
границей экспJц/атационной
ответственности при
нztличии коJIлективного
(общедомового) прибора r{ета
сOответствующего i
ком}ц/нального ресурса,
является место
соединениJIколлективного
(общедомового) прибора }п{ета
с соответствующей илrженерной
сетью, входящей в
многоквартирный дом.
3.Внешней границей сетей
газоснабжениJl, входящих в
состав общего имущества) !

является место соединения
первого запорного устройства с
внешней
газораспределительной сетью.

4 земельный
Участок с
элементами
озеленения

Земельный )ласток - часть с
поверхности земли (в том числе
почвенный слой), и границы которой,
описаны и удостоверены в
установленном порядке. В границах
земельного )ластка располiгается
многоквартирный дом,
вспомогательные строениJI и
сооружениJI, элементы
благоустройства.
элементы озеленения- зеленые
насаждениrI (деревья, кустарники,
цветы и т.п.).

1.Земельный участок
сформирован, определены его
границы и рil3мер;
2.в отношении земельного
Jластка проведен кадастровый
учет,

5 Элементы
благоустройства

,Щетская площадкq скамеfuи,
огражденшI зеленой зоны.

1.Обслуживают более одного
помещениJI в многоквартирном
доме;
2.Расположены в границах
земельного Jластка, на котором



расположен многоквартирный
дом;
3.Переданы собственникам
помещений или возведены ими
за свой счет.

инdавudушlьное шпуlцесmво собсmвеннаков (u,tауаlесmво, не оmносяulееся к оба4е.пу чмуIцесmву
doMa) - это:
- разводки от стояков холодного водоснабжения от первого отсекающего вентиJUI, запорно-
реryлирующая арматура на указанном )ластке;
- рzвводка кан{rлизации от ее врезки в стояк, запорно-реryлирующм арматура;
- индивидуальн€UI система теплоснабжения, вкIIючая г€lзовые котлы, обогревающие элеменгы и
запорно-реryлировочное оборулование, служащие дJUI отоIшенLш помещен}и;
- ванны, унитЕlзы, раковины, мойки, д/шевые кабины, смесители, водонагреватели, фильтры и иное
санитарно-техниtIеское оборудование;
- электршIеские сети от прибора )лIета электрической энергии помещениJI, приборы и устройства
(розетки, выкJIючатели, светильники и т.д.);
- индивиду,tльные приборы )л{ета электрической энергии, холодной воды, потребляемой в данном
помещении, расположенные как вIцдри, так и за пределами данного помещения;
- заполнение oKoHHbIx и дверньtх проемов в помеfuении (вклпочая входную дверь в помещение);
- иное, обслryживающее только одно помещение, и}цдцество.

гранuцей экспJrуаmацаонной оIпвеmсmвенносmа Mearcdy обtцчлл,l чJиуIцесmвом в
Mцozo кварmuрном d оме а л ачньrм Iдпу u4есmвом Со б сmвенн uка явJaяеmся:

- на системе холод{ого водоснабженуя - первое зiшорно-реryJЕrровоtlное усгрйсгво на огветвлеIflL{х от
cTorIKoB в помещении СбсгвеIffflil(а. При сгсуrgIвLILr запорнФ,реryJеrруюllцD( уgгрйсгв - первое смрное
соедш{ение отtsетвленияи стоJIка;

- на системе канuшизilц,Il4 - первое стыковое соедд{ение на ответвлениlD( от стOяков в помещении
Собgгвеr*шд<а.

- на системе элекгроснабжеrия - вьDФд{ые соед{нIdтеJъные кпеммы alвюмат}гIесIftD( вьклпочrгепейц
рiюположенньD( в этaDкном прпке, обслцлповаюIrцо< более одюю жI4JIою иJIи нежиЛою помещенрIJI.
(Рlrщвидzа_шъй прбор авюматш{еские выкпючатеIIи не явп{ютýя
общим итчгуlцеством).

М.В. Богданова

Уполномоченный представ помещений МКД бР- А.в. кремень

*
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