
договор лъ 24ilб
управJIения многоквартирньIм домом.

г. Смоленск 21жтваря2016г.

кПартнер>, именуемое далееОбщество с ограниченной ответственностью
"Управ-ltlпощая организаIц,Iя", в Jtr{це Генераrьного ДФектора Богдановой Марша
Владш,пlровны, действующею наосновании Устаз4 с одtой сторны, и товарищество собственников жиJья
кБlревестнrж), В лице Председателя Правлlеrия Барченковой Валентины Андреевны, действуюrцего
на основаНии Устава, именуемОе далее "тсж", с лругой стороны, именуемые далее совместно "Сторсны",
закчtпшп{ настоящий договор об управлении многоквартирным домом.

1. оБщиЕ положЕнvIя
1.1. Настоящий ,Щоговор заключен на основании решения общего собрания членов тсж

<Буревестник) от 0 1.08.2007г.
1,2, Условия настоящего .Щоговора являются одинаковыми ця всех Собственников и

пользователей помещений в Многоквартирном доме.
1.3. При выполнении условий настоящего Щоговора Стороны руководствуются Конституцией

рФ, Гражданским кодексом рФ, Жилищным кодексом РФ; Правилами содержания общего
имущества в многокВартирноМ доме, утвержденными Правительством РФ; Минимilльным перечнем
услуг и работ, необходимых для обеспечения надле}кащего содержания общего имущества в
мfIогокваРтирноМ доме, утвержденным Правительством РФ; Правилами предоставJIения
Ь э,lМ}Н3ЛЬньж услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жильIх
/,омов, утвержденными постановлением Правительства РФ, иными положениями гражданского и
килищногО законодаТельства рФ. В случае изменения жилищного законодательства настояrций
1оговор действует в части ему не противоречащей.
. 1.4. Контроль за соблюдением жилищного законодательства осуществляет Главное управление
<ГосуларственнаlI жилищнаlI инспекция Смоленской области>>, расположенное по адресу: г.
Смоленск, ул. Энгельса, д. З2, тел. 29-11-70.

Z IIРЕДЛЕТДОГОВОРА
2.|. IfельЮ Щоговора является обеспечение благоприятньIх и безопасньж условий проживания

1-раждан в жилом доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта
общего имущества дома, его инженерных систем и оборудования, мест общего пользования и
прIrдомовой территории.

2.2, УПРавляющая организация по заданию ТСЖ в течение согласованного настоящим
щоговором срока за плату обязуется ок€вывать услуги и выполнять работы по надлежащему
управленИю МногоКвартирныМ домоМ по адресу: г. СмоленсК, УЛ.ЛомоносоВ&, Д. 16-А (далее МКЩ),
содержанию И ремонту общего имущества, предоставлять коммунaльные и иные услуги
собственникам и нанимателям, осуществлять инlто направленную на достижение целей управJIениямкд деятельность.

вопросы проведения капитztльного ремонта Мкщ не относятся к предмету данного договора.
2.з. Состав общего имущества в Мк,щ, в отношении которого осуществляется управление,

указаЕы в Приложении Jф 1 к настоящему Щоговору,
2.4. В соответстВии с н.ютОЯШП{L,I договороМ ТСЖ порlчаgт, аУправллощая организащя пршtrIмает

на сбя следуюшц{е обязатеrьсIва:
- оказание усJIуГ и вьшоJIнение работ по техниtIескому обс.гr}rкrватпдо, санитарному содержанию и

текущемУ рмоЕгУ жилогО дом4 объекгоВ шDкенерной инфрасгрукгуры и цридомовой территории,
явJUIюIIцD(ся обшцтм и]чIуIцеством МIЦ, в соответствии с Перечнем работ и услуг по управлению
многоквартирным домом, услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в
многоквартирноМ доме (Приложение Ns 2 к настоящеМу Щоговору). Перечень может быть изменен по
соглашению сторон.



-- участие в предоставлениИ коммунЕrлЬньж услуГ СобственникЕlм и Пользователям помещений
К! посреДствоМ закIIюченlШ от своегО именИ договоров с ресурсоснабжаrопппм оргzlнизаIц{ями, а
ке путем обслуживания внутридомовых инжеЕерных сетей;
- ос}тцествление обрабопса перонаJъньD( данньD( собствеrппжов и поJIьзователей в цеJuD( испошIениrI

]эящегО договора в соответствии с действуlопцпrл законодатеJъством
2.5. Собственники обязуются оплачивать услуги Управляющей организации в IIорядке,

ановленном настоящим Щоговором.

3. прАвА и оБязАнности сторон.
з.l. Управляющая организация в соответствии с настоящим Щоговором несет следующие

Iзанности по управлению МКЩ:
з.1.1.сохранение и обеспечение надлежащего состояния общего имущества мкд,
з.1.2. В объеме собранньrх средств оказание услуг и выполнение работ по содержанию и

(ущему ремонту общего имущества мкД в соответствии с Приложением Ns 2 к настоящему
)говору, с соблюдением требований, установленных действующим законодательством.

{анные работы и услуги Управляющtш организация может выполнять самостоятельно лйбо с
)ивлечениеМ иЕых юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки,
iорудование, а В слrrае необходимости - сертификаты, лицензии и иные разрешительные
)кументы. Работы, не вкJIюченные в Приложение Jф 2, но предусмотренные Правилur" 

" 
нормами

(сплуатации жилищного фонда, Снипами, Другими нормативными правовыми актами, в том числе
ринятые общим собранием мероприятия по энергосбережению, Управляющая организация
ыполняет при наличии технической возможности только по письменному заявлению Тсж и за
9полнительную плату.

" 3.1.з. Участвовать в предоставлении коммунальных услуг Собственникам и Пользователям
iомещений в МКЩ путеМ обслуживания внутридомовых инженерньIх сетей.

в рамках договора должны обеспечиваться показатели качества коммунальных услуг,
IредельнЫе срокИ устранения аварий и иньIх нарушений порядка предоставления коммунitльньIх
/слуг, установлеНные действующим законодательством РФ (на момент подписания договора *
Jравилами предостаВления коммунz}льньж услуГ собственникам и пользователям в
многокваРтирньЖ домах, утверждеНных Постановлением Правительства РФ J,,lb з54 от 06.05.2011).

з.1.4. оТ своегО имени заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры в
соответствии с федерirльными нормативными правовыми актами на снабжение коммунальными
!)есурсами (электроснабжение), обеспечивающие предоставление коммунальньж услуг
Собственникам и пользоВателям в объемах и с качеством, предусмотренными действующим
законодательством.

3.1.5. В случае предостаВления коммунаJIьных услУг ненадлежаIцего качества и (или) с
перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за
коммун€шьные услуги в соответствии с действующим законодательством.

3.1.6. Организация и ведение в установленное графиком время приема собственников и
пользователей помещений по вопросам:

- вьцачи в пределах своей компетенции собственникам помещений и лицам, пользующимся
данными помещениями, справок, иньIх док}ментов,

- приема от собственникоВ и попьзователей документов, связанньIх с регистрационным r{етом
граждан, осуществление подготовки и передачи в орган регистрационного r{ета предусмотренньIх
rIетных документов, а также обеспечение ведения и хранения поквартирньж карточек и карточек
регистрации по месту жительства,

- рассмотрение предложений, заявлений и жалоб собственников и пользователей помещений по
вопросitм настоящего договора.

з.1.1. Начисление, сбор и перерасчет платежей за жилищно-коммунzlльные услуги. В
установленные законодательством сроки информирование собственников и пользователей об
изменении тарифов (цен) на жилищно-коммунальные услуги путем размещения информации на
информационньD( стендах и сети интернет.

3.1.8. Начисление и }пIет поступлений по лицевым счетам граждан взносов на капитальный
ремонт на специЕlJIьный счет ТСЖ

3.1.9. обеспечеНие выстаВления платежного докуl!{ента на оплату жилищно-коммунttльных



Уг оТ иМени УправляющеЙ организации и платежного документа на оплату взносов на
итальныЙ ремонт от имени ТСЖ в срок до 1 числа месяца, следующего за истекшим, путем
lеДаЧИ ИХ ЧереЗ почтовыЙ ящик собственника, лично в руки либо в электронноЙ форме в
lтветствии с действующим законодательством.

З.1.10. Ведение }пIетадоходов и расходов по специальному счету формирования капитчlльного
doнTa ТСЖ, составление отчетности для направления в уполномоченные органы.

З.1.11. Ведение по установленной форме учета выполнонных работ по обслуживанию,
IеРЖаНИЮ И ТеКУщемУ ремонту общего имущества МКД (журналы заявок, акты периодических
IiOTPOB И Т.Д.).

З.|.12, Обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания МКД,
е.]омление собственников и пользователеЙ о номерах телефонов авариЙных и диспетчерских
1;кб, устранение авариЙньrх ситуаций, в сроки, установленные законодательством (аварийная
ц-ация - неисправность элемента конструкции дома или расположенного в доме инженерного
iорvдования, в результате которой возникает угроза жизни, здоровью граждан, их имуществу или
iшелtу имуществу).

3.1,1З. Представление правлению ТСЖ ежегодно в течение первого квартала текущего года
.ЧеТа О Выполнении договора управления за предыдущий год, по форме, установленной
]I"IствующИм законоДательствоМ, а также предложеНий по энергосбережению. Осуществление
1СКРЫТия информации о своеЙ деятельности по управлению МКЩ в порядке, определенном
l,конодательством Российской Федерации.

3.1.14. КОНтроль За своевременным внесением СобственникаN{и и Пользователями оплаты за
]1..Iищно-коммунальные услуги в полном объеме.

|- 3.2. ИЗменение обязанностей Управляющей организации осуществляется в установленном
орядке и оформляется дополнительным соглашением к настоящему,щоговору.

З.3. Управляющzш организация вправе:
3.3.1. Самостоятельно опредеJшть порядок и способ выполнения своих обязательств по

IаСТОЯЩеМУ ЩОговору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Щоговору иным
)рганизациям.

З.З.2. ТРебовать от Собственников и Пользователей помещений оплаты своих услуг в порядке
I На УСЛОВИях, установленных настоящим договором, а также принимать меры по взысканию
lадолженности в порядке, предусмотренном действlтощим жилищным и гражданским
]аКОНОДаТелЬСТвом. В случае нарушения Собственником порядка внесения платежеЙ, установленньIх
РаЗДеЛОМ 4 ,Щоговора, Управляющая организация вIIраве взыскать с него пени в размере,
!,становленном действующим законодательством.

З.З.З. ТРебовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с
СОбствеkником время в порядке, предусмотренном действующим законодательством, работников
}'Правляющей организации, а также иньD( специалистов, имеющих право на проведение работ на
cllcTeМax газо-, водоснабжения, канализации, представителеЙ органов государственного надзора и
контроля для осмотра технического состояния инженерного оборудования в помещении
СОбственника, ремонта инженерного оборудования, конструктивньш элементов здания, приборов
\чета, проведения необходимых peMoHTHbIx работ, а также контроля за их эксплуатацией, и
--Iиквидации авариiт,

З.3.4. ТРебОвать от Собственников и Пользователей помещений полного возмещения убытков,
ВОЗНИКШИХ ПО ИХ Вине, в том числе в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им
жилое или нежиЛое помещение представителей Управляющей организации и аварийных служб,

3.3.5. В СлУчае непредставления собственником или иными пользователями сведений о
ПОкаЗаниях индивидуальных приборов учета в помещениях, rrринадлежащих собственнику,
ПРОИЗВОДИТЬ РаСчеТ объема потребления коммунальных услуг в соответствии с требованиями
действующего законодательства.

3.З.6. В заранее согласованное с Собственником время осуществлять проверку правильности
СняТия потребителем показаниЙ индивидуальных приборов rleTa, их исrrравности, а также
ЦеЛОСТнОСТи на них пломб в порядке, предусмотренноЙ деЙствующим законодательством.

З.З.7. В слУчае неисправности индивидуального прибора учета (если в жилом помещении
ОбЪеМ (КОличество) потребления коммунальных ресурсов определяется несколькими приборами
УЧеТа, ТО ПРИ Неисправности хотя бы одного прибора учета) или IIо истечении срока его поверки,



тановленного изготовителем, либо в случае нарушения целостности на нем пломб, расчет объема
lтребления коммунальньж услуг производится в соответствии с действующим законодательством.

3.3.8. В случае если жилое помещение не оборудовано индивидуЕIльным или общим
вартирным) прибором учета коммунчrльных услуг и исполнитель располагает сведениями о
rе\feнHo проживtlющих в жилом помещении потребителях, не зарегистрированньж в этом
)}Iещении по постоянному (временному) месту жительства или месту пребывания, Управляющая
)гаЕизация вправе проводить расчет объема потребления комму}IЕtльных услуг по количеству
lбственников (пользователей), фактически проживающих в помещении, в порядке,
)е.]},смотренном действующим законодательством.

3.3.9. Производить начисление и принимать оплату за коммунальные услуги, потребленные на
jrце.]омовые нужды в соответствии с законодательством РФ.

3.З.10. От имени и по поручению собственников подписывать акты эксплуатационной
гветственности и другие документы, необходимые дJuI достижения целей настоящего,Щоговора.

3.3.11. В рамках настоящего договора вести обработку персонzrльных данньж собственников и
о-rьзователей. Предоставлять информацию о собственниках и пользоватеJuIх по запросil]\{
)с},.]арственньж органов и других организаций, а также в целях исполнения настоящего договора в
эответствии с действующим законодательством.

З.3.12. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальньж услуг потребителям
с оответствии с порядком, установленным законодательством РФ.

Подключение к соответствующим сетям производится за счет средств Собственника после
странения вьu{вленных нар}aшений в полном объеме.

З.З.13. Вскрывать помещение Собственника в случае аварийной ситуации, устранение которой
Ребует доступа в помещение Собственника, при условии, что Собственник либо Пользователь
,тсутствует в помещении более трех днеЙ, отсуtствует контактное лицо, которое может
tредоставить доступ в помещение Собственника либо у Управляющей организации отсутствует
rнформация об этом контактном лице. Вскрытие производится в присутствии не менее 2-х членов
ГСЖ. При этом после вскрытия помещения Собственника и устранения аварии, составляется
lоответствующий акт, вход в помещение Собственника опечатывается.

3.З.|4. Выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в составе перечня работ и
iсJуг, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и
lJоровью проживающих в МКД, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба
lбщему имуществу собственников помещений, о чем Управляющая организация обязана
iроинформировать правление ТСЖ. Выполнение таких работ и услуг осуществляе,гся за
]ополнительную плату и оформляется дополнительным соглаIrrением к договору.

3,З.15. Принимать r{астие в общих собраниях членов ТСЖ без права голоса.
З.З.16 Представлять интересы Собственников по предмету ,Щоговора, в том числе по

заъ-lючению договоров, направленньIх на достижение целей настоящего ,Щоговора, во всех
организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовьrх форм и уровней.
Представлять интересы Собственников и Пользователей в отношениях с третьими лицами в связи с
}правлениеN{ данным домом.

З.З.Т7 При наличии технической возможности выполнять работы по ремонту внутридомовых
iIнженерньIх систем, не относящихся к общему имуществу (санитарно-технического, электрического
iI иного оборудования расположенного в квартирах), за отдельн}.ю плату по заlIвке Собственника
.тlбо Пользователя. Оплата работ по ремонту индивидуапьного имущества производится
Собственником либо Пользователем в течение пяти рабочих дней с момента подписания акта
выполненньпс работ на счет УправляющеЙ организации. Стоимость таких работ оIIределяется

расценками, установленными Приказом руководителя Управляющей организации на текущий
период. При этом Собственник либо Пользователь обязан подписать акт выполненных работ после
Выполнения работ, либо составить мотивированныЙ отк€lз, в противном случае акт выполненньIх
работ считается подписанным.

3.3.18 По поруrению правления ТСЖ производить оплаты третьим лицам по обязательствам
ТСЖ от своего имени, в том числе оплату государственной пошлины, юридических услуг и иньIх
платежеЙ в интересах ТСЖ за счет средств, собранных по статье (содержание и ремонт).



3.4. ТСЖ обязано:
З.4.1. По требованию Управляющей организации предоставлять информацию, необходимую

Для исполнения УправляющеЙ организациеЙ обязательств по настоящему,Щоговору;
З.4.2, ,Щовести до сведения собственников и пользователей помещений МКД условия

настоящего,Щоговора и порядок оплаты по .Щоговору;
З.4.З. Передать Управляющей организации копии технической документации, необходимой для

ЭКСплуатации жилого дома, а также ключи от всех помещений, являющихся общим имуществом
МКД;

З.4.4. В течение 15 дней с момента полr{ения годового отчета о выполнении договора
}'правления вынести такой отчет на утверждение Правления ТСЖ. Протокол правления об
}тверждении отчета либо мотивированный отказ в течение 5 дней должны быть направлены в адрес
Управляющей организации. В слуrае не предоставления в управляющую организацию решения
Правления ТСЖ об утверждении отчета либо мотивированного отказа в течение 30 дней с момента
НапраВлеНия его Правлению ТСЖ, отчет считается утвержденным в полном объеме.

Щоводить до сведения Собственников отчет Управляюцей организации, а также предложения
. Управляющей организации по энергосбережению.

З.4.5. Осуществлять организацию общих собраний Собственников помещений.
З.4.6. .ЩОвеСти До сведеншI собственников и поrъзователей санитарно-гигиенические,

}кологические, архитект}рно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования,
Ip едусмотренные законодательством :

- СОблЮДать чистоту и порядок в подъездrж, на лестничных клетках и в других местах общего
IОЛЬЗОВаНИЯ, ВЫНОСить мусор, пищевые и бытовые отходы в специirльно организованные для этого
Fста;

- Не ДОПУСКать сбрасывания в санитарныЙ узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;
- СОбЛЮдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и

РУГИМИ ПРИбОРами, Ео допускать установки самодельных предохранительньIх пробок,
1громождения кориДоров' проходов' лестничнЫх клеток' запасньD( вьIходов, вьшолнятЬ Другие
эебования пожарной безопасности;

- Не ДОпУскать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих
DВышенныЙ шум или вибрацию, а также деЙствиЙ, нарушilющих нормarльные условия проживания
)аждан в других жилых помещениях;

- пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими
:--Iовии }меньш9ния уровня слышимости до степени,
Еогоквартирного дома в ночное время;

- не производить перенос инженерньж сетей;
- Пе Устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины

JIIШОСТЬЮ, превышающеЙ технологические возможности внутридомовоЙ электрическоЙ сети,
)полнительные секции приборов отопления;

- не осуществJu{ть монтаж и демонтаж индивидуi}льньж (квартирньгх) приборов учета ресурсов,
з согласования с Управляющей организацией;

- Не ДОПУскать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче
>rtещений или конструкций строения и общего имущества, не производить переустройства или
тегIланировки помещений без согласования в установленном порядке;

- Не ЗаГРОМождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не
tГРо\{ождать своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные
i"п{ и помещения общего пользоваЕия;

- не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительньж материалов и
г\о_]ов без упаковки.

З.4.7. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее
Сбственнику помещение для осмотра технического и санитарного состояния вн}"триквартирньгх
Г/siеНеРньж коммуникациЙ, санитарно-технического и иного оборулования, находящегося в жилом
)}lеIцении, для выполнения необходимьtх ремонтньrх работ и устранения аварийньгх сиryаций в
)ряJке, предусмотренном действующим законодательством.

З.5. ТСЖ вправе:
З,5.1. ЕЖеМесячно контролировать расход денежных средств, а также качество работ и услуг,

громкоговорящими устроиствtll\{и при
не нарушающей покоя жильцов



торые выполняоТ и предоставляет УправляющtUI организация.
з.5.2. Принимать rIастие в плаIIовЬIх сезонньIх осмотрах технического состояния мкrщ,

верждать планы профилактических и ремонтньгх работ по дойу, контролировать их фактическоешолнение.
3.5.з. Контролировать и rтринимать работы по ремонту общего имуществ1 выполняемые

Iравляющей организацией с привлечением третьих лиц.
З.5.4. ОсуществлятЬ коЕтролЬ за выполнением управJUIющей организацией своих обязательств

t JогоВоРу в порядке, предусмотренном рчвделом 5,Щоговора.
3.5.5. Реализовывать иные права, продусмотренные действующими нормативными актаN,Iи.
3.б. Собственник имеет право:
3.6.1 Пользоваться общим имуществом МК.Щ, получать коммунrrльные услуги, отвечающие

tpa\{eтpaМ и качествУ, предусмОтренныМ действующим законодательством.
з.6.2 При условии представления необходимьж дочrментов, в соответствии с установленным

равительствоМ рФ порядкоМ требовать перерасчета размера оплаты за отдельные виды
)\{\1унальных услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в сJryчае временного
,с}-тствия одного, нескольких или всех Пользователей жилого помещеЕия, принадлежаrтIегО
обственнику.

з,6,з Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей
t услугИ по,ЩоговОру, в свяЗи с несооТветствиеМ услуГ перечню, составУ и rrериодичности работ,с-rуг).

З,6,4 Обратиться в управляюЩУю организацию для установки индивидуrrльньIх приборов
]ета.

- 3.6.5 Получить рассрочку в оплате услуг по установке индивидуaльных приборов учета.з,6.6 В периоД с 23 пО 25 числО каждого месяца сообщать в УправляющУю ор.u""ruц"ro
оказания индивидуальных приборов )лета, расположенных в квартирах.

3.6.7 ОдновреМенно испОльзовать для удовлетворения бьrтЬвЙ нУжд приборы, оборулование
бьповые машинЫ с максимЕtльно допУстимоЙ суммарной мощностью t,5 кВт.

3,6,8 Выполнять работы по содержанию и ремонту имуществц не относящегося к общему
}I}1цеству, самостоятельно, в том числе с IIривлечением третьих лиц.

з,6,9 Заверять копии доверенностей в Управляющей организации, В соответствии с
о--Iожениями Гражданского Кодекса РФ.

3.6.10 ПолучатЬ в УправлЯющеЙ организаЦии справки для оформления субсидии.
3.6.11 Направлять в адрес Управляющей компании письменные претензии в случае

еIIсполнеНия илИ ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Щоговору и требовать
тII}Iятия мер по ним.

з.6.12 Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение,
ФеJусмотренные действующими нормативными актами.

4. IЩIIA ДОГОВОРА, РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ПЛАТЕЖЕЙ
4,1. СобсТвенник илИ иной Пользователь помещений i\4КД производит оплату в рамках

Цоговора за следующие услуги:
1) содержание и ремонт общего имущества;
2) коммунt}льные услуги (электроснабжение, холодное водоснабжение, горячее водоснабжение,
водоотведение).
4.2. Щена по договору скJIадывается следующим образом:
l) Щена за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имуществa в том числе услуг

}правленИя, опредеЛяетсЯ как фиксИрованнilI стоимость отдельЕьIх работ и услуг, указанньIх в
ПриложеНии М 2. На 201б год цена за услуги по содержанию и ремонту общеiо имущества мкд
составляет 790 502 рубля.

стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Мк[ увеличивается не
чаще, чем один раз в год и только по решению общего собрания членов тсж, принятого на
основании предложений управляющей организации.

В случае пролонгации договора на следующий период, в первом полугодии действует
стоимостЬ рабоТ и услуг, установленнfuI в предьцущем периоде, в случае, если в первом полугодии
на общем собрании членов тсж не будет принято ре-.""е об утверждении стоимости работ и услуг



по содержанию и ремонту общего имущества на текущий год в соответствии с предложениями
}правляющей организации, то со второго поJryгодия продолжает действовать стоимость отдельньIх
работ и услуг, указанных в Приложении Ns 2, увеличеннаrI на процент инфляции за предыдущий год,
рассчитанный на основе индексов потребительских ЦеН, публикуемых Федеральной службой
гос ударственной статистики.

2) Щена за коммунальные услуги определяется из фактического объема потребления
ко}lмунальных услуг по тарифам, установленным уполномоченными государственными органами в
пLrрядке, утвержденном действ},ющим законодательством.

4.3. оплата по договору осуществляется Собственниками и Пользователями помещений мкд
в BruIe ежемесячных платежей. На момент подписания договора размер обязательньтх платежей и
взносоВ членоВ тсж, связанныХ с оплатоЙ расходоВ на содержание и ремоIIт общего иNry,щесIва в
[кд, и рrlзмер платы за жилое помещение для собственников жильIх и нежильD( помещений, не
tRlJIющиХся членilМи ТСЖ cocTaBJUIeT 14 рублей 96 копеек за 1 кв.м общей площади помещения в
кесяц; цены (тарифьт) на коммунальные услуги (электрическую энергию, тепловую энергию,
ýо--Iодное И горячее водоснабжение И водоотведение) дJuI населения Смоленской области
lтверждены постановлениями Щепартамента Смоленской области rто энергетике,
lнергоэффективности, тарифной политике на соответствующий период.

4.4. Изменения рzlзмера стоимости коммунальных услуг, а также стоимости работ и услуг по
:о_]ержанию и ремонry общего имущества служит основанием для изменепия цены договора, не
ребует его переоформления и доводятся до сведения собственника и пользователя через платежный
Iok\aneнT иlили путем рiвмещения объявлен ий наинформационньIх стендах.

4.5. оплаТа по настоящему Щоговору осуществляется Собственниками и пользователями
Ебе\Iесячно на основании выставляемого Управляющей организацией платежного докр{ента.

4.6. Срок внесения платежей: до 10 числа месяца, следующего за истекшим.
4.7. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за работы и услуги

to !оговору. При временном отсутствии Собственника или Пользователей внесение платы за
{тJельные видЫ коммунальньIХ услуг, рассчитыВаемой исходя из нормативов потребления,
с}lцествляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсугствия Собственника или
ньгх ПольЗователеЙ в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

4.8. УправJUIющzш оргilнизац}UI произвОдит работы и оказывает услуги по содержанию и ремонту
бцего имущества за счет rшатежей, поступивших от собственников и пользователей в раллках договора,
Fii этом УправллощаrI организациrI имеет право перераспределять суммы расходов по статьям,
казанным в Приложении Jф 2, в пределах цены договора.

4.9. В случае возникновения необходимости проведения не установленньIх Щоговором работ и
с-",,г ТСЖ на общеМ собраниИ определяЮт необходимый объем работ (услуг), сроки начшIа
Fп-'tsедения работ (услуг), стоимость работ (услуг) и порядок оплаты. Размер платежа для
сбственников рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе
ЕOгоквартИрного дома. оплата в устаноВленноМ случае производится Собственником или иным
о--ь3ователем в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом, в котором
]-l;.ны быть указаны наименование дополнительньIх работ, их стоимость, расчетный счет, на
lторый доJDкны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником
trI иным Пользователем не позднее 10 дней со дня выставления счета, если иное не предусмотрено
}I]]ениеМ общегО собраниЯ СобственНиков помещений многоквартирного дома.

5. КОНТРОЛЬ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГДНИЗАЦИЕЙ
ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ

ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НДСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
5.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего

)говора осуществляется ТСЖ иlили Собственниками путем:
- полученИя от УпраВляющей организации в установленньIх законодательством порядке и сроки

формации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненньD(
бот;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе
те\{ tIроведения соответствующей экспертизы);

- ПОДаЧИ В ПИСЬМеННОМ ВИДе Жалоб, претензиЙ и прочих обращениЙ дJuI устранения вьuIвленных



ефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
- составления ЕжтоВ о нарушении условий договора в соответствии с положениями rl- 5.2

астоящего рчtздела Щоговора;
- обратцения в органы, осуществляющие государственный контроль за испольЗОВаНИеМ И

о\ранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для
I\{инистративногО воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему
аконодательству;

- обращения в СРО, членом которой является УправляющаJI организация.
5.2 При вьUIвлении нарушений условий настоящего договора Собственник, выявившиЙ

а:l\lпения, обязан незамедлительно информировать Управляющую организациЮ и ПРаВЛеНИе ТСЖ

вьUIвленныХ нарушениях, И инициироватЬ составление соответствующего акта в сроки,

озво.-IJIющие зафиксировать факт данного нарушения. Управляющая организация обязана направить

вЕго представителя для составления акта в течение рабочего дня. По результатам обследования

о\--Тав.'IJIеТся акт, который подrrисывает собственник, представитель правления ТсЖ и представитель

прав-lяющей организации, а также при необходимости представители других заинтересованньD(

TLIPOH (ресурсосНабжающиХ организаций, арендаторов и Т.Д.). Акт составляется в произвольной
hJp\{e и должен содержать сведения: о месте, дi}те и времени его составления, описание Нарушения,
ыяв_-Iенные причины нарушения, к акту могут быть приложены фотографии либо другие маТеРИаЛЫ,

с,]тверждающие факт нарушения.
5.3. Дкт о вьшвленных нарушениях направляется в Управляющую организацию, коТорая

бязана _yстранить Еарушение в кратчайшие сроки и информировать Собственника об их УСТРанеНИИ.

} б. отвЕтствЕнность сторон.
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее испОлнеНИе

бязатеrьств по настоящему.Щоговору в соответствии с действующим законодаТелЬСТВОМ.

6.2, Возмещение убытков и совершение иньIх выплат в качестве санкций за неисполнение или

ена1лежащее исполнение обязательств по настоящему ,Щоговору не освобождает СтОРОНЫ От

спо.lнения неисполненньж или исполненных ненадлежащим образом обязательств.
6.3. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее

спо_.tнение принятьIх на себя обязательств в случае, если такое неисполнение либО неНаДЛеЖаЩее

спо-lнение было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы.
При возникновении таких обстоятельств, СтороЕа, подвергшаrIся их воздействию, обязана в

ваболее короткий возможный срок уведомить другую Сторону об их возникновении и их влиянии
Е зозможность исполнения своих обязательств по настоящему rЩоговору.

6.4. Щействие обстоятельств непреодолимой силы приостанавливает течение срока ИСПОЛНеНИЯ

f.азательсТва, в отнОшениИ которогО указанные обстоятельства возникли, на срок, который может
Е{таться разумным, исходя из сути обязательства.

7. дЕЙствив договорА.
7.1. Настоящий,Щоговор вступает в силу с 01.03.2016. Стороны вправе расторгнуть.ЩогОвОР ПО

}el{\IHoMy согласию с предварительным уведомлением за 2 месяца. Расторжение .ЩОГОВОРа В

Е{остороннем поряДке допускается В случаяхи в порядке, предусмотренньD( законодательством РФ
настоящим ,Щоговором.

7.2. .Щоговор действует до 3 |.|2.20|6. При отсутствии за 2 (два) месяца письменного заlIвления

IHo}"l из Сторон о прекращении настоящего ,Щоговора по окончании срока его действия такоЙ

]говор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были преДУСМОТРеНЫ

]говором.

8. рдссмотрЕIIиЕ споров.
8.1. Все споры, возникztющие из настоящего договора или по поводу настоящего догоВоРа,

зрешаются соглашением Сторон.
8.2,В случае если стороны не достигнуг соглашения между собой, спор переДаеТСЯ На

сс\Iотрение в суд Смоленска и Смоленской области.
8.3. Стороны согласны на применение в арбитражном производстве порядка рассМоТрениЯ

оров, применяемого в Российской Федерации в соответствии с Арбитражным процеССУаJIЬНЫМ

8



):ексом Российской Федерации.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Если какое-то из положении настоящего договора станет

еJействительным, то законность его остальньIх положениЙ от этого не утрачивается.
9.2. Вопросы, не урегулированные настоящим ,Щоговором, разрешi}ются в

)ответствии с действующим закоЕодательством Российской Федерации.
9.3. Текст настоящего договора составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую

a_n'. У каждоЙ из сторон находится соответственно по одному экземпJuIру текста договора.
9.4. Любые изменения или дополнения к.Щоговору должны совершаться в письменном виде за

о_fписью обеих Сторон.
9.5. Все приложения, дополнения и протоколы к настоящему ,Щоговору явJuIются его

Ееотъемлемой частью, если это оговорено в указанньж документах.
9.6. Настоящий ,Щоговор будет сохранять свою силу для любых возможных правопреемников

Сторон.
10. рЕквизиты и подписи сторон

Управляющая организация:
ООО "Партнер"
огрн |056758зз627|
Алрес: 2|40Зl, г.Смоленск, ул. Рыленкова, д.9-А, корп. 2
инFI/кпп 673 0056543/673 00 1 00 1

рlсч 407028 1 075919010З301
в Смоленское оСБ Jф 8609
кор/сч 301 01 8 1 0000000000632
Бик 0466146з2
Тел. 8 (4812) 61-06-39 - приемнzul
56-40- 1 4 - аварийно-диспетчерскаrI служба
Режим работы: понедельЕик - четверг с 8-30 до 17-30, пятница с 8-30 до 15-00 (не
приемный день), обед с 13-00 до 13-30
Эл. почта: bmvpartner@mail.ru

.fц, www.partner-r67.ucoz.ru

Генеральн

Владимировна/

ТСЖ:
Товари в жилья кБуревестник>
27402а,г. С носов, д. 16-А
инн67з1 00, кпп 673 1 0 1 00 l
огрн 1036758305671

, ,- .,: ]

нкова Валентина Андреевна/

щего имущества многоквартирного дома по адресу: г. Смоленск, ул. Ломоносова, д.
16-А
2. Стоимость и периодичность выполнения работ и услуг по содержанию и текущему ремонту

общего имущества многоквартирного жилого дома

l0SýZ



Приложение ЛЪ l к Щоговору М 24 от 21.01.2016

г. Смоленск, ул. Ломоносовa д. l6-A
"ц
п:

с:с::в йщего имущества многоквартирного дома по адресу:

наименование
элементов

общего
имущества

ýрыша, о.раждающ"е,
Еесyщце и нецесущие
КОЕСТРУКЦПИ
1IЕогоквартирного
_Io}la

Состав и
описание элементов
общего имущества

Критерии отнесениlI
элемента к общему

имуществу в
многоквартирном доме

Крыша - эrо 
"ерхнr" ограждающая

конструкциJI здания, выполЕяющая
гидроизолирующие и

защищающая многоквартирный дом
от воздействия внешней среды.
Строительные конструкции
(стены,перекрытия, перегородки и,.j.), которые образуют наружную
оболочку дома, защищающую его от
воздействия тепла, холода, влаги,ветра, а также разделяют
многоквартирный дом на отдельные

1омещения(квартиры, офисы и т.п.).
Ограждающие несущиеконструкции,
воспринимающие основные нагрузкии обеспечивающие прочность,
жесткость и устойчивость дома.Кроме собственной массы 

"""у,нагрузку от других частей здания
(крыш, перекрытий): фундаменты,
чесущие стены, плиты перекрытий,
балконные и иные плиты, несущие

и иные ограждающие
несущие конструкции.
Ограждающие

ограждениями, которые опираются на
другие перекрытия и несуг нагрузку
собственной массы в пределах одного
эт€Dка. Нарушение несущей
способности данных конструкций в
процессе эксплуатации не вызывает
каких-либо серьезных последствий:
окна и двери помещений общего
пользования, перила, парапеты,
перегородки и иные ограждающие

l .Конструкции обслуживают
более одного помещения;

тамбуры, проходьц

площадки, лестницы,,
помещения.

1 .Обс.гryживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Не входят ни в состав
квартир, ни в состав нежилых
помещений, принадлежаrr{их
физическим чIJIи юридическим
лицам на праве собственности.

Внугридомовые инженерные системь1
холодного, горячего водоснабжения,
ВОДООтведенияи, газоснабжения,
состоящие из стояков, ответвлений от
стояков до первого откJIючающего

1.обсrryживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Внешней границей сетей
электро-,водоснабжения и
водоотведениrI, входящих в

ПоrIещения,
явIяющиеся
квартир

IIв;пенерные
ко}l}Iуникации
оборудование
(uехаЕическое,
].-Iектрическое,

не
частями

саЕита пческое

/о



ц нное оборудовапие)
за пределами или
вII}"три помещений

устройстваl р&сположенного на
ответвлениrIх от стояков, ук€lзанных

приборов )rчета холодной и горячей

реryлировочных кранов на отводах
внугриквартирной рzвводки от
стояков, а также механического,

технического и иного оборудования,

расположенного на этих сетях.
Вrгугридомовая система отопления,
состоящая из стояков, обогревающих
элементов (расположенных в
помещениях являющихся общим
имуществом), реryлирующей и
запорной арматуры, коллективных
(общедомовых) приборов учета
тепловой энергии, элеваторных узлов,
а также другого оборудования,

расположенного на этих сетях.

электроснабжения, состоящая из
вводных шкафов,

распределительных
аппараryры защиты, контроля и

(общедомовых) приборов учета
электрической энергии, этzDкных

щитков и шкафов, осветительных

установок помещений общего
пользования, сетей (кабелей) от
внешней границы, до
индивидуiшьных, общих
(квартирных) приборов учета
электрической энергии, а также

оборудования, расположенного на
этих сетях. Система вентиляции,

Коммуникационные сети (радио-,
телефонные, оптоволоконные и т.п.),
являющиеся общим имуществом.

состав общего имуществq
является внешняя граница
стены многоквартирного дома, а
границей эксплуатационной
ответственности при
нulличии коллективного
(общедомового) прибора учета
соответствующего
коммунirльного ресурса,
является место
соединенияколлективного
(общедомового) прибора )чета
с соответствующей инженерной
сетью, входящей в
многоквартирный дом.
3.Внешней границей сетей
газоснабжениjI, входящих в
состав общего имуществ4
является место соединен}бI
первого запорного устройства с
внешней
гчвораспределительной сетью.

Земельный участок - часть с
поверхности земли (в том числе
почвенный слой), и границы которой,
описаны и удостоверены в
установленном порядке. В границах
земельного участка располагается
многоквартирный дом и элементы
благоустройства.
элементы озеленения- золеные
насаждения (деревья, кустарники

1.Земельный участок
сформирован, определены его
границы и размер;
2.в отношении земельного

участка проведен кадастровый
учет.

земельный
!-часток с
].]еlIентами
озеJенения

//



цветы и т.п,).

Э,теrtенты
б.l а гоr,стройства

,Щетская площадка, скамейки,
огрiDкдения зеленой зоны.

1.Обслryживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Расположены в границах
земельного участка, на котором
расположен многоквартирный
дом;
3.Переданы собственникам
помещений или возведены ими
за свой счет.

Ilнduвudуальное U,ПУU4еСmВо собсmвеНнuкоВ (шпущесmВо, не оmнОсяlцеесЯ к общемУ ШlrУU4еСmВУ
Фolto) - это:
_ разводки от стояков холодного и горячего водоснабжения от первого отсекающего вентиля, запорно-pelf -rир}.ющая арматура на указанном r{астке;
- развоJка канzlJIизацИи от ее врезки в стояк, запорно-реryлирующая арматура;_ развоJки от стояков системы теплоснабжениJI, вкJIючая обогревающие элементы и запорно-
ре п,l нровОчное оборУдование, служащие дIя отопления одного помещения;
- ванны, \,н}lтазы, раковины, мойки, душевые кабины, смесители, водонагреватели, фильтры и иное
с ан}fтарно-техническое оборудование;
_ э,lеh-трические сети от прибора учета электрической энергии помещения, приборы и устройства
i роз eTKIl. вы кJIючател и, светильники и т.д.);
- IlнJивидУальные приборЫ учета электрической энергии, холодной и горячей воды, потребляемой в
_]анно}{ помещении, расположенные как внутри, так и за пределами данного помещения;
_ заполненИе оконныХ и дверных проемов в помещении (включая входн).ю дверь в помещение);
- }iнoe, обслуживающее только одно помещение, имущество.

гранuцей эксплуаmацuонной оmвеmсmвенносmч межdу обtцttч шпуuqесmвом в
.| l н о z о кв ар m ар ном d оме u л ач н ым tц4у Iцес mв ом Со б с mв е нн u ка я вля е mся:

- на системе холодного, горячего водоснабжения И тегьтоснабжеш.ш- первое запорно-реryлировочное
-" с-грйсгвО на ответмениrD( оТ стоякоВ в помещении Собgгвенrлжа. При огсугствии зilпорно-реryJIIdр}тощID(
_,,-трйсгВ - первое сварное соедд{ение 0тветвпения и стоякц

- на системе канаJIиЗации - первое стыковое соедшение на ответRпениJD( от стOяков в помещении
Сфствеrп*rка.
- на системе элекгроснабжеrп,и - вьDюд{ые соединитеJIьные кпеммы aBToMaTиtIecKpD( выкпючателей,

f,асположенныХ в этzDкноМ прпке, обслуживаЮщих более одного жипого wkl нежилого помещения.
tI4ндшищzа-rьньй прибор }чета элекгроэнергии и индивиф/ilьные авюматические вышIючатеJIи не яRIIяются
общим имуществом).

l;"еРаЛЬНЫЙ М.В. Богданова

В.А. Барченкова

(

. i:a_]седател

//
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