
договор ль 54

управJIешш многоквартирньIм домом.

г. Смоленск

Общество с огранrтченной ответственностью

27 января2016юда

кПартнер>, именуемое даJIее
"Управлrлощая оргаIilIзаlц,lя", в JIице Генера-lьного дIрекгора Богдановой МФшr
Владпмрвны, ,1еЙств}'ющею на основilнии Устав4 с одtой стороны, и товарищеgгво собственников
не.ЩижимОСТи <Попов4 128>, в лице Председателя Правлеrпrя Кузнецова Сергея Васильевича,
деЙствующего lta основании Устава, именуемое дrlпее "ТСЖ", с дрlтой стоtrюны, именуемые далее
СОВМеСТНО "СЮРtlны", закJIючиJIи настоящиЙ договор об управлении многоквартирным домом.

1. оБщиЕ положЕнvýI
1.1. НаСтояЩий Щоговор заключен на основании решения правления ТСН <<Попова, 128> от

25.01.2016.
|.2. УСлОЬия настоящего Щоговора являются одинаковыми для всех Собственников и

пользователей пllмещений в Многоквартирном доме.
1.З. При вlJполнении условий настоящего Щоговора Стороны руководствуются Конституцией

рФ, ГражданскltМ кодексоМ рФ, Жилищным кодексом РФ; Правилами содержания общего
имущества в мнOгоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ; Минимальным перечнем
услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в
многокваРтирноМ доме, утвержденным Правительством РФ; Правилами предоставления
коммуналЬных уdлуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жильIх
домов, утвержденньIми постановлением Правительства РФ, иными rтоложениями гражданского и
жилищноГо Зак()ноДательства рФ. В случае изменения жилищного законодательства настоящий
договор действует в части ему не противоречащей.

" 
1.4. Контр()JIЬ За соблюдением жилищного законодательства осуществляет Главное управление

<государственная жилищная инспекция Смоленской области>>, расположенное по адресу: г.
Смоленск, ул. ЭIlгельса, д. З2, тел. 29-11,-70.

Z IIРЕЛЛВТДОГОВОРА
2,1. ЩеЛЬЮ ЩОговора является обеспечение благоприятньIх и безопасных условий проживания

| граждан в жилоLr{ доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта
общего имущества дома, его инженерных систем и оборулования, мест общего пользования и
придомовой территории.

2.2. УПРав"тlяющая организация по заданию ТСЖ в течение согласованного настояIцим
щоговором Срок1} за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему
управлению Мн()гоквартирным домом по адресу: г. Смоленск, ул. Попова, д. 128 (далее мкд),
содержанию И ремонту общего имущества, предоставлять коммунальные и иные услуги
собственникам }i нанимателям, осуществлять иную направленную на достижение целей управления
МКД деятельность.

вопросы rтроведения капитального ремонта Мкщ не относятся к предмету данного договора.
2.з. Состав общего имущества в Мк,щ, в отношении которого осуществляется управление,

ук€ваны в Прило;кении Jr,lb 1 к настоящему Щоговору.
2.4. В соотвЁтстВии с настОяIциМ договороМ ТСЖ пор1"lаgl, а УпразллощаJI организilшя принимает

на сфя слел/юшц{ý обязатеrьства:
- оказание }cJryг и вьшоJшение работ по TeXHIttIecKoMy обслужива:lию, санитарному содержанию и

текущемУ ремоlпУ жилогО дома объекгоВ инженерной инфрасгр}кт}ры и придомовой террlrгорлм,
аJUIюпц{хся общргм имуществом MKfl, в соответствии с Перечнем работ и услуг по управлению
многоквартирны\{ домом, услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в
многоквартирноп4 доме (приложение.}ф 2 к настоящему Щоговору). Перечень может быть изменен по
соглашению сторон.



-участие в предоставлении коммунaльньж услуг СобственникаN4 и ПользоватеJuIм помещений
МКД посредством заключенIбI от своего имени договоров с ресурсоснабжаrоIrцддл оргilнизаIц.шми, а
кже пугем обсдуживания внутридомовых инженерных сетей;

- осуществJIеIп,Iе обработки персонаJIьньD( данньD( собствеrшrжов и поJьзователеЙ в цеJUD( исполненIбI
стоящего договора в соответствии с действIтоIIц{N,I законодатеJIьством

2.5. Собстlзенники обязуются оплачивать услуги Управляющей организации в порядке,
iTaHoB_leHHoM IIастоящим .Щоговором.

3. прАвА и оБязАнности сторон.
3.1, УправляющчuI организация в соответствии с настоящим Щоговором несет следующие

5язанности по управлению МКД:
З.1.1.Сохtrlанение и обеспечение надлежащего состояния общего имуIцества МКД,
3.1,2. В t:бъеме собранньж средств окчLзание услуг и выrтолнение работ по содержанию и

)к},щему peмoliTy общего имущества МКД в соответствии с Приложением J\Ъ 2 к настоящему
,оговору, с собдюдением требованиЙ, установленных деЙств}тощим законодательством.

Щанные работы и услуги Управляющtж организация может выполнять самостоятельно либо с
ривлечением иных юридических лиц и специilлистов, имеющих необходимые навыки,
борудование, i]. в случае необходимости - сертификаты, лицензии и иные рaврешительные
ок}менты. Рабсlты, не включенные в Приложение J\Ъ 2, но предусмотренные Правилами и нормами
ксплуатации жилищного фонда, Снипами, другими нормативными правовыми актами, в том числе
Iринятые общим собранием мероприятия по энергосбережению, Управляющая организация
tыполняет при Ё{rличии технической возможности только по письменному зчuIвлению ТСЖ и за
tОПОЛНИТеЛЬНУКt ПЛаТУ.

3.1.3. Участвовать в предоставлении коммунальных услуг Собственникам и Пользователям
rоrtецений в МКД путем обслуживания внутридомовых инженерньIх сетей.

В рамках договора должны обеспечиваться показатели качества коммунaльных услуг,
предельные сроки устранения аварий и иных нарушений порядка предоставления коммунальньIх
}слуг, установлQнные действующим законодательством РФ (на момент подписания договора *
Правилами предоставлеIlия коммунальных услуг собственникам и пользователям в
\Iногоквартирньlх домах, утвержденньrх Постановлением Правительства РФ Jф 354 от 06.05.2011).

З.|.4. От своего имени заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры в
соответствии с федерzLльными нормативными правовыми актами на снабжение коммунчrльными
ресурсами (электроснабжение), обеспечивающие предоставление коммунальных услуг'Собственникам и пользователям в объемах и с качеством, предусмотренными действующим
ЗаКОНОДаТеЛЬСтв()м.

3.1.5. В сJlучае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с
перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за
коммунальные услуги в соответствии с действуюrцим законодательством.

3.1.б. Организация и ведение в установленное графиком время приема собственников и
пользователей помещений по вопросам:

- ВыДаЧи в пределах своеЙ компетенции собственникам помещ9ниЙ и лицам, польз)rющимся
данными помещýниями, справок, иньж документов,

- приема от собственников и пользователеЙ докlментов, связанных с регистрационным rIетом
граждан, осуще(:гвление подготовки и передачи в орган регистрационного учета предусмотренньIх
учетных докумеflтов, а также обеспечение ведения и хранения rrоквартирньж карточек и карточек
регистрации по месту жительства,

- рассмотреflие предложений, заявлений и жалоб собственников и пользователей помещений по
вопросам настояIцего договора.

З.I.7. Начдlсление, сбор и перерасчет платежей за жилищно-коммунальные услуги. В
установленные законодательством сроки информирование собственников и пользователей об
изменении тарифов (uен) на жилищно-коммунальные услуги путем размещения информации на
информационных стендах и сети интернет.

З.1.8. Начисление и учет поступлений по лицевым счетам граждан взносов на капитальный
ремонт на специальный счет ТСЖ

3.1.9. Обесцечение выставления платежного документа на оплату жилищно-коммунальных



УСлУг ОТ имени УправляющеЙ организации и платежного документа на оплату взносов на
КапиТilлЬныЙ рецонт от имени ТСЖ в срок до 1 числа месяца, следующего за истекшим, IIутем
IIеРеДаЧИ ИХ ЧеРеЗ почтовыЙ ящик собственника, лично в руки либо в электронноЙ форме в
соответствии с действующим законодательством.

З.1.10. ВеДение УчеТа доходов и расходов по специЕlльному счету формирования капитilльного
реМонТа ТСЖ, составление отчетности для направления в уполномоченные органы.

з.1.11. ВеДоние По установленной форме учета выполненных работ по обслуживанию,
СОДеРЖаНИЮ И ТеКУЩеМУ реМонту общего имущества МКД (журналы заявок, акты периодических
осмотров и т.д.).

З.|.|2, О(jеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания МКД,
}-ВеДО}fj]еНИе СО(iственников и пользователеЙ о номерах телефонов авариЙньтх и диспетчерских
с-тr,;кб. },странение аварийньD( ситуаций, в сроки, установленные законодательством (аварийная
сIIт\-ацIIя 

- 
неиýправность элемента конструкции дома или расположенного в доме инженерного

обор1,,lования, в результате которой возникает угроза жизни, здоровью граждан, их имуществу или
общеrлу имуществу).

3.1.1з. Прелставление правлению тсЖ ежегодно в течение первого кварт€uIа текущего года
trТЧеТЕI о выподнении договора управления за предыдУЩий ГоД, по форме, установленной
fеI"IствуюЩим законОдательством, а также предложеНий пО энергосбережению. Осуществление
:ЗСКРЫТИЯ ИНфОРмации о своеЙ деятельности по управлению МК[ в порядке, определенном
законодательством Российской Федерации.

з.1.14. Контроль за своевременным внесением Собственниками и Пользователями оплаты за
,iill_lищно-коN{Nlуhальные услуги в полном объеме.: З.2. Изrtеноние обязанностей Управляющей организации осуществляется в установленном
]орядке и офорrrlЦется допоЛнительныМ соглашением к настоящему,Щоговору.

3.З. УправJIяющая организация вправе:
3.з.1. Самqlстоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по

настояще\rу Щогtlвору, В т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Щоговору иным
}fрганизациям.

З.З.2. ТребоватЬ от Собственников и Пользователей помещений оплаты своих услуг в IIорядке
I{ на },словиях, установленных настоящиМ договором, а также принимать меры по взысканию
за_]о,-Iженности в порядке, предусмотренном действующим жилищным и гражданским
законоJательством. В случае нарушения Собственником порядка внесения платежей, установленных
разJе-lо\I 4 ,Щоr,овор4 Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере,
.\,cTaHoB-,IeHHoM действующим законодательством.

3.3.3. Трефовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с
СобственНиком вреМя в поряДке, предусмотренном действующим законодательством, работников
!'прав,,lяЮщей оргаНизации, а также иньIх специалистов, имеющих право на проведение работ на
]IlcТeМax газо-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и
контроля для ()смотра технического состояния инженерного оборудования в помещении
эобственника, ремонта инженерного оборулования, конструктивньIх элементов здания, приборов
\чета, проведенця необходимых peMoHTHbIx работ, а также контроля за их эксплуатацией, и
-IIIквидации аварий.

З.3.4. ТребOвать от Собственников и Пользователей помещений полного возмещения убытков,
возникших по их вине, в том числе в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им
;шIлое или нежилtlе помещение представителей Управляющей организации и аварийных служб.

3.3.5. В сJIучае непредставления собственником или иными пользователями сведений о
показанияХ индI,IвидуальныХ прибороВ учета в помещениях, принадлежащих собственнику,
производиТЬ paclleT объема потребления коммУнальных услуг в соответствии с требованиями
:ействующего законодательства.

з.з.6. В зарirнее согласованное с Собственником время осуществлять проверку правильЕости
снятия потребит9лем показаний индивидуальньIх приборов 1пrета, их исправности, а также
целостности на них пломб в порядке, предусмотренной действующим законодательством.

з.з.]. В слl,чае неисправности индивидуального прибора учета (если в жилом помещении
объем (количество) потребления коммунальных ресурсов определяется несколькими приборами
rIета, то прИ неисправНости хотЯ бы одного прибора учета) или по истечении срока его поверки,



установленного изготовителем, либо В случае нарушения целостности на нем пломб, расчет объема
потребления коммунilльньIх услуг rrроизводится в соответствии с действующим законодательством.

з.3.8. В случае еслИ жилое помещение не оборуловано индивидуi}льным или общим
lквартирным) прибором учета коммунаJIьньж услуг и исполнитель располагает сведениями о
tsре}Iенно проживающих в жилом помещении потребителях, не зарегистрированньIх в этом
по\{ещении по постоянному (временному) месту жительстваили месту пребывания, Управляющая
t]ргэ,низ&щия вправе проводить расчет объема потребления коммунальных услуг по количеству
собственников (пользователей), фактически проживающих в помещении, в порядке,
преJусмотренном действующим законодательством.

3.3.9. Производить начисление и принимать оплату за коммунaльные услуги, потребленные на
обшедомовые нужды в соответствии с законодательством РФ.

з.3.10. оТ именИ и пО поручению собственников подписывать акты эксплуатационной
t1ТВеТСТВеНностИ и другие документЫ, необходимые для дости>кения целей настоящего Щоговора.

з.3.11. В рамках настоящего договора вести обработку персонч}льных данньж собственников и
по-rьзователей. Предоставлять информацию о собственниках и пользователях по запросrtм
гос},дарстВенньIХ органоВ и другиХ организаций, а также в целях исполнения настоящего договора в
соответствии с действующим законодательством.

З.З.|2. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунi}льньIх услуг потребителям
в соответствии с порядком, установленным законодательством РФ.

подключение к соответствующим сетям производится за счет средств Собственника после
\ странения вьUIвленньж нар}.шений в полном объеме.

з.3.13. Вскрывать помещение Собственника в случае аварийной ситуации, устранение которой
требует доступа в помещение Собственника, при условии, что Собственник либо Пользователь
отсутствует в помещении более трех дней, отсутствует контактное лицо, которое может
предоставить доступ в помещение Собственника либо у Управляющей организации отсутствует
lrнформация об этом контактном лице. Вскрьттие производится в IIрисутствиине менее 2-х членов
sсж. При этом после вскрытия помещения Собственника и устранения аварии, составляется
соответствующий акт, вход в помещение Собственника опечатывается.

3.3.14. Выполнять работы и ок€lзывать услуги, не предусмотренные в составе перечня работ и
\,с-rIуг, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и
з-]оровьЮ проживаЮщих В мкд, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущербаобщему имуществу собственников помещений, о чем Управляющая организация обязана
проинфорМироватЬ правление тсж. Выполнение таких рuбо, и услуг осуществляется за
цопохнительн}rю плату и оформляется дополнительным соглашением к договору.

3.3.15. Принимать r{астие в общих собраниях tIленов тсЖ без права голоса.
3.з.16 Представлять интересы Собственников по предмету ,Щоговора, в том числе по

lаLцючению договоров, направленных на достижение целей настоящего !оговора, во всех
)рганизацИях, предПриятияХ и }п{режДенияХ любых организационно-правовых форпл и уровней.
1редставлЯть интересы Собственников и Пользователей в отношениях с третьими лицами в связи с
тIравлением данным домом.

з.з-l7 При наличии технической возможности выполнять работы по ремонту внутридомовьж
н/кенерньIх систем, не относящихся к общему имуществу (санитарно-технического, электрического
Iiного оборудования расположенного в квартирах), за отдельную плату по зzUIвке СобЬтвенника

ибо Пользователя. оплата работ по ремонту индивидуального имущества производится
обственником либо Пользователем в течение пяти рабочих дней с момента подписания акта
;IполненнЬIх рабоТ на счеТ Управляющей организации. Стоимость таких работ определяется
lсценками, установленными Приказом руководителя Управляющей организации на текущий
:риод. При этом Собственник либо Пользователь обязан rrодписать акт выполненных работ после
Jполнения работ, либо составить мотивированный отказ, в противном случае акт выполненньгх
бот считается подписанным.

3.3.18 По поруrению правления Тсж производить оплаты третьим лицам по обязательствам
]ж от своего имени, в том числе оплату государственной пошлины, юридических услуг и иньrх
атежей в интересах Тсж за счет средств, собранных по статье (содержание и ремонт).



3.4. ТСЖ обязано:
З,4.1. По требованию Управляющей организации предоставлять информацию, необходимую

_aUI IiсПолнения )7правляющеЙ организациеЙ обязательств по настоящему Щоговору;j.4.2. Щовести до сведения собственников и пользователей помещений МКД условия
настоящего .Щоговора и порядок оплаты по Щоговору;

3,-1.з. Передать Управляющей организации копии технической документации, необходимой для
ЭкСп_п'атации жилого дома, а также ключи от всех помещений, являющихся общим имуществом
\{ЪЦ;

З.4.4. В теttение 15 дней с момеЕта получения годового отчета о выполЕении договора
\ПРаВ-'Iения Вынсlсти такоЙ отчет на утверждение Правления ТСЖ. Протокол правления об

rlВержДении отчýта либо мотивированныЙ отказ в течение 5 днеЙ должны быть направлены в адрес
}-правляющей организации. В случае не предоставления в управляющую организацию решения
ПРав.rения ТСЖ об утверждении отчета либо мотивированного отказа в течение З0 дней с момента
наПравления его ГIравлению ТСЖ, отчет считается утвержденным в полном объеме.

щоводить до сведения Собственников отчет Управляющей организации, а также предложения
!'правляющей организации по энергосбережению.

З.4.5. ОсУществлять организацию общих собраний Собственников помещений.
З.4.6, ,ЩОВеСТИ дО сведенIбI собственников и по_lьзователей санитарно-гигиенические,

fКО-IIОгические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования,
:lредусмотренные законодательством :

- СОблюДать чистоту и порядок в подъездах, на лестничньIх клетках и в других местах общего
:]О--Iьзования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специtшьно организованные для этого
}IecTa;

- Не ДОПУСкать сбрасывания в санитарныЙ узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;
- СОбЛЮДаТЬ пРавила пожарной безопасности при пользовании электрическими, гiLзовыми и

lР\-ГиМи приборами, н€ допускать установки самодельньIх предохранительньIх пробок,
ЗаГрОмождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасньIх вьжодов, выполнять другие

gребования пожарной безопасности;
- не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих

повышенный шуru или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания
грап(Дан в других жилых помещениях;

- ПолЬЗоВаться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при
\'СjIоВии Уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов
\tногоквартирног0 дома в ночное время;

- не произвоJить перенос инженерных сетей;
- не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовьте приборы и машины

\fОЩНОСТЬЮ, ПреВышающеЙ технологические возможности внутридомовоЙ электрическоЙ сети,
Jополнительные с]екции приборов отопления;

- не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуч}льных (квартирньrх) приборов у{ета ресурсов,
без согласования с Управляющей организацией;

- не Допускilть Выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче
ПО}fеЩениЙ или консцукциЙ строения и общего имуrцества, не производить переустройства или
перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

- не ЗагроI\dождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не
ЗаГРОМожДаТЬ своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные
п}"ти и помещения общего пользования;

- не иСПользовать пассажирские лифты для транспортировки строительньж материалов и
отходов без упаковки.

З,4,7. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее
Собственнику по\{ещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирньж
IIнженерньIх коммуникаций, санитарно-технического и иного оборулования, находящегося в жилом
ПоМеЩении, для выполнения необходимьIх ремонтньгх работ и устранения аварийных сиryаций в
порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.5. ТСЖ впр&ве:
3.5.1. ЕЖемесячно контролировать расход денежных средств, а также качество работ и услуг,



торые вьшолняеТ и предоставJUIет УправляющаJI организация.

ъ-,::d*:зтъ П,'IаЕЬl профилактических и ремонтньж работ по до;у, пЪrrроп"ровать их фактическое- _ _:э-л:{Ilе.

_1,_<,_1, КонтролиРоватЬ и принимать работы 
''о ремонту общего имуществ. выполняемыег;.:._яъJЩей орг;tниЗацией с привлечением третьих лиц.

:,j,-tr, ОсущеотвJUIтЬ контролЬ за выполнением управляющей организацией своих обязательств] -,-:\-]Вору в порядке, предусмотренном разделом 5 ДоЪовора. 
, -л-

-],-ý,5, Реализt,выватЬ иные права, предусмоТренные действующими нормативными актами._r.6, СобствеI]ник имеет право:
-r,б,1 Пользtlваться общим имуществом Мкщ, получать коммунi}пьные услуги, отвечающиеа: j_!,{eIPa_\I и качествУ, предусмОтренныМ действующим законодательством.з,6,2 При ус:ловии представления необходимых докумеЕтов, в соответствии с установленнымI:-;iTe,-lbcTBoM I,Ф 

"ор"дпо' требовать 
"Ьр.рЪ.".rа размера оплаты за отдельные видыi- l't'\'{\'HuLlb'Ыx УСJIУГ, РаССЧИТЫВаеМЫе Исходя из нормативов потребления, в случае временного

.- _;JrT.*]r*T'o|u' 
НеСКОЛЬКИХ ИЛИ ВСеХ ПОЛЬЗОВаТеЛей *"rо.о помещения, принадлежатцего

j,6,з Требовirть в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей

:,,:;;i."' 
ПО ЩОГОВОРУ, В СВЯЗИ С НеСООТВеТствием услуг перечню, составу и периодичности работ

3,6,4 Обрати,гься в у,,равпяющ}то организацию для установки индивидуальных приборов! -_. з:а.

з,6,5 Получи"гь рассрочку в оплате услуг по установке индивидуzrльных приборов учета.з.6.6 В перирд с 2З ло 25 число каждого месяца сообщать в УправляюЩую организацию: _ !:fзания индивидчальных приборов rIета, расположенных в квартирах.з,6,7 ОлноврсМенно испОльзоватЬ для удовлетворения бытЬвьж нужд приборы, оборудованиеi iытовые }IашиЕЫ с максимально допУстимоЙ суммарной мощностью 1,5 кВт.; 3,6,8 ВьшолндТь работЫ по содерЖанию и ремонту имущества, не относящегося к общему],!,[" цеству, са}{остоятельно, в том числе с привлечением третьих лиц.з,6,9 Заверят5 копии до",р,пt осr.й в Управляющей организации, в соотвеТствии с
3.6.10 ПолrтатЬ в УправлЯющеЙ организации справки лля оформления субсидии.з,6,11 Напраlзлять В аДреС Управляющaй 

- 
norrrur"" письменные претензии в сJryчае

:;;НЖ'##"ХЪi1**"'*uЩ"О ИСПОЛНеНИя обязательств по Еастоящему !оговору и требовать
3,6,12 Реализtlвывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение,:fе.]},смотренные действующими нормативными актами.

4. Iщrи договорА, рАзмЕр и порядок внЕсЕния плАтЕжЕЙ
:"."*i;;:Н"rЖfi fii#НОй 

ПОЛЬ'оuur.пi Йещений Ivкд производит оплату в рамках
1) СОДержание ц ремонт общего имущества;

;};HX]f#H]J. УСЛУГИ (Электроснабжение, холодное водоснабжение, горячее водоснабжение,
4.2. IleHa tто доrовору складывается следующим образом:
1) Щена за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества, в том числе услуг}правленИя, опредеЛlIеТСЯ как фиксИрованная стоимость отдельньж работ и услуг, указанных вПриложении J\Гs 2, tla 11 месяцев ZO|O .oou uou-.u у.оу." ,,о содержанию и ремонту общегоимущества мкД сос.t,авляет l 826 664 рубля.
стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества мкд увеличивается нечаще, чем один раз в год и только ,,о решеЕию обЙего 

"oOpur,"r-orrarrou тсж, принятого наосновании предложений управляющей орaurr"auц"". 
-rJrwлv' l \2,/l\, IrIJинJ

В случае про"rtонгации договора на следующий период, в первом полугодии действуетстоимость работ и услуг, установленнiUI в предыдущем периоде, в случае, если в первом полугодиина общеМ собраниИ чJIеноВ тсЖ не будеТ принятО реш.rr". об утверЖдении стоимости работ и услуг



по содержанию и ремонту общего имущества на текущий год в соответствии с 11редложениями
}правляющеЙ оI)ганизации, то со второго полугодия продолжает действовать стоимость отдельньIх
рабоТ и услуг' уI(азанныХ в Приложении JrlЪ 2, увеличенная на проценТ инфляциИ за предыД}ЩиЙ год,рассчитанныЙ на основе индексов потребительских ЦеН, публикуемых Федеральной службойгосударственноli статистики.

2) Щена ]]а коммунальные услуги определяется из фактического объема потребленияко\{муналЬных услуГ по тарифам, установленным уполЕомоченными государственными органами впорядке, утвержJIенном действующим законодательством.
4,3, оплата по договору осуществлJIется Собственниками и Пользователями помещений мкдз вI{де ежемесяliных платежей, На момент IIодписания договора размер обязательньп< платежей иtsзносоВ членоR ,гсж, связанньЖ с оплатоЙ расходоВ на содержrlние и ремонт общего имущесrва в\fкд, и размер платы за жилое помещение для собственников жилых и нежильIх помещений, неяз,ъ{ющихся члеfIами ТСЖ составляет 19 рублей 26 копеек за 1 кв.м общей площади помещения в]'{еСЯЦ; ЦеНЫ (ТtrРИфЫ) На КОММ}.Н€lJIЬНЫе Услуги (электрическую энергию, тепловуIо энергию,\о,.Iодное и горячее водоснабжение и водоотведa*rr"j для населения Смоленской области," тверждены , 11остановлениями .щепартамента Смоленской области по энергетике,энергоэф фективll ости, тарифной политике на соответствующий период.
4,4, Изменения размера стоимости коммунальньж услуг, а также стоимости работ и услуг по,-о]ержанию и ремонту общего имущества служит основанием для изменения цены договора, Ее;ебует его переqlформления и доводятся до сведения собственника и пользователя через платежный*ок}мент иlили IIутем размещения объявлений на информационньIх стендах.4,5, оплато по настоящему Щоговору о.у*..ruоrется Собственниками и пользователями-ке\lесячно на ооновании выставляемого Управляющей организацией платежного док}мента.4.б. Срок ВIlеСеНИя платежей: до 10 .,"anu месяца, след}тощего за истекшим.
4,7 , НеиспоJIьзование помещений не является основанием невнесения платы за работьi и услуги:,-,, Щоговору, При временном отсутствии Собственника или Пользователей внесение платы за,rт,]ельные видь] коммунаJIьныХ услуг, рассчитыВаемой исходя из нормативов потребления,,i]с\'ществлJIется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника илиiIHbIx ПользоваТе,тей В порядке, утверждаемом Правиi.rru.."о, Российской Федерации.4,8, УправJUlющая организациrI производит работы и оказывает услуги ,,о содержанию и ремонтуt'бщего имylцествil за счет платежей, поступивших от собственнипо" 

"ъопuзователей 
в рамках договора,IlpII этоМ УправлlrюЩiш органиЗациJI имеет право IIерераспределять суммы расходов по статьям,\ казанныМ в При.lrожении Nq 2, в пределах цены договора.

4,9, В случае возникноВения необходимостИ проведенИя не установленных flоговором работ и\ 
",-'} 

г ТСЖ на общем собрании определяют необходимьтй объем работ (услуг), сроки началапроведениЯ рабо1 (услуг), стоимостЬ работ (услуг) и порядок оплаты. Размер платежа дляСобственникоВ LlаССЧИТЫВается про,,орцион€lльно доли собственности в общем имуществеt{ногоквартирног() дома, оплата в установленном случае производится Собственником или инымпt-',1ьзоввтелем в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом, в которомItr,l;(Hы быть укilзаны наименование дополнительньж работ, их стоимость, расчотный счет, наготорый должны ýыть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен СобственникомLlIl I{ным Пользователем Ее позднее 10 дней со дня выставления счета, если иное не предусмотреноЕшениеМ общегО собраниЯ Собственников помещений многоквартирного дома.

5. кон,гРоль зА выполНвниЕм упрАвлrIющЕЙ оргАнизАциЕЙЕЕ ()БЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИФАКТА НАРУШЕНИЯУСЛОВИЙ НДСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА5,1, Контроль над деятельностью Управляющей организации в части ис,,олнения настоящегооговора осуществляется тсж и/или Собственниками путем:
- полученИя о,г УпраВlяющей организаЦии в установленньIх законодательством порядке и срокиrформации о перочнях, объемах, nur.ar". и периодичности оказанных услуг и (или) выполненньD(бот;
- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числеIем проведения 0оответствуIощей экспертизы);
- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обрацений дJU{ устранения вьUIвленных



Iефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;- составления актов о нарушении условий договора в соответствии с положениями Tl. 5,2
1 f L, тоящего раздела,Щоговора;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и
; _- хранностьЮ жuлищногО фонда, егО соответствиЯ установле"нur' требованиям дJUIl,_-\tIIнисТРативноrО воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему
krt-lНоДilТолЬсТВУ;

- обращенИя в СРо, членоМ которой является УправляющаjI организация.
5,2 ПрИ вьцвлениИ нарушений условий ,ruarо"щa.о договора Собственник, выявивший

Е::\шения, обязаlr незамедлительно информировать Управляющуо орauнизацию и правление Тсж
с вьUIвленньж Еар},шениях, и инициировать составление соответствующего акта в сроки,
г - ззо,-]яющие зафиксировать факт данного нарушения. Управляющrш организация обязана направить
с:,,]еГО представИтФля длЯ составленИя акта в течение рабочего дня. По результатам обследования
с _,тавляется акт, который подписывает собственник, представитель правления Тсж и представитель,"lравляющей организации, а также при необходимости представители других заинтересованньж
c _ _rpoн (ресурсосНtlбжающих организаций, арендаторов и Т.Д.). Акт составляется в произвольной,::f}{e и должеН сOдержатЬ сведения: о месте, дате и времени его составления, описание нарушения,
::_яв,lенные Причи]{ы нарушения, к акту могут быть приложены фотографии либо Другие материалы,
_ . _]тверждающие факт нарушения.

5,3, Акт о в,ьUIвленньж нарушениях направJUIется в Управляющую организацию, котораJI
,,1язана устранить IIарушение в кратчай-r. 

"ропй 
и информиро"*." Собственнйка об их устранении.

6. отвЕтствЕнностъ сторон.
6,1, Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее испоJIнение

:,]язательств по настоящему Щоговору в соответствии с действующим законодательством.
6,2, Возмеще]{ие убытков и совершение иньIх выплат в качестве санкций за неисполнение или

::З:]аДЛеЖащее испоЛнение обязательСтв пО настоящеМу ,Щоговору не освобождает Стороны от
я ;:jо-Iнения неиспо_rIненньIх или исполненньж ненадлежащим образом обязательств.

6,з, Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или Еенадлежащее
!1::]олнение приня],ьж на себя обязательств в случае, если такое неисполнение либо ненадлежащее
ja : :lо-,Iнение было Bt,IЗBaHo обстоятельствами непреодолимой силы.

при возникн()вении таких обстоятельств, Сторона, подвергшаяся их воздействию, обязана в
_ 

_-_зltболее короткий возможный срок уведомить Другую Сторону об их возникновении и их влиянии' 
_{ l возмоЖностЬ исполненИя своиХ обязательсr" ,rЬ-rruarоящему Щоговору,

6,4. Щействие обстоятельств непреодолимой силы приостанавливает течение срока исполнения
:5язательства, в о],flошении которого укiLзанные обстоятельства возникли, на срок, который может
;тlтаться разумны\{, исходя из сути обязательства.

7. дЕЙствиЕ договорА.
7,1, Настоящий Щоговор вступает в силу с 01.02.2016, Стороны вправе расторгнуть Щоговор по

зззIIN{номУ согласию с предварительным уведомлением за 2 месяца. Расторжение [оговора в
"- 
*ностороннем поряДке допускается в случаях и в порядке, предусмотренных законодательством РФ

!1 настоящим Щоговором.
7.2. ffоговоР ДеЙствует до З 1.12.2016. При отсутствии за

_ -ной из Сторон о прекращении настоящего ,Щоговора по*оговор 
считается IIродленным на тот же срок и на тех же

-1urГОВОРОМ.

2 (два) месяца письменного заrIвления
окончании срока его действия такой
условиях, какие были предусмотрены

8. рАссмотрЕниЕ споров.
8,1, Все спорLI, возникаюЩие иЗ настоящего договора или по поводу настоящего договора,

:азрешаются соглапIением Сторон.
8.2. В случае если стороны не достигнут соглашения

]ассмотрение в суд (]моленска и Смоленской области.
между собой, спор передается на

8,3, Стороны согласны на 
''рименение 

в арбитражном производстве порядка рассмотренияспоров, применяеМOго В РоссийскОй Федерации в соответствии с Арбитражным процессуtlJIьным
8



коJексом Российской Федерации.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Если какое_то из положении настоящего договора станет

ЧедеЙствительным, то законность его остальньIх положениЙ от этого не утрачивается.
9.2. ВОпросы, не урегулированные настоящим Щоговором, разрешаются в

.-t]отв€тствии с действующим законодательством Российской Федерации.
9.3. Текст настоящего договора составлен в дв),х экземплярах, имеющих равную юридическую

:;r--ry. У каждоЙ из сторон находится соответственно по одному экземпляру текста договора.
9.4. Любые изменения или дополнения к Щоговору должны совершаться в письменном виде за

-,)fписью обеих Сторон.
9.5. ВСе приложения, дополнения и протоколы к настоящему .Щоговору являются его

:iеотъемлемой частью, если это оговорено в указанных док}ментах.
9.6. НаСтоящий ,Щоговор булет сохранять свою силу для любых возможных правоIIреемников

Сторон.
10. рЕквизиты и подписи сторон

Управляющая организация:
ООО "Партнер"
огрн 1056758зз627l
Адрес: 2140З1, г.Смоленск, ул. Рыленкова, д.9-А, корп. 2
инн/кпп 67 з005 65 4з1673 00 1 00 1

pl сч 407 028 1 0759 1 90 1 0З 3 0 1

в Смоленское оСБ Ns 8609
кор/сч 301 01 810000000000632
Бик 0466146з2
Тел. 8 (4812) 61-06-39 - приемнаJ{
56-40-14 - аварийно-диспетчерская служба
Режим работы: понедельник - четверг с 8-30 до 17-З0, пятница с 8-З0 до 15-00 (не
приемный день), обед с 1З-00 до 13-30
Эл. почта: bmvpartner@mail.ru
С айт: www.rфrmаgkh.ru, www.partner-r67.ucoz.ru

/

Генералън дирQктор

фогд4,нqBa Мария Владимировна/

ТСIt:"i ' . - ', ."
ТоварищеотвQ собственников недвижимости кПопова, 128>
2140З1, г. Смолёнск, ул. Попова, д. 128
инн 67з21 1 8594, кпп 67з201001
огрн 116673305103з

й Васильевич/

Приложе
1. Состав многоквартирного дома
2. Стоимость и выполнения работ и

по адресу: г. Смоленск, ул.Попова, д. 128

услуг по содержанию и текущему ремонту

#m

оощего имущества многоквартирного жилого дома



наименование
элементов

общего
имущества

Состав и
описание элементов
общего имущества

Критерии отнесения
элемента к общему

имуществу в
многоквартирном доме

Крыша - это верхняя огрФцдающая
конструкция здания, выполняющая
гидроизолирующие и

защищающая многоквартирный дом
от воздействия внешней среды.
Строительные конструкции
(стены,перекрытия, перегородки и

'.у.), которые образуют наружную
оболочку дома, защищающ}то его от
воздействия тепла, холода, влаги,
ветра, а также рiвделяют
многоквартирный дом на отдельные
помещения(квартиры, офисы и т.п.).
Ограждающие несущиеконструкции,
воспринимающие основные нагрузки
и обеспечивающие прочность,
жесткость и устойчивость дома.
Кроме собственной массы несут
нагрузку от других частей зданиJI
(крыш, перекрытий): фундаменты,
несущие стены, плиты перекрытий,
балконные и иные IuIиты, несущие

и иные ограждающие
несущие конструкции.
Ограждающие
конструкции
огрul)кдениями, которые опираются на
другие перекрытия и несут нагрузку
собственной массы в пределах одного
этtuка. Нарушение несущей
способности данных конструкций в
процессе эксплуатации не вызывает
каких-либо серьезных последствий:
окна и двери помещений общего
пользования, периJIа, парапеты,
перегородки и иные ограждающие

1 .Конструкции обслуживают
более одного помещsния;

Помещепия, не
являющиеся частями
квартир

Подъезды, входы, ,лбур",
вестибюли, коридоры, проходы,
межквартирные лестничные
площадки, леQтницы,, технический
этtDк, технический подвал лифтовые
шахты, машинные отделения и
другие помещения.

1.Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Не входят ни в состав
квартир, ни в состав нежилых
помещений, принадлежащих
физическим или юридическим
лицам на праве собственности.

Инженерные
коммуникацIIи
оборудовапие
механпческое

Внутридомовые инженерные системы
холодного, горячего водоснабжения,
водоотведенияи, газоснабжения,

1 .Обс-гryживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.внешней границей сетей

_\гs

п'п

состав общего имущества многоквартирного дома

Крыша, огра}цдающие,
несущие и ненесущпе
конструкции
многоквартирного
дома

Приложение М 1 к Щоговору J'{i: 54 от 27.01.20lб

по адресу: г. Смоленск, улица Попова, д.128

/0



эJектрическое,
саЕIIтарнотехническое
п lrнoe оборудование)
за пределамп или
внутри помещений

состоящие из стояков, ответвлений от
стояков до первого отключающего
устройства, расположенного на
ответвлениях от стояков, указанных
отключающих

1рд$оцц99д о,trщим имуществом.

Ж;ffillu *о,.оl|jо*r:жз

аппаратуры защиты, контроля и
управления: коллективных
(общедомовых) приборов учетаэлектрической энергии, этzDкных
щитков и шкафов, осветительных
установок помещений общего
пользования, пассtuкирских лифтов,
сетей (кабелей) от внешней границы,

aО ИНДивидуальных, общих
(квартирных) приборов учетаэлектрической энергии, а также
другого
оборудования, о".r"iJ;Т;lТ-";
этих сетях. Система вентиляции,
вентиляционные
Коммуникационные сети 

'#,ij,телефонные, оптоволоконные и т.п.),

реryлировочных кранов на отводах
внугриквартирной разводки от
стояков, а также механического,
электрического, санитарно-
технического и иного оборудования,
расположенного на этих сетях.
Внутридомовая система отоIuIения,
состоящаJI из стояков, обогревающих
элементов (расположенных в
помещениях являющихся общим
имуществом), регулирующей и
ЗаПОРНоЙ арматуры, коллективных
(общедомовых) приборов учетатепловой энергии, элеваторных узлов,а также другого оборудования,
расположенного на этих сетях.Внугридомовая система
электроснабжения, состоящая из

электро-,водоснабжения и
водоотведения, входящих в
состав общего имущества,
является внешняя граница
стены многоквартирного дома, а
границей эксшIуатационной
ответственности при
н€шичии коллективного
(общедомового) прибора учета
соответствующего
коммунzшьного ресурса,
является место
соединенияколлективного
(общедомового) прибора учета
с соответствующей инженерной
сетью, входящей в
многоквартирный дом.
З.Внешней границей сетей
газоснабжения, входящих в
состав общего имуществq
является место соединениlI
первого запорного устройства с
внешней
газораспределительной сетью.

земельный
Участок с
элементами
озеленения

Земельный уr".r*J]сuruк - ЧаСТЬ Споверхности земли (в том числе
почвенный слой), и границы которой,описаны и удостоверены в
установленном порядке. В границах
земельного участка располагается

l.Земельный участок
сформирован, определены его
границы и размер;
2.в отношении земельного
участка проведен кадастровый
учет.



соор,ч)t(ения, элементы
благоустройства.
элепленты озеленения- зеленые
насаждения (деревья, кустарники,
цветы и т.п.).

Э.-Iеrrенты
б"lагочстройства

Щетская площадка, скамейки,
ограждения зеленой зоны.

l.Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Расположены в границах
земельного участка, на котором
расположен многоквартирный
дом;
З.Переданы собственникам
помещений или возведены ими
за свой счет.

Инdавudуаltьное u"лtуа|есmво собсmвеннuков (uмуu4есmво, не оmlrосяu4ееся к обu4ему Lиlуu1есmбу
do.tta) - это:
- разводки от стояков холодного и горячего водоснабжения от первого отсекающего вентиля, запорно-
рег},Jирующая арматура на указанном участке;
- разводка канirлизации от ее врезки в стояк, запорно-регулирующая арматура;
- разводки от стояков системы теплоснабжениjI, вкJIючая обогревающие элементы и запорно-
рег\,лировОчное оборУдование, служащие для отоIIления одного помещения;
- ванны, унит€tзы, раковины, моЙки, душевые кабины, смесители, водонагреватели, фильтры и иное
с анитарно-техническое оборудование;
- э--Iектрические сети от прибора учета электрической энергии помещения, приборы и устройства
(розетки, выкJIючатели, светиJIьники и т.д.);
- индивиДУzlJIьные приборы учета электрической энергии, холодной и горячей воды, потребляемой в
JaHHOII помещениИ, располоЖенные как внутри, так и за пределами данного помещения;
_ заполненИе оконных и дверных проемов в помещении (включая входную дверь в помещение);
- иное, обслуживающее только одно помещение, имущество.

гранацей эксплуаmацuонной оmвепrсmвенносmч месrcdу oбu4ltllt .t]Iу.rqесmвом в
.r, н о Z о кв ар m uр н о м d о м е u л u ч н ым лл]}|у u4е с m в ом С о б с mв е н н u ка я вля е m ся..

- на системе холодного, горячего водоснабжеFIуя и теплоснабжения- первое запорно-реryлировоIlное
устройсгво на ответв.пенил( от стояков в помещении Собgгвеrшпжа. При сrгry,rcтвии зilпорно-реryлир}топ{их
устройсгв - первое сварное соединение oTBeTBпeH}llI и стояка,

- на системе канzlJIизации - первое стыковое соединение на ответ&,Iениях от стояков в помещении
Собсгвеtililд€.
- на системе элекгроснабжеrшая - выходньlе соединрпеJIьные ктIеммы ilвтоматическ}D( вьrкгпочателей,

раслоложенньIх В этiDкноМ Itц{TKe, бслlоrсваощlж более одного жилого иJм нежилого помещения.
(индвидzальлъй прибор }лrsта элекгроэнергии и
общим имуществом). -.:,: .,

Генеральный директор ООР <<Цартнеtriц

автоматиtIеские вьIкгtrочатеJIи не явIUIются

М.В. Богданова

Фщtъ
r,,,T(H
11щ1

k-\_

С.В. Кузнецов
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