
договор ль 4311б

управIIения многоквартирным домом.

г. Смоленск 10 мая 2016 юда

общество с ограниченной ответственностью кпартнер)), именуемое в дальнейшем "управляющая

организация", в лице генерального директора Богдановой Марии Владимировны, действующего на

oinouunr" Устава, и собственники помещений многоквартирного дома по адресу: Смоленский район,

деревнJI Киселевка, улица Раздольнаяо дом JФ 11, именуемые в дальнейшем "Собственники" (полностью

перечисленные в [iрrпо*"rrии J\Ъ1); именуемые в дальнейшем совместно "Стороны", заключили

настоящий,щоговор уrrравления многоквартирным домом,

Термины, используемые в настоящем rЩоговоре:

щля нужд настоящего,щоговора используются следующие термины :

собсmвеннuкu - субъекты гражданского права, право собственности которых на помещение в

МноГокВарТирноМДоМе'ЗареГисТрироВаноВУсТаноВЛенноМПоряДке.
пользоваmелч - члены семей собственников жилых помещений, наниматели жилых помещении и

члены их семей, пользователи нежилых помещений, пользующиеся ими на основании договоров аренды

либо по иным законным основаниям.

!оля в праве обtцей собсmвенносmч на обu4ее llмуu4есmво в мно?окварmuрном dолlе (доля

собственника помещениJI в данном доме) - доля, определяемая отношением общей площади указанного

помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

лварuйн.ая сumуаl4uя - неисправность элемента конструкции дома или расположенного в доме

'oп*aпaрпъго 
оборулования, в результате которой возникает угроза жизни, здоровью граждан, их

и]1,1уществу или общему имуществу.
соdереrcанuе ч ремонm обu4еzо uлlуu4есmва мноzокварmuрноео doMa - комплекс работ и услуг

контроля за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и

регулированию инженерных систеМ И Т.Д., согласно перечня работ, установленного в Приложении Ns3

настоящего ,Щоговора.

1. оБщиЕ положЕния

1.1. Настоящий !,оговор заключен на основании решениJI общего собрания собственников

помещений многоквартирного дома от 10.05.2016 N9 1,

t.2. услови" ,ruarо"щaго,щоговора являются одинаковыми для всех Собственников И Пользователеи

помещений в Многоквартирном до*ь. Все Собственники и пользователи обязаны выполнять условия

настоящего договора.
1.3. При выполнении условий настоящего ,Щоговора Стороны руководствуются Конститучией РФ,

ГраждансКим кодекСом РФ, ЖилищнЫм кодексОм РФ; Правилами содержания общего имущества в

многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ; М"rrмальным перечнем услуг и работ,

необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме,

утвержденным ПравительствоМ РФ; Правилами преДоставления коммунальных услуг собственникам и

пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными,постановлением

Правительства РФ, иными положениями гражданского и жилищного законодательства РФ,

в случае изменения жилищного законодательства настоящий договор действует в части ему не

противоречащей.
1.4. Контроль за соблюдением жилищного законодательства осуществляет Главное управление

кГосударственная жилищная инспекция Смоленской области>, расположенное по адресу: г, Смоленск,

ул. Кловская, д. 13, тел. 29-|\-70.

2, IIрЕлдЕтдоговорА

2.1. l_[ельЮ ,Щоговора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания

граждан в многоквартирном доме по адресу: Смоленский район, деревIUI Киселевка, ул, Раздольная,

д.11 (далее мкд), обеспечение сохранности, надлежащого управления, содержания и ремонта общего

имущества дома, его инженерных систем и оборуло"ч*rr", йест общего пользования и придомовой

территории. 
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2.2. Состав общего имущества в МК.Щ, в отношении которого осуществляется управление, указаны
в Приложении J\Ъ 2 к настоящему,Щоговору.

2.3. В соответствии с настоящим доювором Собственники пору{ают, а Управляющая организаtия
прлlн}п,{ает на себя следующие обязательства:

- оказание услуг и выполненио работ по техническому обслркиванию, санитарному содержанию и текущему

ре\lоrrry многоквартирного дома, объектов июкенерной инфраструктуры и придомовой террrюрии, являющI/D(ся

общиrr имуществом I\4КД, в соответствии с Приложением Л! 3 к настоящему Щоговору <<Стоимость и
перI{одичность выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД>.

-}^{астие в предоставлении коммунальных услуг Собственникам и Пользователям помещений в

\lКД посредством заключениJI от своею имени договоров с ресурсоснабжающtдuи организациями, а также
п}те\I обслуrкивания внутридомовых инженерных сетей;

- ос)лцествление обработки персонзlльньIх данньж собственников и пользователей в цеJuIх ИСполнения

настоящего договора в соответствии с действующим законодательством.
Вопросы проведениJI капитalльного ремонта МК! не относятся к предмету данного договора.

2.5. Собственники обязуются оплачивать услуги Управляющей организации в порядке,
\,становленном настоящим,Щоговором,

3. прАвА и оБязАнности сторон.

3.1. Обязанности управляющей организации:
3,1.1.Сохранение и обеспечение надлежащего состояния общего имущества МКД;
3.1.2. В объеме собранных средств оказание услуг и выполнение работ по содержанию и

текущему ремонту общего имущества МКД в соответствии с Приложением J\b 3 к настоящему,ЩоговорУ,
с соблюдением требов аний, установленных действующим законодательством.

,Щанные работы и услуги Управляющая организация может выполнять самостоятеЛЬНо либО С

привлечением иных лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборулование, а в СлУЧае

необходимости - сертификаты, лицензииииные разрешительные документы, Работы, не включенные в

Приложение Nл З, но предусмотренные Правилами и нормами эксплуатации жилищНОГО фОНДа,
СНиПами, другими нормативными правовыми актами, в том числе принятые общиМ СОбРаНИеМ

мероприятия по энергосбережению, Управляющая организация выполняет при наличии ТеХНИЧеСКОЙ

возможности только по решению общего собрания и за дополнительную плату.
3.1.3. Участвовать в предоставлении коммунальных услуг Собственникам и ПОльЗОВаТеЛЯМ

помещений в МКЩ путем обслуживания внутридомовых инженерных сетей.
в рамках договора должны обеспечиваться показатели качества коммунальных услуг, предельные

сроки устранения аварий И иных нарушений порядка предоставления коммунальных услуг,
}.становленные действующим законодательством РФ (на момент подписания договора - Правилами
предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям в многоквартирных домах,

}твержденных Постановлением Правительства РФ М 354 от 06.05.2011).
з.1.4. от своего имени заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры в соответствии

с федеральными нормативными правовыми актами на снабжение коммунальными рOсурсами
(электроснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, вывоз коммунальныХ ОТХОДОВ),

обеспечивающие предоставление коммунальных услуг Собственникам и пользователяМ В ОбЪеМаХ И С

качеством, предусмотренными действующим законодательством.
З.1.5. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с пеРерЬ]ВаМи,

превышающими установленную продолжительность, проведение перерасчета платы за Коммунальные

},слуги в соответствии с действующим законодательством.
3.1.6. Организация и ведение в установленное графиком время приема собственников И

пользователей помещений по вопросам:
- выдачи в пределах своей компетенции собственникам помещений и лицам, ПОЛЬЗУЮЩИМСЯ

данными помещениями, справок, иных документов,
- приема от собственников и пользователей документов, связанных с регистрационным учетом

граждан, осуществление подготовки и передачи в орган регистрационного учета Предусмотренных

},четных документов, а также обеспечение ведения и хранения поквартирных карточек и карточек

регистрации по месту жительства,
- рассмотренио предложений, заявлений и жалоб собственников и пользователей помещений по

вопросам настоящего договора.
з,|.7. Начисление, сбор и перерасчет платежей за жилищно-коммунальные услуги. в
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установленные законодательством сроки информирование собственников и пользователей об изменении

тарифов (цен) на жилищно-коммунальные услуги путем размещения информации на информационных

стендах и сети интернет.
з.1.8. обеспеченио выставлениJI платежного документа на оплату жилищно-коммунальных услуг в

срок до 1 числа месяца, следуюш{его за истекшим, путем передачи их через почтовый ящик

собственника, лично в руки 
- 
либо в электронной форме в соответствии с действующим

законодательством.
3.1.9. Ведение по установленной форме учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию и

текущему ремонту общего имущества мriд (журналы заявок, акты периодических осмотров и т,д,),

з.1.10. обеспечение круглосуточного афийно-лиспетчерского обслуживания мкд, уведомление

собственников и пользоват9лей о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранение

аварийных сиryаций, в сроки, установленнь]е законодательством,

3.1.11. Представление ежегодно в течение первого квартала текущего года отчета о выполнении

договора управления за предыдущий год, по форме, установленной действ}tощим законодательством, а

также предложений по энергосбережению. отчет предоставляется путем размещения на официальном

сайте, утвержденном уполномоченными органами,

осуществление раскрытия инфорruц", о своей деятельности по управлению Мкщ в порядке,

определенном законодательством Российской Федерации,

з,|,\2. Контроль за своевременным внесением Собственниками и Пользователями оплаты за

жилищно-коммунальные услуги в полном объеме,

3.1.13. Осуществление рассмотрения предложений,

пользователей и принятие соответствующих мер в

Постановлениями Правительства РФ,
3.1.t4 Изменение обязанностей Управляющей

порядке и оформляется дополнительным соглашением

заявлений и жалоб Собственников и

сроки, установленные действующими

организации осуществляется в установленном
к настоящему Щоговору.

3.3. Управляющая организация вправе
3.3.1. Самостоятельно определять rrор"доп и способ выполнения своих обязательств по настоящему

,щоговору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Щоговору иным организациям,

3.3.2. Требовать от Собственников и Пользователей помещений оплаты своих услуг в порядке и на

условиJIх' установленных настоящим догоВором, а также приниматЬ меры пО взысканиЮ задолженности в

порядке, предусмотренном действующим жилищным и гражданским законодательством, В случае

нарушения Собственником порядка внесениJI платежей, установлен""* лр_l,a:j:.y _1rr'}o,ouoou,
управляющая организация вправе взыскать с него пени В размере, установленном действующим

законодательством.
3.з.з. Требовать доttуска в }килое или нежилое помещение в заранее согласованное с

СобственникоМ времЯ в порядке, предусмотренном действующим законодательством, работников

Управляющей организации, а также иных специалистов, имеющих право на проведение работ на

системах газо-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и

контроля для осмотра технического состояния инженерного оборулования в помещении собственника,

ремонта "*r*a"aрrо.о 
оборулования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения

необходиМых ремонТных работ, а также контроля за их эксплуатацией, и ликвидации аварий,

3.З.4. Требовать о, Соб.r"aнников r Пользователей помещений полного возмещения убытков,

возникших по их вине, В том числе в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им

жилое или нежилое помещение представителей Управляющей организации и аварийных служб,

з.3.5. производить расчет объема потребления коммуцальных услуг в соответствии с

требованиями действующего законодательства,

з.з.6. В заранее согласованное с Собственником время осуществлять проверку правильности

снятия потребителем показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности

на них ппойб в порядке, предусмотренном действующим законодательством,

з.з.7.Вслучае если жилое помещон". ,. оЪорудовано индивидуальным или общим (квартирным)

прибором учета коммунальных услуг и исполнитель располагает сведениями о временно проживающих в

жилом помещении 
-потребителях, не зарегистрированных в этом помещении по постоянному

(временному) месту жительства или месту пребьiвания, Управляющая организация вправе проводить

расчеТ объема потребленИя коммуНальныХ услуГ пО non,",".1uY соб".г*е","поu (пользователей),

фактически проживающих в помещении, в порядке, предусмотренном действующим законодательством,



3.3.8. от имени и по пор}л{ению собственников подписывать акты балансовой принадлежности и

эксплуатационной ответственности и другие документы, необходимые для достижения целей настоящего

.Щоговора.
3.3.9. В рамках настоящего договора вести

пользователей. Предоставлять информацию о
государственных органов и других организаций, а

соответствии с действующим законодательством.

обработку персональных данных собственников и

собственниках и пользователях по запросам
такх{е в целях исполнения настоящего договора в

3.3.10. ПриостанавливатЬ или ограничивать предоставление коммунальных услуг потребителям в

соответствии с порядком, установленным законодательотвом РФ,
в случае если отключение (ограничение) было произведено по вине собственника, подключение к

соответствующим сетям производится за счет средств Собственника после устранения выявленных

нарушений в полном объеме.
3.з.11. Вскрывать помещение Собственника в случае аварийноЙ ситуации, устранение котороЙ

требует доступа в помещение Собственника, при условии, что Собственник либо Пользователь

отсутствует в помещении более трех дней, отсутствует контактное лицо, которое может предоставить

.fоступ в помещение Собствеrrrr"пi либо у Управляющей организации отсутствует информация об этом

контактноМ лице. Вскрытие производится комиссией, В состаВ которой входиТ не N4енее 2-х

собственников помещений данного дома. При этом после вскрытиJl помещения Собственника и

\странения аваF)ии,составляется соответствующий акт, вход в помещение Собственника опечатывается.

3,3.1,2, Управляющая организация вправе выполнить работы и оказать услуги не предусмотреннь]е

приложением 3, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни,

з.]оровья и имущества проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или

} грозы наступл9ни" ущ.рбu общему имуществу .Ьб.iuеrrпrков помещений. Выполнение таких работ и

}сJуГ осуществЛяетсЯ за счеТ средств, поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту
общего имущества,

з.з.lз. Принимать уrастие в общих собраниях собственников помещений Мкщ без права голоса,

з.з.lб. Представлять интересы Собственников по предмету Щоговора, в том числе по заключению

1оговоров, направленныХ на достижение целей настоящего Щоговора, во всех организациях,

предприятияхиучреждениях любых организационно-правовых форм и уровней. Представлять интересы

събстъенников и Пользователей в отношениях с третьими лицами в связи с управлением данным домом,

3.3.15 При наличии технической возможности выполнять работы по ремонту внутридомовых

инженерных систем, не относящихся к общему имуществу (санитарно-технического, электрического и

I-tного оборудования расположенного в квартирах), за отдельную плату по заявке Собственника либо

пользователя. оплата работ по ремонту индивидуального имущества производится Собственником либо

пользователем в ,ara""a пяти рабочих дней с момента подписания акта выполненных работ на счет

Управляющей организ ации. СтоЙмость таких работ определяется расценками, установленными Приказом

рупоuод"rеля Управляющей организаци" ,*u iaпущий период. При этом Собственник либо Пользователь

обязан подписать акт выполненных работ после выполненрш работ, либо составить мотивированный

отказ, в противном случае акт выполненных работ считается подписанным,

3.4. Собственники обязаны:
3.4.1 Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме

соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за

},правление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги,

з.4.2. По требованию Управляющей организации предоставлять информацию, необходимую для

исполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему Щоговору;
з.4.з. Проводить ежегодные общие собрания собственников помещений Мк.щ в соответствии с

требованиями действующего законодательства.
з,4,4. Выполнять санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные,

противопожарные и эксплуатационные требования, предусмотренные законодательством:

- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего

пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально организованные для этого места;

- не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

- соблюдатu ,rpau"na пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими

приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров,

проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;



- не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих

:.-зьiшенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания

]'I,ýJан в других жилых помещениях;
- пользоваться телевизорами, магнитофонами и Другими громкоговорящими устройствами при

i;.lcBil}{ },меньшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов многоквартирного

-J\Iз в ночное время;
- не производить перенос инженерных сетей;

- не устанавливать, не подключать и не

1.1:",ностью, превышающеЙ технологические
- *- пrlJнительные секции приборов отопления;

использовать электробытовые приборы и машины

возможности внутридомовой электрической сети,

- не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, без

;. :.lасования с Управляющей организацией;
_ не допускать выполнение работ или совершение других действий, _,рз:a]лy: 

- порче

:--\lещений или конструкций строения и общего имущества, не производить переустройства или

:ереп]анировки помещений без согласования в установленном порядке;

- не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать

;Bo}l\{ имуществОм, строительнымИ матер;алаМи и (или) отходамИ эвакуационные пути и помещения

збшего пользования;
3.4.5. обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащ9е

с".бственнику помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных

iiн/tiенерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом

]сr\tещениио Для uurrrоп.rarr"я необходимых ремонтных работ и устранения аварийных ситуаций в

( ]орядке, предусмотренном действующим законодательством,

з,4.6. Не осуществлять переоборудование и перепланировку (в том числе установку

кJнJиционеров и антенн), не совер;ать действиЙ, связанных с нарушением пломбировки счетчиков,

л{з\tенением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с

}- правляющей организацией.
з.4,7. Избрать в соответствии с действующим законодательством совет многоквартирного дома,

права и обязанности совета многоквартирного дома определяются действующим законодательством,

3.4'8.обеспечитЬПолнУЮсохранностЬсаниТарно.техниЧескоГо'инженерНогоИиноГо
оборудованиJI, конструкций общего имуЙества Собственников, а также результатов работ, выполнеt{ных

}-правляющей организацией.
3.4.9. Следить за состоянием общих коммуникацийо проходящих в помещениях, принадлежащих

собственнику, с;;;йеменно информировать Управляющую организацию о всех нарушениях в их

работоспособности. 
(iб..rr.r"ru бъсrrреьтственньй доступ работникам Управляю_щей оргал_изации для

проведения плановых осмотров состояния общего имущества в соответствии с действующим

законодательством.
ПриобнарУженииНеиспраВносТей(аварий)ВнУТрИкВарТирногооборУловаНИЯИинДиВиДУаЛьных

приборов учета немедленно сообщать о них Управляющей организации, а при наличии возможности _

принимать все возможные меры по их устранению,
з.4.10. ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих

по\lещенио, принадлежащее Собственнику, де;способных граждан с условиями настоящего договора,

3.5. Собственники в праве:
3,5.1. Осуществлять контроль за выполнением управляющей организацией своих обязательств по

-]оговору в порядке, предусмотренном разделом 5 Договора,

з.5.2. Пользоваться общим имуществом мкд, получать коммунальные услуги, отвечающие

параметрам и качеству, предусмотренным действlтощим законодательством,

3.5,3. Требовать в установленном законодательством порядке от Управляющей организации

перерасчета платежей за услуги по Щоговору, в связи с несоответствием услуг перечню, составу и

перI{одичности работ (услуг).
з.5,4. в случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с

перерывами, превышающими установленную продолжительность, требовать проведениJI перерасчета

п.lаты за коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством,

з.5.5. Обратиться в управляющую организацию для установки индивидуальных приборов учета,

3.5.6. Получить рассрочку в оплате услуг по установке индивидуальных приборов учета,



_r.5.7. В период с 23 по 25 число каждого месяца сообщать в Управляющую орГанизациЮ

по iti}зн Iш индивидуальных приборов учета, расположенных в квартирах.
З,5,8. Одновременно использовать для удовлетворения бытовых нужд приборы, обОРУДОВаНИе И

Бы:..вые \tашины с максимально доtryстимой суммарной мощностью 1,5 кВт.
_],5.9. Выполнять работы по содержанию и ремонту имущества, не относящегося к обшдему

Еъ{}цеству, самостоятельно, в том числе с привлечением третьих лиц,
з.5,10.заверять копии доверенностей в Управляющей организации) в соответствии с положениями

Гра;к:анского Кодекса РФ.
3.5.1 1, Получать в Управляющей организации справки для оформления субсидии.
j.5.12. Направлять в адрес Управляющей компании письменные претензии в случае неисполнениJI

tl:ii ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Щоговору и требовать принятия мер по ним.

з.5.13.Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение,

п,эе-f, } с\lотренные действующими нормативными актами.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ IUIАТЕЖЕЙ

-1.1. Собственник или иной Пользователь помещений МКД производит оплату в рамках,Щоговора за

с.lе-],}ющие услуги:
1) солержание и ремонт общего имущества;
2) коммунальные услуги:
-электроснабжение;
-холодное водоснабжение;
- водоотведение;
-вывоз коммунальных отходов (после вступления в силу соответствующего законодательного

акта).
4.2. I-{eHa за содержание и ремонт скJIадывается из затрат, стоимость которых указана в

приложении j\ъ 3 к настоящему договору и устанавливается в виде ежемесячных платежей.

На моменТ заключенИя договора цена составляет 279 521 рубль в год.

.Щоля каждого собственника помещений определяется в 1 полугодии 2016 года из расчета 15,95 руб,

с квадратного метра общей площади принадлежащего ему помещения в месяц, во 2 полугодии 201б года

- 15,50 руб./кв.м.
щена за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома увеличивается

нс чаще, чем один раз в год r rопuпо по решению общего собрания собственников. В случае, если в

первом полугодии на общем собрании собственников помещений не булет принято решение об

\тверждении сметы доходов и расходов и размера платы за содержание и ремонт общего имущества на

текl,щий год, то со второго полугодия продолжает действовать стоимость работ и услуг, указанных в

прйrожени"'лъ з, увеличенная на .rроч.п, инфляции за предыдущий год, рассчитанный на основе

,n .n.ou потребительских ЦоН, публикуемых Федеральной службой государственной статистики,

Ilнформач"" Ьб увеличении стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества

1,оводится до сведения собственника и пользователя через платежный документ иlили путем размещения

объявлений на информационных стендах и сети интернет.
4.З. l_{eHa за коммунальные услуги определяется из фактическогО объема потреблениЯ

хо\l\{унальных услуг по тарифам, установленным уполномочонными государственными органами в

порядке, утвержденном действующим законодательством.
На момеНт заключениJI догоВора действуют следующие тарифы на коммунальные ресурсы,

\,становленные ,Щепартаментом Смоленской области по энергетике, энергоэффективности, тарифной

поJитике и промышленности:
холодное водоснабжение - 2о,73 руб.lкуб.м (Постановление J\Гs 369 от |9.|2.|4)

водоотведение - |4,49 руб.lкуб.м (Постановление }lъ зб9 от 19.|2.\4)

электроэнергия длЯ однЬтарифных счетчиков - 2,28 py6.1KBT, для двlхтарифных счетчиков день -
2.Зб руб./кВт, ночь - |,52 руб./кВт (Постановление Ns 470 от |9,1,2.|4)

Информация об изменении размера платы за коммунальные услуги доводится до жителей дома,

принявшим соответствующее решение органом государственной власти, либо ресурсосберегающей
организацией через средства массовой информации.

4.4. ИзмеНения разМера стоиМости комМунальных услуг,
содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с

лlз\lенения цены договора, но не требует его переоформления,

а также стоимости работ и услуг по

п.4.2. и 4.3. служит основанием для



-1.5, Оплата по настоящему ,Щоговору осуществляется Собственниками и пользователями
rr,:a\лесячно на основании выставляемого Управляющей организацией платежного документа.

-1.6. Срок внесения платежей: до 10 числа месяца, следующего за истекшим.
-1.7. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за работы и услуги по

Д::-.Bopr,. При временном отсутствии Собственника или Пользователей внесение платы за отдельные
!;.-bJ ко\{мунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетОм
tIеЕрасчета платежей за период временного отсутствия Собственника или иных Пользователей в

п,: :rJKe, установленным законодательством Российской Федерации.
-1.8, Управляющая организациJI производит работы и оказывает услуги по содержанию и ремонту

об ,-его рп{ущества за счет платежей, поступивших от собственников и пользователей в рамках догОвОРа, ПРИ

з:":,u }-правляющая организацшI имеет право перераспределять суммы расходов по статьям, укаЗаННЫМ В

Пз;l-tо;кении J\b 3, в пределах цены договора.
-1.9. В случае возникновения необходимости проведения не установленных,ЩоговорОМ РабОТ И

};.]}г Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки наЧаЛа

гз-.веJения работ (услуг), стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа ДЛя

С:,5ственников рассчитывается пропорционально доли собственности в общем ИМУЩеСТВе

}r:..rгоквартирного дома. оплата в установленном случае производится Собственником или иным
Г:.rьзователем в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом, в котором долЖны
fi;:b t,казаны наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счето на который долЖнЫ
fi;:b перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником или иным
Г:,"-тьзователем не позднее 10 дней со дня выставленIбI счета, если иное не предусмотрено РеШеНИеМ
с*iцего собрания Собственников помещений многоквартирного дома.

5. контроль зА выполнЕниЕм упрАвлrIющЕЙ оргАнизАциЕЙ
ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОР,У И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ

ФАКТА НАРУШЕНVIЯУСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

5.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего

.]tr го вор& осуществляется Собственниками путем :

- получения от Управляющей организации в установленных законодательством порядке и сроки
изформации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных

рзбот;
- проверки объемово качества и периодичности оказания услуг и вь]полнения работ (в том числе

г. \те\1 про ведения соответствующей экспертизы) ;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных
:ефекrов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий договора в соответствии с положениями п. 5,2

настоящего раздела,Щоговора;
- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и

Сt]\РоННоСтью жилищного фонда, его соответствиJI установленным требованиям для административного

воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодаТеЛЬСТВУ;
- обращения в СРО, членом которой является Управляющая организация.
5.2 При вЫявлениИ нарушениЙ условиЙ настоящего договора Собственник, выявивший нарушения,

обязаН незамедлительно информировать Управляющую организацию о выявленных нарушениJIх, и

Itнtiциировать составление соответствующего акта в сроки, позволяющие зафиксировать факт данного
нар\-шения. Управляющая организация обязана направить своего представителя для составлениJI акта в
течение рабочего дня. По результатам обследования составляется акт, который подписывает
собственник, представитель управляющей организации, а также при необходимости представители

.]р} гLfi заинтересованных сторон фесурсоснабжающих организаций, арендаторов и т.д.). Акт

составляется в произвольной форме и должен содержать сведения: о месте, дате и времени его

составления, описание нарушения, выявленные причины нарушения, к акту могут быть приложены

фотографии либо другие материалы, подтверждающие факт нарушения.
5.3. дкт о выявленных нарушениях направляется в Управляющую организацию, которая обязана

\ странить нарушение в кратчайшие сроки и информировать Собственника об их устранении.
5.4, дкт о выявленных нарушениях является основанием для перерасчета стоимости оказанных

},с-l\,г, предоставляемых управляющей организацией по настоящему договору.



б. отвЕтствЕнность сторон.

6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств
Io настоящему,Щоговору в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Возмещение убытков и совершение иных выплат в качестве санкций за неисполнение или
Iена]jIежащее исполнение обязательств по настоящему ,Щоговору не освобождает Стороны от
lспоJнения неисполненных или исполненных ненадлежащим образом обязательств.

6,З. При нарушении Собственником или Пользователем обязательств, предусмотренных
fоговором, Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за
}се виды ущерба, причиненные общему и индивидуальному имуществу граждан.

6.4. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение
Iр}l}uIтых на себя обязательств в случае, если такое неисполнение либо ненадлежащее исполнение было
tызвано обстоятельствами непреодолимой силы.

При возникновении таких обстоятельство Сторона, подвергшаяся их воздействию, обязана в

наlrболее короткий возможный срок уведомить другую Сторону об их возникновении и их влиянии на
воз\Iожность исполнениrI своих обязательств по настоящему,Щоговору.

6.5. Щействие обстоятельств непреодолимой силы приостанавливает течение срока исполнения
обязательотва, в отношении которого указанные обстоятельства возникли, на срок, который может
сч}{таться разумным, исходя из сути обязательства.

7. дЕиствиЕ договорА.

7.1. Настоящий,Щоговор вступает в силу с 01.05.20lб. Стороны вправе расторгнуть,Щоговор по
взаимному согласию с предварительным уведомлением за 2 месяца. Расторжение ,ЩОГОВОРа В

о_]ностороннем порядке допускается в случаях и в порядке, предусмотренных законодательствОм РФ И

настоящим ,Щоговором.
7.2. .Щоговор действует до 30,04.20|7. При отсутствии за 2 (два) месяца письменного заявленIбI

о:ной из Сторон о прекращении настоящего ,Щоговора по окончании срока его действия такоЙ ,Щоговор

счнтается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены ,ЩОгОВОРОМ.

8. рАссмотрвнив споров.

8.1. Все споры, возникающие из настоящего договора или по поводу настоящеГО ДОгОВОРа,

разрешаются соглашением Сторон,
8.2. В случае если стороны не достигнут соглашения между собоЙ, спор переДаеТСя На

рассмотрение в суд Смоленска и Смоленской области.

9.осоБыЕ условия

9.1. Настоящий ,Щоговор заключается путем составлениJI одного документа, пОДПИСаННОГО

стOронами. Согласно решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома,

Jоговор должны подписать все собственники помещений дома. Подлинник настояЩеГО ,ЩОГОВОРа

храниться в Управляющей организации, копии настоящего ,щоговора моryт быть предоставлены
Собственникам за счет Управляюrцей организации в любое время в течение 10 днеЙ С МОМеНТа

обращения.
9.2, В случае если в течение 1 полугодия года, следующего за отчетным, собственНИКИ На ОбЩеМ

собрании не рассмотрели предоставленный отчет Управляющей организации, данныЙ отчеТ СЧИТаеТСЯ

прIIнJIтым, а обязательства управляющей организации выполненными в полном объеме.

l0. зАключитЕльныЕ положЕниJ{

10.1. Если какое-то из положении настоящего договора станет

не_]е['{ствительным, то законность его остальных положений от этого не утрачиваеТСЯ.
10.2. Вопросы, не урегулированные настоящим ,Щоговором, раЗреШаЮТСЯ В

соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
10.3. Любые изменениJI или дополнения к,ЩоговоРУ должны совершаться в письменном виде за



Сюрон.
tOJ. Все приложениJI, дополнения и протоколы к настоящему Щоговору яВJUIются егО

частью, если это оговорено в указаннъ,D( документах.
Настоящий Щоговор будет сохранять свою сиJIу для любых возможных цравопреемникоВ

11. рЕквизиты и подп4си сторон

Ущlав.гlяющая орган изация :

OOO'TrapTнep"
(ш?н |0567583з6271,
Ащес: 2I403T, г.Смоленск, ул. Рыленкова, д.9-А, корп. 2

инrvкIш 6730056543/67300 1 00 1

рlсч 407 028 1 0759 1 90 1 0330 1

0rоленскоо отделение Ns 8б09IIАО Сбербанк г. Смоленск
шf,сч 30101 810000000000632
Бик 0466|46з2
Тел. 8 (4812) 61-06-39 - приемная
5tr0-1 4 - аварийно-диспетчерская служба
Рс,lсlшrл работы: понедельник _ четверг с 8-30 до 17-30, IIятница с 8-30 до 15-00 (не

щlиемный день)о обед с 13-00 до 13-30
Эл. почта: bmv il.ru

С;айг: www.re www.partner-r67.ucoz.ru

Владимировна/

реrсвизйы ников цриведены в Приложение J\b 1.

1. Реквизlтгы и подписи Собственников;
?- Состав общего имущеотва многоквартирного дома по адресу: Смоленский район, деревюI

КкЬлевка, ул. Раздольная, д.11
3. Сmrдлость и периодичность выполнения работ и усJryг по содержанию и текущему ремонту

общег0 имущества многоквартирного жилого дома;

lll5.



Приложение NЬ 2 к,Щоговору М 4З116 от 10.05.16

Состав общего имущества многоквартирного дома по адресу:

Смоленский район, деревня Киселевка, ул. Раздольная, д. 1 1

_\ъ

trп
наименование

элементов
общего

имущества

Состав и
описание элементов
общего имущества

Критерии отнесения
элемента к общему

имуществу в
многоквартирном доме

l Крышао ограждающие,
несущие и ненесущие
конструкции
многоквартирного
дома

Крыша - это верхняя огрarкдающая
конструкция здания, выполняющая
гидроизолирующие и
теплоизолирующие функции,
защищающая многоквартирныи дом
от воздействия внешней среды.
Строительные конструкции
(стены,перекрытиlI, перегородки и
т.п.), которые образуют наружную
оболочку дома, защищающую его от
воздействия тепла, холода) влаги,
ветра, а также разделяют
многоквартирный дом на отдельные
помещения(квартиры, офисы и т.п.).
Ограждающие несущиеконструкции,
воспринимающие основные нагрузки
и обеспечивающие прочность,
жесткость и устойчивооть дома.
Кроме собственной массы несут
нагрузку от других частей здания
(крыш, перекрытий): фундаменты,
несущие стены, плиты перекрытий,
балконные и иные плиты, несущие
колонны и иные огрФкдающие
несущие конструкции.
Ограждающие
конструкции
ограждениями, которые опираются на

другие перекрытия и несут нагрузку
собственной массы в пределах одного
эт€Dка, Нарушение несущей
способности данных конструкций в

процессе эксплуатации не вызывает
каких-либо серьезных последствий:
окна и двери помещений общего
пользования, перила, парапеты,
перегородки и иные ограждающие
ненесчшие констDукции.

ненесущие
являются

1.Конструкции обслryживают
более одного помещения;

Помещения, не
являющиеся частями
квартир

Подъезды, входы, тамбуры,
вестибюли, коридоры, проходы,
межквартирные лестничные
площадки, лестницы,, технический
этаж, технический подвал и другие
помещения.

1.Обслуживают более одного
помещен}ilI в многоквартирном
доме;
2.Не входят ни в состав
квартир, ни в состав нежиJIых
помещений, принадJrежащrтх

физическим или юридическим
лицам на праве собственности,

Инженерные
коммуникации и
оборудование
(механическое.

Внутридомовые инженерные системы

холодного, водоснабжения,
водоотведенияи, газоснабжения,

1.Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Внешней границей сетей

-//



электрическое,
санитарнотехническое
g иное оборудование)
за пределами или
внутри помещений

состоящие из стояков, ответвлении от
стояков до первого откJIючающего

устройства, расположенного на
ответвлениях от стояков, указанных
откJIючающих
коллективных

устроиств,
(общедомовых)

система

вентиляции,
кан€LIIы.

сети (радио-,

оптоволоконные,

приборов учета холодной воды,

первых запорнореryлировочных
кранов на отводах внутриквартирной

разводки от стояков, а также
механического, электрического,
санитарнотехнического и иного
оборудования, расположенного на

этих сетях.

Внутридомовая
электроснабжения, состоящая из

вводных шкафов, вводно-

распределитольных устройств,
аппаратуры защиты, контроля и

управления, коллективных
(общедомовых) приборов учета
электрической энергии, этажных

щитков и шкафов, осветительных

установок помещений общего
пользования, сетей (кабелей) от
внешней границы, до
индивиду:rльных, общих
(квартирных) приборов учета
электрической энергии, а также

другого электрического
оборудования, расположенного на

этих сетях"

Система
вентиляционные
Коммуникационные
телефонные,

домофонные и т.п,).

Входные и тамбурные двери,
запоDные устройства. доводчики,

электро-,водоснабжения и
водоотведения, входящих в
состав общего имущества,
является внешняя граница
стены многоквартирного дома, а
границей эксплуатационной
ответственности при
н€lJIичии колле ктивного
(обчеломового) прибора учета
соответствующего
коммунального ресурса,
является место
соединенияколлективного
(общеломового) прибора r{ета
с соответствующей иrrженерной
сетью, входящей в
многоквартирный дом.
3.Внешней границей сетей
газоснабжения, входящих в

состав общего имуществц
является место соединениrI
первого запорного устройства с
внешней
газораспределительной сетью.

земельный
Участок с
элементами
озеленеция

Земельный участок - часть с
поверхности земли (в том числе
почвенный слой), и границы которой,
описаны и удостоверены в

установленном порядке. В границах
земельного участка располагается
многоквартирный дом,
вспомогательные строения и
сооружения, элементы
благоустройства.
элементы озеленения- зеленые
насzDкденшI (деревья, кустарники,
цветы и т.п.).

1,Земельный участок
сформирован, определены его
границы и размер;
2.в отношении земельного

участка проведен кадастровый

учет.

l Элементы
благочстпойства

,Щетская площадка, скамейки,
огоаждения зеленой зоны.

l.Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном

/з



доме;
2,Расположены в границах
земельного участка, на котором

расположен многоквартирный
дом;
З.Переданы собственникам
помещений или возведены ими
за свой счет.

Инduваdушrьное uмуu4есmво собсmвеннuков (tлмуtцесmво, не оmносяu4ееся к обu4ему urrулцесmву
doMa) - это:
- разводки от стояков холодного водоснабжения от первого отсекаIощего вентLlпя, запорно-

регулирующая арматура на указанном ).частке;
- разводка канализации от ее врезки в стояк, запорно-регулирующая арматура;
- Система теплоснабжения и горячего водоснабжения квартиры, вкJIючая обогревающие элементы и
запорно-регулировочное оборулование, служащие для отопления игорячего водоснабжения;
- ванны, унитазы, раковины, мойки, душевые кабины, смесители, водонагреватели, фильтры и иное
санитарно-техническое оборудование;
- электрические сети от прибора учета электрической энергии помещения, приборы и устройства
(розетки, выкJIючатели, светильники и т.д.);
- индивидуaUIьные приборы учета электрической энергии, холодной воды, потребляемой в данном
помещении, расположенные как вFгутри, так и за пределами данного помещения;
- заполнение оконных и дверных проемов в помещении (включая входFtуIо дверь в помещение);
- иное, обслуживающее только одно помещение, имущество.

Гранuцей эксплуаmацuонной оmвеmсmвенносmа MeHcdy обtцtлч лLмуtцесmвом В

.|t н о 2 о кв ар m uр н ом D ом е u л uчн ым uлrу u4 е с mв ом С о б с m в енн uка я вля е mся,.

- на системе холодrого водоснабжениJ{ - первое запорно-реryJIировочное усгройсгво на oтвеТRГIеНИ;IХ ОТ

стояков в помещении Собсгвенника, При отсугствии запорно-реryш4р}tощих устроЙсгв - первОе СваРНОе

соед.fi{ение oTBeTe,IeHIUI и стояка;

- на системе канаJIиЗilЦ.II4 - первое стыковое соединение на ответвIIениID( от стояков в помещении

Сфсгвенrпп<а.
- на системе элекгроснабжеl:l.1Я - вьDюд{ьIе соедшrlпеJЪные Iатеммы tlEJToMaTWIecKI,D( вьпслючателей,

рсположенньD( в эт&кном Iщитке, обсщтовшоrщж более од{ого жилого игм н9жI1IIого помещения.

(I,1rrд,твидуаrьтъй прибор учета элекгроэнергии и
общим имуществом).

Генеральный директор ООО кПартнер>

авюматиtIеские выюIючатеJIи не явJU{ются

.В. Богданова

а/\ / 6,
r]\rlrM

/|
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