
договор ль 61

уIIравления многоквартирньм домом.

г. Смоленск 26 декабря2O1бг.

общество с ограниченной ответственностью кпартнер>, именуемое даJIее

"Управл*ощая организаIlия", в JIице Генера,ъного дфеюора Богдановой Марии

Владщмровны, действ}тоlцего на основании Устава, с олrой стороны, и жилшIшо - строите,шньй

кооператив Ns 8 в п"ц. Пр.дседателя Правленrая Гришуковой Натальи Геннадьевны, действуюruего на

основаниИ Устава, 
^"ф*оa 

дilлее "жск", с дрlтой стороны, именуемые дfuтее совместно "Стороны",

закJIючили настоящий договор об управлении многоквартирным домом.

1. оБщиЕ положЕния
1,1. Настоящий Щоговор заключен на основании решения общего собрания собственников

помещений в многоквартирноМ доме по адресу: г. СмоленсК, УЛ. Рыленкова, д, 2 от 11,12,20116г,

1.2. Условия ,п*rопщ".о ,Щоговора являютоя одинаковыми для всех Собственников и

пользователей шомещений в Многоквартирном доме.
1.З. Itри выполнении условий ,ru.rо".ц"rо Щоговора Стороны руководствуются Конституцией

рФ, l'ражданским кодексом рФ, Жилищным под"пЪоцa РФ; Правилами содержания общего

имуIцества в мноl,оквартирном доме, утвержденными Правительством РФ; Минимальным перечнем

y.ny' и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в

многоквартирноМ доме, утвержденным Правительством РФ; Правилами предоставJIения

коммунапьных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жиJIых

домов, утвержденными постановлением Правительства РФ, иными положениями гражданского и

жилищного законодательства рФ. в случае изменения жилищного законодательства настоящий

договоР действует в части ему не противоречащей,
1.4. Контроль за соблюдением жилищного законодательства осуществляет Главное управление

кГосударственная жиJIищная инспекция Смоленской области>>, расположенное по адресу: г"

Смоленск, ул. Кловская, д. |З, тел. 29-1 1-70,

Z IIРЕЛЛЕТ ДОГОВОРА
2.1. t]елью flоговора является обеспечение благоприятньIх и безопасных условий проживания

гра}кдан в жилом доме,-обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта

общего имущества дома, его инженерньiх систем и оборулования, мест обшего пользования и

при7iомовой территории,
2.2. Управляющая организация по заданию жск в течение согласованного настоящим

,ц,оговором срока au ,rnury обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему

управлению Многоквартирным домом по адресу: г. Смоленск, пр-кт Строителей, д, 8-Д (далее

мкд), содержанио "'р"йонту 
общего имущества, предоставлять коммунаJIь,н:: iлJ:,"jе 

услуги

собственникам и нанимателям, осуществлять инlто направленную на достижение целей управления

МКД деятельность.
Вопросы проведения капитаJIьного ремонта МК.Щ не относятся к предмету данного договора,

2.З. Состав общего имущества в МК.Щ, в отношении которого осуIцествляется управление,

указаны в Приложении Ns 1 к настоящему,Щоговору,
2,4, В соответствии с настояIцим договором ЖСК пор)л{аsт, а Управллоща,I организация принимает

на себя спедуIошц{е обязательства:
* оказание ycJýT и вьшолнение работ по техниtIескому обслг}окиванlшо, сапитарному содержанию и

текущему ремонту жилого домц об".ооu инженерной инфраструктурь1 и придомовой территории,

*о"""й." обйr иN{уцеством МКff, в соответствии с Перечнем работ и услуг по управлению

многоквартирным домом, услуг и работ по содержанию и ремонту общего имуш{ества в

многоквартирном доме (Приложение Ns 2 к настоящему Щоговору), Переченъ может быть изменен по

соглашению сторон.



_УqастиеВпреДосТаВлениикоММУнаЛЬнЬшУслУГСобственниками-ПольЗоВаТеляМпомеЩении

в мкд 'о"р"д.*й 
заключения от своего имени ооrоuй"."пЬй*НабЖаlОlrtИМИ 

ОРГff{ИЗаs'ЯNМ' а

;"il"}1#;|Jl"J#:,"ffi-lж*::ж;:;;Ж;:1""Т.ЖН;""иполъзователейвцеля(исполнения

"*ч:т"#;:;::н;:;*ж;гтr##;ТНЁТ"ТfrТ#*"*.о 
организации в порядке,

\,становленном настоящим Щоговором,

3. прАвА и оБязАнности сторо.tI,

з.1. управляющая организация в cooTu.r.r"ri^J;;;;*"M ЩОГОВОРОМ НеСеТ СЛеДУЮШИе

LrбязаЕности пО УПРаВЛеЕИ'_МКД- ____л тrопfiач.яIlтего состояния обшего имуIцеС-IВа МКД_л.
''""'*"'i,.i;..;ж::#"ffi 

;;:НХЪ:;:#'ýНН"}'"Ё;х;ъ"Я*,i;i:i"l;ъ?T,o*u""''
;екущему ремонту обшего ^y*."ruu 

мкд " "ооrJ"r"rвии 
с ПРИЛОlКеНИеМ Ns 2 К НаСТОЯЩеМУ

,"."Ё:;';:ъ.sg,тъfi :*ýЁж;,н;т;н*ff#;т#н,*"#""J;*т}""н;#ьп""олибос
:_:ilвлечением иных юридичес_ких лиц и специалистов, имеюших необходимые навыки,

_.,5орудоваНИе, ; ; .Пу.rЪ. необходимостИ - сертифИкаты' лицензиИ и иные разреIIIительные

:окYменты. работы, не включе""1;;п;"по*.п". Nn i, rro ,,реДУСМОТРеННЫе ПРаВИЛаМИ И НОРМаМИ

l{спjrуатац", *;;;;"Ъr" о"rrоа, СНиПiМИ, ДРУГИМИ ПОР*u'Йu*ПЫМИ ПРаВОВЫМИ аКТаМИ' В ТОМ ЧИСЛе

]рllнятые общим собранием мероприятия ,rо 
_rraрiосбережению,_ 

Управляюц,ая организация

. зыпоjlняет при наличии ,a*""о""оой возможЕости ,on"*o по письме*,по*у заявлению ЖСК и за

-.rпо.]]нительную 
плату' 

mлБfiАЕтrт, кп'IмчнаЛьных услуг 
Собственникам 

и Полъзователям

з.1.3. участвовать в предоставлении KoMMyHaJlb:'#""J;;;;

-.t,.iJ"Н;#?Ё"хf#il**':ъiнн;rж:;чJ#;i""#"Т"1";К"коммунальныхуслуг,

-:е.]еjтьные 
сроки устранения аварий и иньIх нарушений порядка предоставления коммунальньIх

,, с.l\,г. установпеrrrr"ra- действуюшим законодur"п""ruо* РФ (на ono"*n, под''исания договора -

]lравti.rами lIредоставления __lоr*у"urrьных 
у;;у; собственнлкам и поJIъзователям в

],1;огоквартирных домах, утверждеIIных постапоuп"*r"Ъ' ПРаВИТеЛЬ""u РО Ns 354 ОТ 06'05'2011)'

З.1.4.отсВоеГоиМениЗакJIючиТЬ.р..Ур.о"'uб*uощ"'"органиЗацияМиДоГоВорыВ
J.аlаlВСТСТВиисфеДераЛЬныМинорМаТиВно'"'рuuовыМиакТаМинаснабжениекоММуЕалЬныМи
:е.\ пса\IИ 1rпЁкrро"rruб*arr""j, 

обесшечиваюlllие предоставлеIlие коммунfu,Iьных услуг

_ _.i.ственникаМ и,опu.оuur.пЙ в объемах и " nuua"iuor, предусмотренными действуюt-тlим

] : -{ 

" 
з O,]aTC,I1ЬCTBOM,
j.1'5'ВсЛУчаеПреДосТаВЛениякоММУнаЛъныхУспУгненаДЛежаlцегокачесТВаи(или)с

-..:.:ыва\Iи. превышаюlЦиМи_Iстановленнlто 
шродоп*",о""ость, произвести перерасчет платы за

" : 
. l, 

1н 

а]|-Бi."#*; t*# r*нЖНН;:-ffiffi.'#1-оН" IIриема соб ственников и

- . --:-_:зэте.-tей помещений по вопросам: __ ^^l

- зьL]ачи в пределах своей компетенции собственникам помещений и лицам, пользующимся

,,,,,. -],:,;,Tý,;ж:Hy*.i#,i_"JJ;"ffiff""YЖ:;"h*r*.,,roB, связанных с регистрацИОННЫМ У{еТОМ

-:'f.,:::. ос}ществЛение подГотовки и IIередач, u'ор,u" регистрациоп"о,о уqета предусмотренньгх

'-::...\ ]oK\f,IeHToB, а Также_обеспечение ВеДени" ' 
*pu,,.,''" no,.uup'"p"i* карточек и карТочек

:,- - ] :::;]i"' nO *"'У ЖИТеЛЪСТВа, апоб собственнико 
_л,_ помещений по

- :].с\lотрение предпо*""]й, заявлений и жалоб собственников и полъзователеи ]

:,-. :,-;}._нЧ*il*fu"";Ё и flерерасчет , 
платежей за жи_лищНО-КОММУНаЛЪНЫе УСЛУГИ' В

' : _'::,-З-енные законоДаТеJIъс'

,..,"1.;e:li1l1 тарифов (цен) на *"rr"rlro-no**y*ru,"urr",. Y.nYr" 'rУЙ РаЗМеil{еНИЯ 
ИНфОРМаЦИИ На

.--. ; -^\.i r,,IIoHHbIx сТенДах и сеТи инТернеТ' 
птrттеRътм счетам гражДан ВзносоВ на каПиТаЛъный

1...__ _ *

r l,t, Начисrение и у"",^"о"уплений по JIицевым счетам г

],з\,| ]: - нз специL-Iьный счет ЖСК

:...9.обесПечениеВыставJIенияплаТежногоДокУМенТанаоплаТУжилиlцно-коМмУнаЛЬных2



},слуг от имени Управляющей организации и платежного документа на оплату взносоВ на
капитальный ремонт от имени ЖСК в срок до 1 числа месяца, следующего За ИстеКШИМ, ПУТеМ

передачи их через почтовый ящик собственника, лично в руки либо в элекТроННОй фОрМе В

соответствии с действующим законодательством.
3.1,1 0. Ведение учета доходов и расходов по специальному счету формирования капиТалЬнОГО

:е\lонта ЖСК, составление отчетности для направления в уполномоченные оРГаНЫ.

3.1.11. Ведение по установленной форме учета выполненных работ по обслуrкиванию,
;о-]ержанию и текущему ремонту общего имущества мкд (журналы заявок, акты периодических
]с\{отров и т.д.).

з.|.I2. обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания мкд,
,, зе-]о\ljIение собственников и пользователей о номерах телефонов аварийных и диспетчерских
;...,,лб. устранение аварийных ситуаций, в сроки, установленные законодательством (аварийная

a;I:\,ация - 
неисправность элемента конструкции дома или расположенного в доме инженерного

,-.]\_lрl,JоВ&ния, в результате которой возникает угроза жизни, здоровью граждан, их имуществу или

:,,,i цеlt}, имуществу).
з,1.13. Представление правлению жск ежегодно в течение первого квартала текущего года

: _rieTa о выполнениИ договора управления за предыдущий ГоД, по форме, установленной
-L.iIств}.юЩим законОдательством, а также предложеНий по энергосбережению. Осуществление
:;JКРЫТИя информации о своей деятельности по управлению МК! в порядке, определенном
j:конодательством Российской Федерации.

3.1.14. Контроль за своевременным внесением Собственниками и Пользователями оплаты за

;х;I.1r{щно-коммунальные услуги в полном объеме.
З.2. Изменение обязанностей УправляюIцей организации осуществляется в установленном

- ]:яJке и оформлЯется допоЛнительным соглашением к настоящему !оговору.
3.3, УправляющаrI организация вправе:

З,3.1. Самостоятельно определять порядок и
j:"lL.\ящеуу Щоговору, в т.ч, поручать выполнение

:::знIlзациям.
].з.2. Требовать от Собственников и Пользователей помещений оплаты своих услуг в порядке

.: за \'с.lовиях, установленных настоящим договором, а также принимать меры по взысканию

]]:о.-IженносТИ в порядке, предусмотренном действующим жилищным и гражданским

]:_t,rно.]ательством. В случае нарушения Собственником порядка внесения платежей, установленньж
:.l le.lo\I 4 Щоговора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере,
," : _ ]нов--tенном действующим законодательством.

-].з.з. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с

J _ 1;твенникоМ времЯ в порядке, llредусмотренном действующим законодательством, работников
_.'_:зв.-тяющей организации, а также иных специалистов, имеющих право на проведение работ на

a]aa е\lа\ газо-, водоснабжения, кана!тIизации, представителей органов государственного надзора и

:,. :1 _то.-1я JJя осмотра технического состояния инжеНерНОГО ОбОРУДОВаНИЯ В ПОМеШIеНИИ

- 1.-_BеHH1,IKa, ремонта инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов
', :;-]]. :Iроведения необходимых ремонтных работ, а так}ке контроля за их эксплуатацией, и

,- ,1 r': ]1:]_-lI{lt аВаРИЙ.
_l э.+, Требовать от Собственников и Пользователей помещений полного возмещения убытков,

: ::;ij:---;a\ по их вине, в тоМ числе в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им

'l -:- ,; 11.];I не/килое помещение шредставителей Управляющей организации и аварийных служб.

_] _:"_i. В случае непредставления собственником или иными пользователями сведении о

' j .:;iя\ IIндивидуа!,Iu"ir* приборов учета в помещениях, принадлежащих собственнику,

]l:з.]-ilть расчет объема потребления коммунальных услуг в соответствии с требованиями

: - l'- i'-:-еГо ЗаконоДаТельсТВа.

_: _r.5, В заранее согласоваНное с Собственником время осуIцествлять проверку правильности

.','-:. :..требителем показаний индивидуальных приборов )^{ета, их исправности, а также

- . ._ _.a:;I на ниХ пломб в порядке, предусмотренном действуюrцим законодательством,

_: _: -. В с,-tучае неисправности индивидуального прибора учета (если в жилом помеш{ении

a,.I l,rr.]ilЧеСТВО) потребЛения коммунаJтьных ресурсов определяется несколькими приборами

,._ .,. ]IDII неIIсправности хотя бы одного прибора учета) или по истечении срока его поверки,

способ выполнения своих обязательств по

обязательств по настоящему Щоговору иным



\становленного изготовителем, либо в случае нарушения целостности на нем пломб, РаСЧеТ ОбЪеМа

]t)требления коммунzLтьных услуг производится в соответствии с действующим законоДаТеЛЬсТВоМ.

3.З.8. В случае если жилое помещение не оборудовано индивидуaльным иIИ обЩиМ

.:зартирньш) прибором учета коммуна,'rьных услуг и испоJIнитель располагает сведенияМИ О

::е\{енно проживающих в жилом помещении потребителях, не зарегистрированньж в этом

*_^],:ещении по постоянному (временному) месту жительстваили месту пребывания, УправЛЯЮЩая

:::f,нI{зация вправе проводить расчет объема потребления коммунальных услуг по количеству

: _-,jственников (пользователей), фактически проживающих в помещении, в порядке,

_:a_]\,c\IoTpeHHoM действуюrцим законодательством.
3.з.9. Производить начисление и принимать оплату за коммунальные услуги, потребленные на

: ],-,е:оrtовые нужды в соответствии с законодательством РФ.
j.з.10. от имени и по поручению собственников подписывать акты эксплуатаЦионноИ

. зетственности и лругие документы, необходимые для достижения целей настояцIего .Щоговора.
j.3.1 1. В рамках настоящего договора вести обработку персонаJIьных данных собственников и

_..ьзователей. Предоставлять информацию о собственниках и пользователях по запросам

:\]арственных органов и других организаций, а также в целях исполнения настоящего договора в

_, :tsетствии с действующим законодательством.
].з,12. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунаIIьных услуг потребителям

J _'.rТВеТСТВии с ПоряДкоМ, УсТаноВленныМ законоДаТельством РФ,
по.fключение к соответствующим сетям производится за счет средств Собственника после

. _:знения вьuIвленных нарушений в полном объеме.
,i,з.lЗ. Вскрывать помещение Собственника в случае аварийной ситуации, устранение которой

::Jrет.]оступа в помещение Собственника, при условии, что Собственник либо Пользователь

... _.тв\,ет в помещении более трех дней, отсутствует контактное лицо, которое может

-::___.;ТаВить дос,r,уп в помещение Собственника либо у Управляющей организации отсутствует

.,, a 
'.r'aЦ"я 

об этом контактном лице. Вскрытие производится в присутствии не менее 2-х членов

:" - i,. При этом после вскрытия помещения Собственника и устранения аварии, составJIяется

_ _ . зеrств).rощий акт, вхоД в помещение Собственника опечатывается.
з.з,14, Выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в составе перечня работ и

-.,,,.. ес-.1и необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и

_,:]зью проживающих в мкд, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба
- 

-_a-].l\ II\1},шеству собственников помещений, о чем УправляюIцая организация обязана

, ;1_- 1alp}1l]poBaTb правление жск. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за

. - ..;;]Те-lЬн\то плату и оформляется дополнительным соглашением к договору,
_. ] 1-i. Принимать )цастие в общих собраниях членов жсК без права голоса.

_: j,1б Представлять интересы Собственников по предмету ,щоговора, в том числе по

_.,-.:_:_-НiIЮ договороВ, направленных на достижение целей настоящего Щоговора, во всех

- :::_;l-i,,illях. предприятияХ и у{режДениях любых организационно-правовых форм и уровней,

_.--_:з.:ять интересы Собственников и Пользователей в отношениях с третьИми лицамИ в связи С

l :; -. l':.i13\{ .]аННЫМ ДОМОМ.
_. ,: _ 

- При наличии технической возможности выполнять работы по ремонту внутридомовых
j:.::bf систем, не относящихся к общему имуществу (санитарно-технического, электрического

- _ _.5ор1.1оваНИя расПоЛоженноГо В кВарТИрах), за отделЬнУю ПлаТУ По ЗаяВке Собственника

_ _ _--ьзователя. оплата рабоТ пО ремонтУ индивидуального имуIцества производится
-:.;:_a;:KO\f либо Пользователем в течение пяти рабочих дней с момента подписания акта
'.r:llbц работ на счет Управляющей организации. Стоимость таких работ определяется

j -:':],l;:. \,становJlенными Приказом руководителя Управляюrцей организации на текущий

_ -:;l этоr.л Собственник либо Польaоuuraпu обязан подписать акт выполненных работ после
-':'.!:':,'-Я. 

работ, либо составитЬ мотивироВанный отказ, в противном случае акт выполненньж

, _::]a л:еТся ПоДПисанныМ.
: : . s По поручению правления Жск производить оплаты третьим лицам по обязательствам

_ . :з:его и}Iени, в тоМ числе оплатУ государстВенной пошJIины, юридических услуг и иных

: i :.l З ilнTepecax жсК за счет средств, собранных по статье (содержание и ремонт),



_r.-+. ЖСК обязано:
j,-{,1, По требованию Управляющей организации предоставлять информацию, необходимую__ "1 ;:!-По,Нения УправляющеЙ организацией обязательств по настоящему !оговору;j,1,2, ffовести до сведения собственников и пользователей помещений мкд условия:* - _\яlцего fiоговора и порядок оплаты по Щоговору;
-:,-{,3, Передать УправляющеЙ организаЦии копии технической документации, необходимой для,,___]\атацИи жилогО дома, а также ключи от всех помещений, являющихся общим имуществом' :- .:

j,+,1, В течение 15 дней с момента получения годового отчета о выполнении договора, ]_1з,lения вынести такой отчет на утверждение Правления жск. Протокол правления об: 
'':/хJении отчета либо мотивированный отказ в течение 5 дней должны быть направлены в адрес, :,З,-tЯЮЧ:l:Р,l"изации, В случае не предоставления в управляюЩую организацию решения, -_:',]еНIiя жск об утверждении отчета либЬ мотивированного отказа в течение З0 дней с момента, : з,lения его Правлению жск, отчет считается утвер}кденным в полном объеме,,]овоJитЬ до сведения Собственн_иков отчет Управляющей орган изации, а также предложения: _:З.lЯЮЩей организации по энергосбережению.

_l,-{, 5, Осуществлять организац". общ"* собраний Собственников помещений.
_1 -+,б, !овести до сведени,I собственников и пользователей санитарно-гигиеническrlе., -,],iIческие' архитектУрно-строИтельные, противопОжарные и эксплуатационные требованltя.: -,,_,, J \Iотренные законодательством:
- ,-об,-iюдать чистотУ и порядоК в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего- 

,::,1зания, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально организованные для этого

- :]е ,]опускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;- соб:тюдать правила пожарной безопасrrъ"r" arр" arопuaовании элек.lрическими, газовыми и_':1]'1;l приборами, Н€ ДопУскаТЬ УсТаноВки саМоДелЬных преДоХраниТелЬныХ пробок,*:,'1'/"Jения кориДоров' проходов' лестничнЫх клеток! запасныХ вьIходов, выполнятЬ лругие: _ з:нIlя пожарной безопасности;
_ че JОПускать выполнения в квартире работ или совершения Других действий, создающих

"_",-енный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания
. -::'__'j в Jр}ГиХ жиЛых поМеЩениях;

- :о_-lьзоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговоряшими устройотвами при, : 
",i'- \,\1еньшения уровня слышимости до степени, не нарушаюшlей покоя жильцов:iЗаРТИРНОГО ДОМа В НОЧНОе ВРеМЯ;
- :е ПрОиЗВОДИТЬ ПеРеНОС ИНЖеНеРНЫХ СеТеЙ;' - :]е \,станавливать, не подключать и не использовать электробьттовые приборы и машины, _::_',ЬЮ, превышаюrцей технологИческие возможности внутридомовой электрической сети,, :;]lе_lЬные секции приборов отопления;
- :1' ОС\'ЩествлятЬ монтаЖ и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов,, ._]сования с Управляюrцей организацией;
- -е ,]опускать выполнение работ или совершение Других действий, приводяшlих к порче

-___l-:]{й I,I]и консТрукций строения и обrцего irr*a.rua, не производить переустройства или- _ ,_зпilровки помещений без согласования в установленном порядке;- :е загромождатЬ подходЫ к инженерньIМ коммуникациям и запорной арматуре, не- ,l_ _;;атЬ своим_ имуществом, строительными материалами и (или) о,l,ходами эвакуационные
l _-..}:ецения общего пользования;
: * - обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее_ :*,-,:_:ilr\ llомеIцение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных,]_:j,\iо"у""Паций,,u,,"ruр"о-техНического и иного оборудования, находящегося в жилом_ _::,:;1, _],.lя выполнения необходимых ремонтных работ, уarрurra"ия аварийных ситуаций в
: : _:_СК вправе:
: , i,lеrtесячно контролировать расход денежных средств, а также качество работ и услуг,'- - ::_]о-lняет и предоставляет Управляющая организация.

, :'- Принимать участие в плановых сезонных осмотрах технического состояния мкд,



,. _зердiдаТъ планы профилакТических и ремонтнъIх работ IIо домУ, контролировать их фактическое

]Ъ__r_]--.НеНИ€' л:-л""". и ппинимать работы по ремонту обш{его имуlцества, выполIlяемые
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--:i;IтанныЙ на основе индексов потребительских ЦеН, публикуемых Федера,rьной службой
-,. __зрственной статистики.

] ) Щена за коммунальные услуги определяется из фактического объема потребления
,,1\ на-lьных услуг по тарифам, установленным уполномоченными государственными органами в

^ _,__{е. утвержденном действуюlцим законодательством.
- j, оплата по договору осуществляется Собственниками и Пользователями помещений мкд- е)tемесячных платежей. На момент начала действия договора размер обязательных платежей, :: _'g^OB членоВ жск, связанных с оплатой расходов на содер}кание и ремонт общего иN,гудества в"__, ;r размер платы за жилое помещение для собственников жилых и нежильж помещений, не

-:_--Il1\СЯ членамИ жсК составляет 14 рублей 9б копеек за 1 кв.м общей площади помещения в
_---, IIeHbJ (тарифы) на коммунzLIIьные услуги (электрическую энергию, горячее водоснабжение )" :::се.-lения Смоленской области утверждены постановлениями Щепартамента Смоленской
..-:;, по энергетике, энергоэффективности, тарифной политике на соответствующий период.

-,-1. I,fзменения размера стоимости коммунальных услуг, а также стоимости работ и услуг по
- 
.. ::]HIIIO и ремонту обrцего имуlцества служит основанием для изменения цены договора, не

' -' СГо переоформЛения и ДоВоДяТся До сВеДения собственника и ПольЗоВаТеля ЧереЗ платежный
:-,:т I1,1или путем размещения объявлен ий на информационных стендах., _i. оплата по настоЯщемУ fioгoBopy осуlцествляется Собственниками и пользователями

_ --JячнО на основаНии выставЛяемого Управляюrцей организацией платежного документа.: 5, Срок внесения платежей: до 10 числа месяца, слелующего за истекшим.
-.-. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за работы и усJIуги

__,--озорl,. При временном отсутствии Собственника или Пользователей внесение пла.l.ы за
,-_,::,Ь]е видЫ коммунальныХ услуг, рассчитыВаемой исходЯ иЗ нормативов потребления,

_ja -З_lяеТСя с учетоМ перерасчеТа платех<еЙ за период временного отсутствия Собственника или
- __,"lьзоваТелей В порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
- r }'правляющая организация производит работы и оказывает услуги по содержанию и ремонту

- ]1\1\lцества за счет платежей, поступивших от собственников и пользователей в рамках договора,
_ 1,1 }'правЛrIющаЯ организация имеет право перераспределять суммы расходов по ста,I.ьям,

. ._ i:r:\I в Приложении ЛЪ 2, в пределах цены договора.
- " В с_lучае возникноВения необХодимостИ проведения не установленных ffоговором работ и
--:ск на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала

-__-:;1Я рабоТ (услуг), стоимость работ (услуг) и lIорялок оплаты. Размер платежа для
" 

-: l'.iэilков рассчитывается пропорционально доли собственности в обшем имушlестве
::тIIрного дома. оплата в установленном случае производится Собственником или иным
: - e--le\I В СООТВетствии с выставленным Управляющей организацией счетом) в котором
,]ыть l,казаны наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на
]tr.l){rны быть перечислены денежные средства. Платеж допжен быть внесен Собственником- tr.l){rH j

.. Iтл--Jо.-tьзователем не позднее 10 дней со дня выставления счета, если иное не предусмотрено
",,l оL5щегО собраниЯ СобственНиков помеrцений многоквартирного дома.

кск не имеет собственного банковского расчетного счета.
"1],1f,l всех денежных средств, поступающих от жильцов в счет оплаты жилищно-
:-_зjых услуг) включая суммы взысканных с неплательщиков задолженностей по оплате
, -r:l.\{\{YНСLгIьных услуг, судебные издержки, взысканные судебным приставом-
-- _е\{ по исполнительномУ производству, в пользУ жск, поступления от

,l',:1;iкационных организаций за размещение оборулования, а также Другие поступления от
__,l;: КОНТРагентов в пользу жсК поступают на банковский расчетный счет ООО "Партнер

. КОНТРОЛЬ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ
ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ

ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НДСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
n:poJb над деятельностью Управляюrцей организации в части исполнения настоящего

-, _Jествляется ЖСК иlили Собственниками путем:
:_-:]I1я от Управляюtтдей организации в установленных законодательством порядке и сроки
1 _r Перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных



- ]роверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе
_ : *:оведения соответствуюrцей экспертизы);

- -оJачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений дJU{ устранения выявленных
._ - ] .,rЗ с проверкой полноты и своевременности их устранения;- Jt-lСТ?ВЛения актов о нарушении условий договора в соответствии с положениями п. 5.2. :" jго раздела fiоговора:

- :браrцения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и
- -j::1ссТЬю я(илищноГо фонда, его соответствия установленныМ требованиям для

j:.1JТРаТИВНОГо воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему
1 -]Te_-IbcTBy;

- -- _iDащенИя в СРО, членоМ которой является Управляющая организация., ] При выявлении нарушений условий настоящего договора Собственник, выявивший
'. _ ;']I1Я. обязан незамедлительно информировать Управляющую организацик) и правление ТСЖ
" _ 1з.]енных нарушениях, и инициировать составление соответствуюlцего акта в сроки,
' , -:1iщие зафиксировать факт данного нарушения. Управляюtцая организация обязана направить
_ _ ]реJставителя для составления акта в течение рабочего дня. По результатам обследования
_::._ястся акт, который подписывает собственник, представитель правления жск и представитель

'-.-_;-'Щей организаЦии, а также при необходимости представители других заинтересованньш* " lРеС)'рсоснабяtаюtцих организаций, арендаторов и т.д.). Акт составJIяе,гся в произвольной
- . ]i _]о,-IжеН содер}катЬ сведения: о месте, дате и времени его составления, описание нарушения,
; -l':1Ые причины нарушения, к акту могут быть приложены фотографии либо Другие материzLIIы,

: :l])I_]?ющие факт нарушения.
: _: _\кт о выявленных нарушениях направляется в УправляющУю орl,анизацию, ко,l,орая

-::-: r Сlрдllцть нарушение в кратчайшие сроки и информировать Собственника об их устранении.

б. отвЕтствЕнность сторон.
- . СТОРОНЫ НеСут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение

.-.;"-ЬСТВ ПО НаСТОЯЩему Щоговору в соответствии с деЙствуюlцим законодательством.
- ], ВОЗr,rеЩение убытков и совершение иных выплат в качестве санкций за неисполнение или

- _..-,{еЩее ИСПОЛНение обязательств по настоящему Щоговору не освобождает Стороны от
aП;IЯ неисполненных или испоJIненных ненадлежащим образом обязательств.

Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или
jille ПРИНятых на себя обязательств в случае, если такое неисполнение либо

ненадлежащее
ненадлежащее

8. рАссN{отрЕниЕ споров.
из настоящего договора или по поводу настоящего договора,

не достигнут соглашения между собой, спор передается на
8

:.;le было вызвано обстоятельствами непреодолимоЙ силы.
:;I возникновении таких обстоятельств, Сторона, подвергшаяся их воздействию, обязана в
-'е КОРОТкИЙ возможньтЙ срок уведомить другую Сторону об их возникновениии их влиянии

";dность 
исполнения своих обязательств по настояшему flоговору.* fеl:ТСТвие обстоятельств непреодолимой силы приостанавливает течение срока исполнения

,.ЬСТВа. в отношении которого указанные обстоятельства возникли, на срок, который может
,Jя разумным, исходя из сути обязательства.

7. дЕЙствиЕ договорА.
- , НаСТОяЩиЙ ,Щоговор вступает в силу с 01.01 ,20|7. Стороны tsIlраtsе рас,горгнуть Щоговор по
_- l.:r' qgРпuсию с предварительным уведомлением за 2 месяца. Расторжение Щоговора в
]]ОННе\{ порядке допускается в случаях и в порядке, предусмотренньж законодательством РФ
:_lII\1 Щоговором.
] .]оговор действует до з 1 .|2.2017 . При отсутствии за 2 (два) месяца письменного заявления
.,З СТОРОН О ПРекращении настоящего !оговора по окончании срока его действия такой
:] .ЧIlтается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрень]
.. \{

. Все споры, возникающие
-:._, rся соглашением Сторон.
: З с.-iучае если стороны



:]Jс\lотрение В сул Смоленска и Смоленской области,

8.3. Стороны согласны на применение в арбитражном производстве порядка рассмотрения

:_]:ов. применяемого в Российской Федерачии в соответствии с Дрбитражным процессуальным

r,, -._{сом РоссиЙскоЙ Федерации.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
ч ]. Если какое-то из положений настоящего договора станет

j __ailaтвительным, то законность его остальньIх полох<ений от этого не утрачивается,
9 ]. Вопросы, не урегулированные настояц{им ,Щоговором, разрешаются в

- :3ТстВиИ с действуЮщим закоНодательстВом Российской Федерации.
ч.з, Текст настоящего договора составлен в двух экземппярах, имеющих равную юридическую

}' каждой из сторон находится соответственно по одному экземпляру текста договора,

.i -l. Любые изменения или дополнения к Щоговору должны совершаться в письменном виде за

_ ,i]JьЮ обеиХ Сторон' 
LIq |,I ппотоколы Щоговору являются его

a.5, Все приложения, дополнения и протокопы к настоящемУ /

- - _ъе\I-1еМой частьЮ, еслИ это оговорено в указанных док)ментах,
9.б. Настоящий ,щоговор булет сохранять свою силу для любых возможных правопреемников

, , ].rH.
10. рЕквизиты и подписи сторон

}-правляющая организация:
СОО "Партнер"
сгрн 1056758зз6271
\:рес: 2|4оз1, г.Смоленск, уЛ. Рыленкова, д,9-А, корп, 2

; lнн,кпп 6730056543/67з00 1 00 1

: сч -10702810759190i03301
. Сuо.-lенское оСБ Ns 8609
j:]f сч 30101 8t00000000006з2
;;iK 0466146з2
lз..l, 8 (4812) 61-06-39 - приемная
j 5-]0- 1 4 - аварийно-диспетчерская служба

?з;хitrI работы: понедеJIьНик - четвер.Ъ в-зО до 17-З0, пятница с 8-30 до 15-00 (не

,:;lеlIный день), обед с tЗ-00 до 1З-30

rtner@,mail.ru

,__..1ЖеНИЯ: ',, ,,,. '.i.:,,,. 
_ _.*",,.., ,,'

_,].." оо*.Гоi.l,уrУЙiтфа r":_.:_-л-:|трного дома по адресу: г, Смоленск,

: _- ii\IocTb и периодЙчность выполнения работ и услуг по содержанию и

_ ;1\{\,щества многоквартирного хtилого дома

ул. Рыленкова. -.]
текуще\{}, ре\lо: -,

ц] "J



.\9

l1п

наименование
элементов

общего
имущества

Состав и
описание элементов
общего имущества

Критерии отнесения
элемента к общему

имуществу в
многоквартирном доме

Крыша, ограждающие,
несущие и ненесущие
конструкции
многоквартирного
дома

Крыша - это верхняя ограждающая
конструкция здания, выполняющая
гидроизолирующие и
теплоизолирующие функции,
защищающая многоквартирный дом
от воздействия внешней среды.
Строительные конструкции (стены,
перекрытия, перегородки и т.п.),
которые образуют наружную
оболочку дома, защищаюцую его от
воздействия тепла, холода, влаги,
ветра.
Ограждающие несущие конструкции,
воспринимающие основные нагрузки
и обеспечивающие прочность,
жесткость и устойчивость дома,
Кроме собственной массьт несут
нагрузку от других частей здания
(крыш, перекрытий): фундаменты,
несущие стены, плиты перекрытий,
балконные и иные плиты, несущие
колонны и иные ограждающие
несущие конструкции.
Ограяцающие
конструкции - являк)тся
ограждениями, которые опираются на
другие перекрытия и несут нагрузку
собственной массы в пределах одного
этажа, Нарушение несуч]еЙ
способности данных конструкций в
процессе эксплуатации не вызывает
каких-либо серьезных последствий:
окна и двери помещений общего
пользования, перила, парапеты,
перегородки и иные ограждающие
ненесущие конструкции.

1 .Конструкции обслуживают
более одного помещения;

ненесущие

ПО rtецl gц 11q, не
я в,lяющIIеся частями
\ BapTIlp

Подъезды, входы, тамбуры,
вестибюли, коридоры, проходы,
межквартирные лестничные
площадки, лестницы, технический
подвrlq и другие помещения.

1 .Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Не входят ни в состав
квартир, ни в состав нежилых
помещений, принадлежащих
физическим или юридическим
лицам на праве собственности.

iIн;ыенерные
r . \I\l\ нIlкацtIIl И
-,p\](]BaHIle
\1t\анIlческое,
];strРI{ЧеС}iО€,

. l:- Il Т.} Р Н ОТеХНИЧеСКОе

. j{н ]с оборчдование)
j ::(Ie,la}Iи или

Внутридомовые инженерные системы
холодного, горячего водоснабжения,
водоотведения и газоснабжения,
состоящие из стояков, ответвлений от
стояков до первого отключающего

устройства, расположенного на
ответвлениях от стояков, указанных

1 .Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2,Внешней границей сетей
электро-,водоснабжения и
водоотведения, отопления,
входящих в состав общего
имущества. является внешняя

Приложение Nb 1 к !оговору Ns 61 от 26.12,16

СостаВ общегО имущества многоквартирного дома по адресу: г. Смоленск, ул. Рыленкова, д. 2

/D
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внутри помещений

Jеltе.rьный
}-часток с
].lе}Iентами
|]]е..Iенения

отключающих
коллективных

устроиств,
(общедомовых)

приборов учета холодной и горячей
воды, первых

регулировочных кранов на отводах
внутриквартирной разводки от

стояков, а также механического,
электрического,
технического и иного оборудования,

располох(енного на этих сетях.
Внутридомовая система отопления,
состоящая из стояков, обогревающих
элементов (располояtенных в

помещениях являющихся общим
имуществом), регулирующей и

запорной арматуры, коллективных
(общедомовых) приборов учета
тепловой энергии, элеваторных узлов,
а также другого оборудования,

расположенного на этих сетях.

электроснабжения, состоящая из

вводных шкафов, вводно-

распределительных устройств,
аппаратуры защиты, контроля и

управления, коллективных
(общедомовых) приборов учета
электрической энергии, этажных

щитков и шкафов, осветительных

установок помещений общего
пользования, сетей (кабелей) от

внешней границы, до
индивидуальных, общих
(квартирных) приборов учета
электрической энергии, а также

электрического
оборудования, расположенного на

этих сетях.

Система вентиляции,

вентиляционные канzulы.

Коммуникационные сети (радио-,

телефонные, оптоволоконные,

домофонные и т.п.).

Входные и тамбурные двери,
ства, доводчики,

Земельный участок - часть
поверхности земли (в том числе
почвенный слой), границы которой,
описаны и удостоверены в

установленном порядке. В границах
земельного участка располагается
многоквартирный дом,
вспомогательные строения и

ния- элементы

граница стены
многоквартирного дома, а

границей эксплуатационной
ответственности при
Hzl].l ичии коллективного
(общедомового) прибора учета
соответствующего
коммунzLльного ресурса,
является место соединения
коллективного (общедомового)
прибора учета с
соответствующей инженерной
сетью, входящей в

многоквартирный дом.
3.Внешней границей сетей
газоснабжения, входящих в

состав общего имущества,
является место соединения
первого запорного устройства с

внешней
газораспределительной сетью.

1,Земельный участок
сформирован, определены его
границы и размер;
2.в отношении земельного

участка проведен кадастровы I"t

учет.



благоустройства.
элементы озеленения* зеленые
насrDкдения (деревья, кустарники,
цветы и т.п.)

Элементы
благоустройства

Ограждение зеленой зоны. 1 .Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Расположены в границах
земельного участка, на котором

расположен многоквартирный
дом;
3 .Переданы собственникам
помещений или возведены ими
за свой счет.

ИнduвuDуапьное uлrуu7есmво собсmвенltuков (tъчуаqесmво, не оmносяи4ееся к общему ,L|lyu4ecmBy
doMa) - это:
- раЗвоДки от стояков холодного и горячего водоснабжения от первого отсекающего вентиля, запорно-
регулирующая арматура на указанном участке;
- разводка канaIJIизации от ее врезки в стояк, запорно-регулирующая армаryра;
- разводки от стояков системы теплоснабжения, включая обогревающие элементы и запорно-

регулировочное оборудование, служащие для отопления одного помещения;
- ванны, унитазы, раковины, мойки, душевые кабины, смесители, водонагреватели, фильтры и иное
санитарно-техническое оборудование;
- электрические сети от прибора учета электрической энергии помещения, приборы и устройства
(розетки, выкJIючатели, светильники и т.д.);
- индивидуальные приборы учета электрической энергии, холодной и горячей воды, потребляемой в

.]анном помещении, расположенные как внутри) так и за пределами данного помещения;
- заполнение оконных и дверных проемов в помещении (включая входную дверь в помещение);
- иное, обслуживающее только одно помещение, имущество.

Гранuцей эксплуаmацаuчюй оmвеmсmвенносmu меэrcdу обu4ttм uлrуu4есmвом в

,1 l н о ? о кв ар m uр н ом d ом е u л ач н ым ll|lly u!е с mв ом С о б с mв е н н uка я вля еmся:

- на системе холодного и горячего водоснабжеIмя и теплоснабжеF{иlI - первое запорно-реryлировочное
r стройство на ответRпениях от стояков в помещении Собственtrика. При отс)лствии запорно-реryлируЮЩlD(

1 стройств - первое сварное соединение ответвJ,Iения и стояка;

- на сист€ме канz}лизаr{ии - первое cTbll(oBoe соединение на ответвлениях от стояков в помещении

собствеrтrпжа.

,,",,MiB,. Богданова
,]1..*.

.:,, l,i,
. 1:,,)
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- -Jе:атель правления }KCK-B
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