
договор J\t 91

управJIения многоквартирным домом

г. Смоленск 0З сеrrтбря 2аOг

Общество с ограниченной ответственностью кПартнер>>, именуомое в ДarлЬнейшеМ

"УправляющаЯ организация", в лице генерального директора Богдановой Марии
ВладимиРовны, действующегО на основании Устава, и собственники помещений
многоквартирного дома по адресу: г. Смоленск, ул. Соколовского, д.9, перечисленные в

Прилохсении Ns 1, именуемые в дальнейшем "Собственники", в лице уполномочеЕного
представителя Романенковой Лидии Георгиевны, действующего на основании протокола

общего собрания собственников помещений мкд по адресу: г. Смопенск, ул. Соколовского,
9 от 01.09.1oz0, именуемЫе в дilльнейшем совместно "Стороны", заключили настояtций

,,Щоговор управления многоквартирным домом.

1. оБщиЕ положЕния

1.1. I{астоящиЙ ЩоговоР заключеН на основаЕиИ решения общего собрания

собственников помещений многоквартирного дома по адресу: г. Смоленск, ул,
Соколовского, д.9 от 01.09.2020

1.2. Условия настоящего ,щоговора являются одинаковыми для всох Собственников и

пользователей помещений в Многоквартирном доме. Все Собственники и пользователи

обязаны выполнять условия настоящего догов ора.

1,3. При выполнении условий настоящего ,щоговора Стороны руководствуются
Констиryцией рФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ; Правилами

содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством

рФ; Минимальным перечнем услуг и работ, необходимых дJuI обеспечения надлежащего

содержания общего имущества в многоквартирном домо, утворжденным Правительством
РФ; Правилами предостаВления коммуналЬных услУг собственникам и пользователям

помещений в многоквартирных домах и я(илых домOв, утвержденными постановлением
ПравителЬства РФ, инымИ положениями гражданского и жилищного законодательства РФ,

В случае изменения жилищного законодательства настоящий договор действует в

части ему не противоречащей.
|,4. Термины в настоящsм договоре используются в значениях, определонных

действуюшlим жилищным и гражданским законодательством.
t.s. Контроль за соблrодением жилищного законодатольства осуществляет Главное

управление <государственная жилипц{ая инспекция Смоленской области>>, расположенное
по адресу: г, Смоленск, ул. Кловская, д. 13, тел. 8-(4812)-20-55-88.

2. IIрЕл{Ет договорА

2.1. ЩельЮ .Щоговора является обеспечение благоприятных и безопасных условий
проживанИя граждаН в многокВартирном доме по адресу: г. Смоленск, ул. Соколовского, д.9
(далее мкд), обеспечение сохранности, надлежащего управления, содоржания и ремонта
общего имущества дома, его инженерных систем и оборулования, мест общего пользования

и придомовой территории.
2,2. Состав общего имущества в МКЩ, в отношении которого осуществЛяетсЯ

управление, указаны в Приложении J\Гs 2 к настоящему ,Щоговору,
2.з, В соответчIвиИ с нtююяIцII\4 договором СобсгвешппGI порутшог, а Управляопця

оргilнизilц{я принимаfl на сбя слеryюпие бязатеrпства:
- oкil:litниg уапуг и вьшоJшение рабсrг по теюическоN{у общдшваЕilпо, саrilrrФному

содержанию и текуIцему ремоЕry многокварпIрного дома" бьскюв иrrженерной инфасгрукryры и

прlцомовоЙ тФриюрии, явJI;Iюп.ц,D(ся обпцlм плупдесIвом I\4кд, в соответствии с Прилохtением



J\гs 3 К настоящоМу ,.ЩоговоРу <Стоимость и пориодичность выполнения работ и услуг по

содержанию и ремонту общего имущества МКД).
- участие в предоставлении коммунi}льных услуг Собственникам и Пользователям

помещений в МКД путем обслуживания внутридомовых инженерных сетей;

-осуIцествление обрабогки пqrcонаБньж дalнньD( собсIвеЕЕиков и польювагеrrей в щеJýD(

испоJIненIФ{ насrOяцеГо договора в соответgгвlдл с дейсгвуюп+,пrл ЕконодаIеIIютвопл

ВопросЫ проведенИя капитаJIьного ремонта мкД не относятся к предмету данного

договора,
2.5. Собственники обязуются оплачивать услуги Управляющей организации в порядке,

установленн ом н астояцIим,Щоговором.

З. ПРАВАИОБЯЗАННОСТИСТОРОН.

3.1. Обязанности управляющей организации:
З.1.1.Сохранение 

" 
обеспе"ение надлежащего состояния общего имущества МкД;

з.|.2. В объеме собранных средств оказание услуг и выполноние работ по содержанию

и текущему ремонту оЪщ".о 
"йущ""r"u 

мкД в соотвотствии с Приложением Jtlb 3 к

"u"rо"щ"rУ 
-Щоговору, с соблюдением требований, установленных действуюuшм

законодательством.
,Щанные работы и успуги УправляюIцая организация может выполнять самостоятельно

либО с привлечениеМ иныХ лиЦ и специШIистов, имеющих необходимые навыки,

оборудование, а в случае необходимости - сертификаты, лицензии и иные разрешительные

допу*a"r"r. Работы, не включенные в Приложение Jrl! 3, но предусмотренные Правилами и

нормами эксплуатации жилищного фонда, Снипами, Другими нормативными правовыми

актами, в том числе принятые общим собранием мероприятия по энергосбережению,

управляющая организация выполня9т при нaличии технической возможности только IIо

решению общего собрания и за дополнительную плату.
з.1.3. Участие в предоставлении коммунЕшьных успуг Собственникам и Пользователям

помещений в Мкщ путем обслуживания внутридомовых инженерных сетей,

з,|,4. Заключение от своего имени с ресурсоснабжаюrrими организациями договоров

на снабжение коммунitльными ресурсами, используемыми в целях содержания общего

имущества (электроснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение) в соответствии с

федеральными нормативными правовыми актами.
з.1.5. Организацияи ведениев установленноеграфикомвремя приемасобственников и

пользов ателей помещений по в опросам настоящего догов ора.

з.1.6. Рассмотрение предложений, заявлений и жалоб собственников и пользователей

помещений по вопросам настоящего договора.
з.I.7. НачислЬние, сбор и перерасчет платежей за жилищно-коммунальные услуги. В

установленные законодательством сроки информирование собственников и пользователей

об изменениИ тарифоВ (цен) на жилищно-коммунаJIьные услуги путем размещения
информац ии на информационн ых стендах и сети интернет.

3,1.8. обеспечение выставления платежного документа на оплату жилищно-

коммунa1льных услуг в срок до 1 числа месяца, следующего за ист9кшим, путем перодачи их

через почтовый ящик собственника, лично в руки либо в эл9ктронной форме в соответствии
с действующим законодательств ом.

3.1.9. Ведение по установпенной форме r{ета выполненных работ по обслуживанию,

содержанию и текущему ремонту общего имущества мкД (журналы заявок, акты

периодических осмотров и т.д.).

3.1.10. обеспечение кругдосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания МКД,

уведомление собственников и пользователей о номерах телефонов аварийных и

диспетчерских служб, устранение аварийных ситуаций, в сроки, установленные
законодательством.

3.1.11. ПредстаВление ежегодно в течение первого квартаJIа текущего года отчета о



выполнении договора управления за предыдущий год, по форме 2.8, утверждённой
Приказом Минстроя Росоии от 22,|2.|4 882lпр. Отчет предоставляется путем размепlения на
официальном сайте, утв ержденн ом уполномоченными органами.

Осуществление раскрытия информации о овоей деятельности по управлению МКЩ в

п орядке, оп редел енн ом закон одательств ом Р осси й ской Ф едер ации.
З.|.|2, Контроль за своевременным внесением Собственниками и ПользователяМИ

оплаты за }килищно-коммунальныеуслуги в полном объеме.
3.1.13. Осуществление рассмотрения предложений,заявленийи жалоб СобственникОВ

и ПользоВателеЙ и принятИе соответствуюших мер в сроки, установленные действующими
Постановл ениями Правительства РФ.

3.1.14 Изменение обязанностей Управляющей организации осуществляется в уста-
новленноМ порядке и оформлЯется дополнительным соглашонием к настоящему ,Щоговору.

3.3. Управляющая организация вправе:
3.3.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнениясвоих обязательств по

настоящему Щоговору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Щоговору
иным организациям.

з,3.2. Требовать от Собственников и Пользователей помещений оплаты своих услуг в

порядко и на условиях, установленных настоящим договором, а также принимать меры по

взысканию задолжонности в порядке, предусмотренном действующим жилищным и

гражданским законодательством, В случае нарушения Собственником порядка внесения

платежей, установленных разделом 4 Щоговора, Управляющая организация вправе взыскать
с него пени в размере, установленном действующим законодательством.

з.з.з. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с

собственником время в порядке, предусмотренном действующим законодательством,

работников Управляющей организации) а также иных специalлистов, имеющих право на

проведение работ на системах газо-, водоснабжения, канirлизации, представителей органов

государстВенногО надзора и контроля для осмотра техЕич9ского состояния инженерного
оборудования в помещении собственника, ремонта инженерного оборудования,

конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных
работ, а также контроля за их эксплуатацией,и ликвидации аварий.

з.з.4, Требовать от Собственников и Пользователей помещений полного возмещения

убытков, возникших по их вине, в том числе в случае невыполнения обязанности допускать
в занимаемо9 им жилое или нежилое помещоние представителей Управляющей организации
и аварийных служб.

3.3.5. от имени и по поручению собственников подписывать акты балансовой

принадлеЖностИ и эксплуатационной ответственности и другие документы, необходимые

для достижения целей настоящего ,.Щоговора,
3,3.6. В рамкаХ настоящеГо договора вести обработку пoрсонulльных данных

собственников и пользователей. Предоставлять информацию о собственниках и

пользователях по запросам государственных органов и других организаций, а также в целл(
исполнения настоящего договора в соответствии с действующим законодаТелЬСТВОМ.

3.3,'l. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных УСЛУГ

потребителям в соответствии с rrорядком, установленнымзаконодательсТВОМ РФ,
В слуrае если отключ9ние (ограничение) было произведено по вине собСТВенниКа,

подключение к соответствующим сетям производится за счет средств СобственнИКа ПОСЛе

устранения выявленных нарушений в полном объеме.

3.3.8. Управляющая организация вправе выполнить внеплановые работы и оказать

услуги' не предуСмотреннЫе ПрилоЖениеМ Nэ 3, беЗ согласоваНия с СобсТвонниками, если

необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни, здоровья

и имущесТва прожиВающиХ в многоквартирном доме, устранением последствий авариiт или

угрозы наступлеЕия ущерба обrцему имуществу собственников помещений. Выполнение

таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты за содержание



жилого помещения, с дtlльнейшим включением понесенных расходов в смету раСХОДОВ

формировании тарифа насодержание жилья на следующий период.
3,З,9. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений МКД

праваголоса,
3.З.10. Представлять интересы Собственников по предмету ,Щоговора, в ТоМ ЧИСЛе ПО

заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего ,щоговора, во всех
организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-праВОВЫХ фОРМ И

уровней, Представлять интересы Собственников и ПользователеЙ в отношениж.с третъимИ

лицами в связи с управлением данным домом.
3.3.11. ПрИ наличиИ технической возможности выполнять работы по ремонту

вIIутридоМовыХ инженерных систем, но относящихся к общему имуществу (санитарно-

технического, электрического и иного оборудования расположенного в квартирах), за

отдельную плату по заявке Собственника либо Пользователя. оплата работ по ремонту
индивидуального имущества производится Собственником либо Пользователем в течение

пяги рабЪчих днеЙ с момента подписания акта выполненных работ на счет Управляющей

организации. Стоимость таких работ определяется расценками, установленными Приказом

руководителя Управляющей организации на текущий период, При этом Собственник либо

Пользователь обязан подписать акт выполненных работ после выполнения работ, либо

составить мотивированный отказ, в противном случае акт выполненных работ считается

подписанным.

3.4. Собственники обязаны :

3.4.1 Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном

доме соразмерно своей доле В rтраве общей собственности на это имущество путем внесения

платы за содоржание жилого помещения и коммунчrльные ресурсы, используемые для

содержания и ремонта общего имущества.
3.4.2. Заключить прямые договора с ресурсоснабжающими организациями на оплату

коммунальных услуг, своевременно передавать в соответствующие организации сведения о

показани.,D( индивидуальных приборов учета, регулярно производить оплату за

потребленные коммунальные услуги.
З.4.З, По требованию Управляющей

необходимую для исполнения Управляющей
,Щоговору;

з.4.4. Проводить ежегодные общие собрания собственников помещений МКЩ в

соответствии с требованиями действующего законодательства.
3.4.5. Выполнять санитарно-гигиенические, экологические, аРхИТеКТУРНО-

строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, предусмотренные
законодательством:

- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах

общегО пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специЕtльно

организованные дJU{ этого места;
- не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих

канализацию;
- соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими,

газовыми и другими приборами, не допускать установки самодольных предохранительных
пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов,

выполнять други е требования пожарной безопасности ;

- не допУскатЬ выполнения в квартире работ или совершения других действий,
создающих повышенный пrум или вибрацию, а также действий, нарушающих HopMalJIbHыe

условия проживания грaDкдан в других жилых помещениях;
- пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими

устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей

IIокоя жильцов многоквартирного домав ночное время;

при

без

организации предоставлять информацию,
организацией обязательств по настоящ9му



- не производить перенос инженерных сетеи;
- не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и

машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой
электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

- не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к

порче помещений или конструкций строения и общего имущества, не производитЬ

переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

- не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не

загромождать своим имуществом, строитепьными материrrлами и (или) отходами

эвакуационные пути и помещения общего пользования;

3.4.6. обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в

принадлежащее Собственнику ilомещение для осмотра технического и санитарного

состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного

оборудоваr,"", 
"u*одящегося 

в жилом помещении, для выполнениЯ необходиМых ремонтныХ

рай; и устранения аварийных ситуаций в порядке, предусмотренном деЙствующиМ

законодательством.
з.4,7, Но осущеСтвлять переоборудование и переплаIIировку (в том числ9 установку

кондициоНеров И Ънтенн), "" "o""pц1aib 
дейстВиЙ, связаНных С нарушением пломбировки

счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без

согласования с Управляющей организацией.
3.4.8. Избрать в соответствии с действующиМ законодательствоМ совет

многоквартирного дома. Права и обязанности совета многоквартирного дома определяются

действуюrrцим закон одательством,
3,4,9. обеспечить полную сохранность санитарно-технического, инженерного и иного

оборулования, конструкций общего имущества Соботвенников, а также результатов работ,

выполненных Управляющей организацией.
3.4,10. СледитЬ за состояНием общИх коммуникаций, проходflцих в помещениях,

принадлежащих Собственнику, своевременно информировать УправляюцIую оргаЕизацию о

всех нарушениях в их работоспособности, обеспечить беспрепятственный доступ

работникам Управляющей организации для проведения плановых осмотров состояния

общего имущества в соответствии с действующим законодательством,
при обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования и

индивидуальных приборов учета немедленно сообщать о них Управляющей организации,а

при нrrличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению,
з.4.|| ознакомить всех совместно проживающих в жилоМ помещении, либо

использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с

условиями настоящего договора.

3.5. Собственники в праве:
з.5.1. Осуществлять контроль за выполнением управляющей организациеи своих

обязательСтв пО договорУ в порядке, предусмотренном разделом 5,Щоговора.

з.5.2, Пользоваться общим имуIцеством мкд, получать коммунuшIьные услуги,
отвечающие параметрам и качеству, предусмотренным дей ствующим законодательств ом,

з.5.з. ТреЪовать в установленном законодательством порядке от Управляющей

организации перерасчета плат9жей за услуги по Договору, в связи с несоответствием услуг
перечню, составу и периодичности работ (услуг),

з,5.4. Обратиться в управляюшryю организацию для установки индивидуальных

приборов учета,
3.5,5. Получить рассрочку в оплате услуг по установке индивидуальных приборов

учета.
3.5.6. Одновременно

оборудование и бытовые
кВт.

использовать для удовлетворения бытовых нужд приборы,

машины с максимаJIьно допустимой суммарной мопIностью 1,5



З.5,7, Выполнять работы по содержанию и ремонту имущества, не относяЩеГОСЯ К

общему имуществу, самостоятельно, в том числе с привлечениемтретЬИХЛИЦ.
3.5.8. Заверять копии доверенностей в Управляющей организации, в соответствии с

положеЕиями Гражданского Кодекса РФ.
з.5.9. ПолучатЬ в УправлЯющеЙ организаЦии справки для оформления субсидии,
з.5.10.направлять в адрес Управляющей компании письменные претензии в случае

неисполнения илИ ненадлежащего испОлнения обязательств по настоящему Щоговору и

требовать принятия мер по ним.
3.5,11.Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помощение,

предусмотренные действующими нормативными актами.

4. ЦЕНД ДОГОВ ОРД, РДЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ IUIДТЕЖЕЙ

4.1. Собственник или иной Пользователь помещенIй МЩЩ производит оплату в рамках
.щоговора за содержание жилого помещения с учетом расходов на коммунальные ресурсы,
используемые для содержания и ремонта общего имущества.

4.2, Ifена по договору (за содержание жилого помещения) складывается из зац)ат,

стоимость которых указана в Приложении J\Гg 3 к настоящему договору и расходов на оплату

коммунапьных ресурсов, используемых в целях содержания общего имущества,

рассчитанных в соответствии с требованиями п.9.2, ст. 156 жк рФ.
оплата по настоящемУ договору управления устанавливается в видо ежемесячЕых

платежей.
РазмеР платЫ за жилое помещение для каждого собственника помещений определяется

из расчета затрат, указанных в Приложении }llb 3, в размере 16,31 руб.с квадратного метра

общей площади принадлежащего ему помещения в месяц и затрат на оплату коммунальных

ресурсов, используомых в целях содержания общего имущества, рассчитанных в

соотв9тствии с требованиями rl,9.2, ст. 156 ЖК РФ .

4.З. Размер платы за жилое помещение, в части зац)ат, указанных в Приложении N9 3,

увеличивается не чаще, чем один раз в год и только по решению общего собрания

ьобственников. В случае, если в первом полугодии на общем собрании собственников

помещений не будет принято решение об утверждении сметы доходов и расходов и размера

платы за содержание и ремонт общего имущества на текущий год, то со второго поJIугодия

продолжает действовать стоимость работ и услуг, указанных в Приложении N9 3,

увеличенная на процент инфляции за предыдущий год, рассчитанный на основе индексов

потребительских цен, публйпу"r"r* Федеральной службой госуларственной статистики.

информация об увеличении стоимосr, рiбо, (услуг) по содерЖанИЮ И РеМОНТУ ОбЩеГО

имущества доводится до сведония собственника и пользователя через платежный документ

иlилмпутем рalзмещения объявленийнаинформационных стендах и сети интернет,

4.4, Затраты на оплатУ коммунчlJIЬных ресуРсов, используемых в целях содержания

общего имуIцества, определяются в соответствии с требованиями п, 9.2, ст. 156 ЖК РФ, по

тарифам, у"ru"оuо.нным органами государственной власти субъекта РФ натекущий период,

с проведением перерасчета размера таких расходов исходя из IIоказаний коллективного
(общедомового) прибора учета в порядке, установленном Правительством Российской

Федерации.
4.з. Изменения размера стоимости услуг по содержанию жилого помещения в

соответствии с п.4.з,4.4 Щоговора служит основанием для изменения цены договора, но не

требует его переоформления.
4.4. оплата по настоящему .щоговору осущоствляется Собственниками и

пользователями ежемесячно на основании выставляемого Управляющей организацией

платежного документа.
4.5. Срок вносенияплатежей: до 10 числамесяца, следующего за истекшим,

4.6. Неиспользование помеIцений не является основанием для невнесения платы по

Щоговору.



4.7 ,Управляющая организацрш производит работьт и оказываgт услуги по соДерЖ аНИЮ И

ремонту общего имуществаза счет платожей, постуIмвшlо< от собственников и tlоЛЬЗОВаТеrrеЙ В

рамках договора, rтри этом УправляющаrI организация имеет право перераспределять суммы

расходов по статьям, указанным в Приложении JФ З, в пределах цены договора.
4.8. В случае возникноВения необходимости проведения не установленных.Щоговором

рабоТ и услуГ СобственНики на общеМ собраниИ определяЮт необходимый объем работ
(услуг), сроки начала проведения работ (услуг), стоимость работ (услуг) и оплачивают их

дополнительно. Размер платежа для Собственников рассчитывается пропорIIионаJIьно доли

собственности В общем имуществе многоквартирного дома. оплата в установленном случае

производится Собственником или иным Пользователем в соотвотствии с выставленным

управляющей организацией счетом, в котором должны быть указаны наименование

дополнительных работ' их стоимость, расчетный счет, на который должны быть

перечислены денежные средства. Платех( должен быть внесен Собственником или иным

fIользователем не позднее l0 дней со дня выставления счета, если иное не предусмотрено

решением общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома.

5. контроль зд выполнЕниЕм упрдвляющЕй оргдниздцIшй
ЕЕ ОБЯЗДТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРДЦИИ

Фдктд ндрушЕния условLй ндстоящЕго договорд

5.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения

настоящего .Щоговора осуществляется Собственниками путем:
- получения от Управляющей организации в установленных законодательством

порядке и сроки информации о выполЕенныхработах;
- проверкИ объЪмов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в

том числе путем проведения соответствующей экспертизы);
- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устран9ния

выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
- составления актов о нарушении условий договора в соотвотствии с положениями п.

5.2 настоящего раздела Щоговора;
- обращения в органы, осуществляющие государственный коЕтроль за использованием

и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для

административного воздействия, обращения в Другие инстанции согласно действующему
законодательству;

- обращения в Сро, членом которой является Управляющая организация.
5.2ПривЫявлениИ нарушений условий настоящего договора Собственник, выявивший

нарушения, обязан незамодлительно информировать Управляющую организацию о

выявленнЫх Еарушениях, и инициИроватЬ составленИе соответствующего акта в сроки,

позволяющи. .uф"*."ровать факт данного нарушения. Управляющая организация обязана

направить своего представителrI для составления акта в течение рабочего дня. По
paryo"ruru' оболедованиЯ составляется акт, который подписывает собственник,

представитель управляющой организации, а также при необходимости представители других
заинтересованных сторон фесурсоснабжающих организаций, арендаторов и Т.Д.). Акт
составляется в произвольной форме и должен содержать сведения: о месте, дате и времени

его состаВления, описание нарушенИя, выявлеНныо причины нарушония, к акту могут быть

приложены фотографии либо другие матери.rлы, подтверждающие факт нарушения.
5.3. дкт о выявленных нарушени.,D( направляется в Управляюп{ую организацию,

которая обязана устранить нарушение в кратчайшие сроки и информировать Собственника

об их устранении.
5.4. дкт 0 выявленных нарушенил( является основанием для перерасчета стоимости

оказанныХ усJtуг, предостаВляемых управляющей организацией по настоящему договору.



б. отвЕтствЕнность сторон.

6.1, Стороны несут ответственность за неисполнение или Еенадпежащее исполнение
обязательств по настоящему.Щоговору в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Возмещение убытков и совершение иных выплат в качестве санкциЙ за не-
исполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Щоговору не
освобождает Стороны от исполнония неисполненных или исполненных ненадлежащиМ
образом обязательств.

6.З, При нарушении Собственником или Пользователем обязательств,
предусмотренных Щоговором, Собственник несет ответственность перед УправлЯЮЩеЙ

организацией и третьими лицами за все виды ущерба, причиненные общему и

индивиду.rльному имуществу граждан.
6.4. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или ненаДлеЖаЩее

исrrолнение принятых на себя обязательств в случае, если такое неисполнение либо
ненадлежащее исполн еЕие было вызв ано обстоятельствами непреодолиМОЙ СИЛЫ.

при возникновении таких обстоятельств, Сторона, подвергшаяся их воздействию,
обязана в наиболее короткий возможный срок уведомить другую СторонУ Об ИХ

возникнов ениии их влиянии на возможность исполнения своих обязательств по наСТОЯЩеМУ

.Щоговору.
6.5. Щействие обстоятельств непреодолимой силы приостанавливает течение сРОКа

исполнения обязательства, в отношении которого указанные обстоятельства вОЗНИКЛИ, На

срок, который может считаться разумным, исходя из сути обязательства.

7. дЕЙствиЕ договорА.

7.1. Настоящий,Щоговор вступает в силу с 01.10.2020. Стороны вправе раСТОРГНУТЬ

[оговоР по взаимному согласию с rrредварительнымуведомлениемза 2 месяца. Расторжение

Щоговора в одностороннем порядке допускается в случаях и в порядке, преДУсМОТРеННЫХ

законодательством РФ и н астоящим,.Щоговором.
7.2. Щоговор лействует до 30.09,2021r. Пр" отсутствии за 2 (два) месяца письменного

заявления одной из Сторон о прекращении настоящего ,,Щоговора по окончании СРОКа еГО

действия такой Щоговор считается продленным на тот же срок и на тех же усЛоВиЛ(, КаКИе

были предусмотрены,Щоговором.

8. рАссмотрЕниЕ споров.

8.1. Все споры, возникающие из настоящего договора или по поводу настоящего

договора, рaврешаются соглашением Сторон,
8.2. В случае если стороны не достигнут соглашения между собоЙ, спор переДаеТСЯНа

рассмотрение в суд Смоленска и Смоленской области.

9.осоБыЕ условия

9. 1. Настоящий Щоговор заключает ся в 2 экземплярах, подписанном сторонами. ОДин

экземпляр Щоговора хранится в Управляющей организации, второЙ экЗемпляР У
представителя Собственников. Заверенные копии настоящего Щоговора МОгУТ бЫТЬ

предоставлены Собственникам за счет Управляющей организации в любое время В ТечеНИе

10 дней с момента обращения.
9.2. В сл)л{ае если в течение 1 полугодия .года, следующего за отчеТныМ,

собственники на общем собрании не рассмотрели предоставленный отчет УпраВЛЯЮЩеЙ

организации и (илп) не предоставилимотивированныо возражения по отчету, данный отчет

считается принятым, а обязательства управляющей организации выполненными в полном

объеме.



ЗАКЛЮЧИТЕЛЪНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Если какое-то из положений настоящего договора станеТ
недействительным, то законность его оgтальных положений от этого не утрачиваетСя,

10,2. Вопросы, не урегулированные настоящим Щоговором, р€lзрешаЮТся В

соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
. l0.3. Любые изменения или дополнения к ,Щоговору должны совершаться В

письменном виде за подписью Сторон
10.4. Все приложения, дополненияи протоколы к настоящему rЩоговору яВЛяЮТСЯ еГО

неотъемлемой частью, если это оговорено в указанных документах.
10.5. Настоящий Щоговор будет сохранять свою силу для любых возможных

правопреемников Сторон.

11. рЕквизитыи подписи сторон

Управляющая организация :

ООО "Партнер"
огрн 10567583з627I
Адрес: 2|40З1, г,Смоленск, уJI. Рыленкова, д.9-А, корп. 2
иннкпп 6730056543/67300 1 00 1

рlсч 407 028 1 0759 1 90 1 0330 1

Смоленское отделение Jф 8609 ПАО Сбербанк г. Смоленск
кор/сч 30101 8 10000000000632
Бик 0466146з2
Тел. 8 (4812) 61-06-39 - приемная
5 6 40 -l 4 - аварийно-диспетчорская служба
Режим работы: понедельник - четверг с 8-З0 до 17-30, пятница с 8-30 ДО 15-00 (Не

приемныйдень), обед с 13-00 до t3-30
Эл. почта: bmvpartner@mail.ru
Сайт:w brmagkh.ru, r67раrtпеr.ru

й]директор

Богданова Мария Владимировна

ЬqсiвёПшИки- помещений перечислены в Приложение ЛГs 1

по.ftнбмоченный пр9дставитель собственников, действующий на основании
г. Смоленск, ул.проiокола общего собрания собственников помещений МКД по адресу:

Соколовского, д.9 от 01.09.2020

Р оман ен ко в а Лидия Георгиевн а

Приложения:
1. РеестР Собственников помещений многоквартирного дома по адресу: г. Смоленск,

ул. Соколовского, д.9
2. Состав общего имущества многоквартирного дома по адресу: : г. Смоленск, ул.

Соколовского, д.9
з. Стоимость и периодичность выполнения работ и услуг по содержанию и текущему

ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома

10.



Приложение Ns 2 к ,Щоговору ]ф 91 от 03.09.2020

Состав общего имуществамногоквартирного домапо адресу: г. Смоленск, ушца Соколовского, д.9

Ns
лlп

наименование
элементов

общего
имущества

Состав и
описание элемеI{тов
общего имущества

Критерии oTHeceHIбI

элемеЕта кобщему
имупIествув

многоквартирном доме

l Крыша, огра)щцающиq
несущие и ненесущие
консц)укции
многоквартирного
дома

Крыша - это верхняя ограждающая
коЕструкция зданиrI, выполняющая
гидроизолирующие и
теплоизолирующие функции,
защищающая многоквартир ныи до м
от воздейсгвиявнешней ср е.щI.

Строительные конструкции
(стены,перекрытия, перегородки и
т.п.), которые образуют наружную
оболо.псу дома, зацц{щающую его от
воздействия тепла, холода, влаги,
ветра, а также разделяют
многоквармрный дом на отдельные
помеIцения(квартиры, офисы и т.п.).
Ограждающие несуIциеконструкци и,

во спринимающие основIые нагрузки
и обеспечивающие прочность,
жесткость и устойчивость дома.
Кроме собственной массы несут
нагрузку от других частей здания
(крыш, перекрытий): фундаменть_r,
несущие стены, плиты перекрытии,
балконные и иные плиты, несущис
колонны и иные ограждающие
несущие консtрукции.
Ограждающие
конструкции
огр аждениями, которые опираются Hi}

другие IIерекрытия и несуг нагрузку
собственной массы в пределах одною
этажа, Нарушение несущей
способности данных конструкций в

процессе эксплуатации не вызывает
каких-либо серьезных последствий:
окна и двери помещений общего
пользования, перила, парапеты,
перегородки и иные ограждающие
ненесчшие конструкции.

ненесущие
являются

-Ж о н с тру кцшr о бслужив ают

более одного помещения;

2 Помещепия, не
являющиеся частями
квартир

Подъезды, входы, тамбуры,
вестибюли, коридоры, проходы,
межквартирные лестничные
площадки, лестницы, технический
подвал и другие помещения.

1 . Обслухивают более одIого
по мещения в многоквартирном

доме;
2.Не входятни в состав
квартир, ни в cocT€lB нежилых
помещений, принадлежап{их

физическим или юрид,Iческим
лицам на праве собчгвенности.

J Инженерные
коммуникации и
оборудование
(механическое,
элекц)ическое,
санитаDнотехническое

Внуrриломовые инженерньIе системы

холодноIо, горячего водоснабжения,

водоотведенияи, газоснабжения,

состоящие из стояков, отвsгвлеш{й от

стояков до первого отключающего

1 .Обслlокивают более од{ого
помещения в многокваргирном

доме;
2.Внешной границей сетей
электро-,водоснабжения и
вопоотRеtrения. входяцшх В



и иное оборулование)
за пределами IIли
внуц)и помещений

устройства, расположенного на

ответвлениях от стояков, указанных
устроиств,

(общедомовых)
отключающих
коллективных

технического и иного оборудования, I

расположенного на этих ..r"*. 
I

Внугрllломовая система отопленlfi, 
I

состоящая из стояков, обогревающих |

элементов фасположенных " I

помещениях являющихся общим l

имуществом), регулирующей , 
I

запорной арматуры, коллективных 
|

(обшедомовых) приборов учета 
|

тепловой энергии, элеваюрных узJIов, 
Iа также другого оборулования. 
I

расположенного на этих сетях. 
I

приборов учета холодной и горячей

воды, первых запорно-

регулировочных кранов на отводах
внутриквартирной разводки от
стояков, а также механического,
электрического, санитарно-

Внутридомовая система
электроснабжения, состоящая из

вводных шкафов, вводно-

распределительных устройств,
аппаратуры защиты, контроля и

управления, коллективных
(общедомовых) приборов учета
элекгрической энергии, этажных

щитков и шкафов, осветительных

установок помещений общего
пользования, rtассажирских лифтов,

сетей (кабелей) от внешшrей границы,

до индивидуальных, общих
(квартирных) приборов учета
элекгрической энергии, а также

другого электрического
оборудования, расположенного на

этих сетях. Система вентиляции,

вентиляционные каналы,

Коммуникационные сети фадио-,
телефоrшые, оптоволоконные и т. п. ),
являющиеся обпцzм имуществом.

состав общего им)дцоства,
является внеIIшяя граница
ст9ны многокварtIФного дома,а
границей эксплуатационной
ответственносм при
наличии коллективного
(о бщеломового) прибора учета
соответствующего
коммунаJьного ресурс а,

является место
с о единениJIкоJIл ективно го
(о бщедомового) прибора учета
с соответствующей инженерной

сетью, входящей в
многоквармрный дом.
3.Внешней границей сетей
газоснабжениrI, входящIФ( в

со став общего имущества9

является место соед{нения
первою запорного устройства с

внешней
газораспредеJIитеJьной с отью,

4 земельный
Участок с
элементами
озеленения

Земельный участок - часть с

поверхности земли (в том числе
почвенный слой), и граншIы которой,
описаны и удостоверены р

установленЕом порядке. В границах
земельного участка располагается
многоквартирный дом,
вспомогательные строения и

сооружения, элементы
благочсmойства.

1.Земеrьньй учасюк
сформирован, определены его

граЕицы и размер;
2.в отношении земельного

уч астка проведен кадасгр овый

учет.



элементы озеленения- зеленые
насаждения (деревья, кустарники,
цветы и т.п.).

5 Элементы
блаrоустройсгва

,Щетская площадка, скамейки,
ограждения зеленой зоны.

1 . О бслуживают более одIого
помещения в многокварrирном
доме;
2,Расположены в границах
земельного участка, на коюром

р асположен многбкваргирньй
дом;
3 .Пер еданы собсгвенникам
помеtцений или возведены ими
за свой счет.

инduвudуальное амуLцесmво собсmвеннuков (uллуulеслпво, не оmносяulееся к общему uмуlцесrпву

doMa) - это:
- разводки от стояков холодного и горячего водосrrабжения от первого отсекающего вентиля, запорно-

реryлирующая арматура на указшIном участке;
- разводка канапI43ации от ее врезки в стояк, запорно-регулирующая арматура;

- разводки от стояков системы теплоснабжения, включая обогревающи9 эломенты и запорно-

реryлировОчное оборУдование, служапше дJIя отопления одного помещеЕLUI ;

- ванны, у""rua"r,рйвины, мойки, Душевые кабины, смесители, водонагреватели, фильтры и иное

санитарно-техIIическое оборудование;
- электрические сетИ от прибора учета электрической энергии помещения, приборы и устройства

(р озетки, выкпючате JIи, светIлJIьники и т. д.) ;

- индивидуаJьньIе приборыучетаэлектрической энергии, холодiой игорячей воды,потребляемой в

данном помещеЕии, расположенные как внутрIъ так и за пределами дtlнного помещеншI;

- заполнеНие оконныХ и дверньD( проемов 
" 

,rЬr"щ.""и (включая вход{ую дверь в помещение);

- ино е, о бс.ггrживающе е то JIько одно по мещсние, им)лцество,

гранuцей эксfьхуаmащuонной ошвеmсmвенносmч меilсdу обu4uлл,l шлlуlцесmвом в

мн о z о к в арmuр н ом d о м е u л ач ныJ|, алrу лц е с m вом С о б сm ве ннак а я в ля еm ся 
"

- Im системе холодIОю, юрJгIею водосIйбжошar{ и тегшосrrабтеrпая- пфвое Зzlпорно-реryJлФово!шое

усгройсгвО на oTBeTB,IemIrD( оТ стояIФВ в помещении СобсгвеIililпсa. При отсугигвlм запорно-реryшФуIопцж

усгройсгв -первое сварное соедшение ответвлеш,Ls и стояIФ;

- на системе lff{rlлЖil{,lи - пфвое стыIФвое соедGIение на ответвJIенрI'D( 0т стояков в помещении

собсгвеr*rиrе
- Htl системе епектроснабженшI - вьD(олше соедиIIитеJьньIе кIIоммы ilBюMaTI4IecK[D( вьIюIючателец

располоll€нньD( в эtакноМ ПЦ4ТКе, обслryж,rваюпцЖ более одюю жипого иJIи нежипою помещени,I,
'(Иrщвидуашrъй 

прбор уIе'га эпекгроэнерrии и ш{л{вид(у€lьньIе ilВТомаТIlЕIеские выюIючатеJIи не явIUIются

общим имуrцеством).

,'', ,";, ' I

. 
l.. ., ,'

Генеральный диреюор,ООО s<Цартн9р))
j ],-,'1 ,':'']

М.В. Богданова

Упол но мо че r*rый пр едст авитеJь 9 о бств енциков по мещенй MIЦ
" .].'_i,,r,, j',,',,"'. ' 

" 

:"
/7, / Л.Г, Романенкова
У'( /.'
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