
договор лъ 5211б

УПРаВd'IеНИЯ МНОГОКВаtr}ТИРНЬIМ ДОМОМ,

г. Смопенск 12 марга2O1бг"

общество с ограниtIенной ответственностью (паршер>, именуемое даJIее

''УправлшощаЯ организаIц4яl', в JIице Генера,ъного д{реюора Богдановой Марии

Владимировны, действующего на основании Устав4 с олIой стороны, и жиJ]ицщо - строитеrьньй

кооператив },{ь7 в лице Председателя Праьтеrтrая Бузиник Риты Сергеевны, действующего на

основаниИ Устава, именуемое далее "жск", с др}тоЙ стороны, именуемые даJIее совместно "Стоlюны",

закJIючшIИ настоящий договоР об управлении многоквартирным домом.

1. оБщиЕ положЕния
1.1. Настоящий Щоговор заключен на основании решения общего собрания членов Жск-7 от

26.|2,20]14 г.
|.2. Условия цастоящего ,Щоговора являются одинаковыми для всех Собственников и

пользователей помеrцений в Многоквартирном доме, тг

1.З. tlри выполнении условий "i.rо"щ..о ,Щоговора Стороны руководств},ются Конституцией

рФ' Гражданским кодекс;М рФ, Жилищным под"*Ъо' РФ; Правилами содержания обцего

имущества в мноl.окВартирноМ доме, утвержденными Правительством РФ; МинимаJIьЕым перечнем

услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в

многоквартирноМ доме' утвержденныМ ПравительствоМ РФ; Правилами предоставления

коммунальных услуг собственн"пu, " 
IIользователям помещений в мIIогоквартирных домах и жилых

домов, утвержденными постановлением Правительства РФ, иными положениями гражданского и

жилищноГо закоЕоДательства рФ. В случае изменения жилищного законодательства настоящий

договор действует в части ему не противоречащей,

1.4. Контроль за соблюдением жилищного законодательства осуществляет Главное управление

кГосударственная жиJIищная инспекция Смоленской области>>, расположенное по адресу: г,

Смоленск, ул. Кловская, д. 13, тел,29-11-70,

Z IIРЕДЛЕТДОГОВОРА
2.1. Щелью Щоговора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания

граждан в жилом доме,-обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта

общего имущества дома, его инженерных систем и оборулования, мест общего пользования и

приiцомовой территории.
2.2. Управляющая организация IIо заданию жск в течение согласованного настоящим

!,оговором срока ,u ,nury обязуется оказывать успуги и выполнять работы шо надпежащему

управлению Многоквартирным домом по адресу: .. Cron.rrcк, ул. 25 СентябРя, Д, 52 (далее мкд),

содержанию и ремонту общего имуществц предоставлять КОММУНа,lЬНЫе и иные услугИ

собственникам и нанимателям, осуществлять инl,ю на11равленную на достижение целей управпения

МКД деятельность.
ВопросЫ проведения каIIит&,Iьного ремонта МКЩ не относятся к предмету данного договора,

2.з. Состав общего имущества в Мк,щ, в отношении которого осуществляется управление,

указаны в Приложении Jф 1 к настоящему,ЩоговорI:_

2.4. tsсоответствии с настояшщI\d до.оuороN4 ЖСК порr{ает, а УпраыrшощаJ{ организащ{я принимает

на оебя след}тоIIц4е обязатеьсгва:
-оказаниеУсJI}тиВЬшоJшениеработПоТехн}тtIескоМУобсщuоваrппо'саниТарноМУсоДерЖаниюи

текущеМу ремоЕry жилого дома объелсrов ш{женерной инфраструкгlры и придомовой территории,

явJ'Iюпц,D(ся обпщм иN{уIцеством МКЩ, в СООТВеТСТВИИ С ПеРеЧНеМ РабОТ И УСЛУГ ПО УПРаВЛеНИЮ

многоквартирным домом, услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в

многоквартирном доме (приложение ]ф 2 к настоящему До.оuору), Перечень может быть изменен по

соглашению сторон.



- участие в IIредоставлениИ коммунальных услуг Собственникам и Пользователям помещений

в МКЩ посредствОм закJIюченIш оТ своего имени договоров с рес}рсоснабжаrошрrми организаIшями, а

также путеМ обслуживания внутридомовых инженерных сетей;

- осуществление обработки персонаJьньD( данньD( собствеr*лпсов и поJIьзователей в цеJuD( испоJшениl{

настоflцегО доювора В соответстВии с действ}тоIцим законодательством

2.5. Собственники обязуются оплачивать услуги Управляющей организации в порядке,

установленном настоящим,Щоговором.

3. прАвА и оБязАнности сторон.
з.1. Управляющая организация в соответствии с настоящим ,,щоговором несет следующие

обязанности по управлению МК,Щ:

з.1.1.сохранение и обеспечение надлежащего состояния общего имущества мкд,
з.|.2. В объеме собранньrх средств оказание услуг и выполнение работ по содержаЕию и

текущему ремонту общего "rущ..i"u 
МКД в соответствии с ПрилОЖеНИеМ Jф 2 К НаСТОЯЩеМУ

,щоговору, с соблюдением требований, установленных действующим законодательством,

,Щанные работы и услуги Управляющая организация может выIIолнять самостоятельно либо с

привлечениеМ иныХ юридических лиц и специаJIистов, имеющих необходимые навыки,

оборудоuаr"е, а в слr{ае необходимости - сертификаты, лицензиИ и иные рЕlзрешительные

до*уrarrr"r. Работы, не вкJIюченные в Приложение Jф 2, но предусмотренные Правилами и нормами

эксплуатации жилищного фонда, Снипами, другими нормативными правовыми актами, в том числе

,rp"*r"rura общим собранием меро11риятия по энергосбережению, Управляюlцая организация

выполняет при наличии технической возможности только по письменному заlIвлению ЖСК и за

дополнительную плату.
3.1.3. Участвовать в предоставлении коммунальных услуг Собственникам и Пользователям

помещений в МКЩ путеМ обслуживания внутридомовых инженерньIх сетей,

В рамках договора должны обеспечиваться показатели качества KoMMyHaJIbHbIx услуг,

предельные сроки устранения аварий и иньIх нарушений порядка предоставления коммунальньIх

услуг, установленные деЙствующим законодательством РФ (на момент подписания договора -
Правилами предоставления коммунальных услуг _ собственниl(ам и гIользователям в

многоквартирньIх домах, утвержденньrх постаноuп.п"Ъ* правительства рФ Ns з54 от 06,05,2011),

3.1.4. от своего имеЕи заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры в

соответствии с федеральными нормативными правовыми актами на снабжение коммунаJIьными

ресурсами 1эл.пrро."абжение), обеспечивающие предоставление коммунаJIьных услуг

Собственникам и пользователям в объемах и с качеством, предусмотренными действующим

законодательством.
з.1.5. в случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с

перерывами, превышающими установленн}то IIродолжительность, произвести перерасчет платы за

коммунаJIЬные услуГи в соответствии с действующим законодательством,

3.1.6. Организация и ведение в установленное графиком время приема собственников и

пользователей помещений по вопросам:
- выдачи в пределах своей комIIетенции собственникам помещений и лицам, пользующимся

данными помещениями, справок, иньIх док}ментов,
- приема от собственников и пользователей документов, связанных с регистрационным учетом

граждан, осущеотвление подготовки и передачи в орган регистрационного учета предусмотренньж

у{етных документов, а также обеспечение ведения и хранения поквартирньж карточек и карточек

регистрации по месту жительства,
- рассмотр"r"aърaдпожений, заявлений и жалоб собственников и пользователей помещении по

вопросам настоящего договора.
з.L7. Начисление, сбор и IIерерасчет платежей за жилищно-коммунальные услуги, В

установленные законодательством "pon" 
информирование собственников и пользователей об

изменениИ тарифоВ (цен) на жилищно-коммуЕаJIьные успуги путем размещения информации на

информационньIх стендах и сети интернет,

3.1.8.НачислениеиУЧеТпосТУпленийполицеВыМсЧеТаМ граждан взносов на капитаJIьныи

ремонт на специальный счет Жск
з.1.9. обеспечение выставления платежного документа на оплату жилищно-коммунальных
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},c-l)T оТ именИ УправляющеЙ организации и платежного документа на оплату взносов на
капI{та]ъНьй ремонТ от именИ жсК в сроК до 1 числа месяца, следующего за истекшим, tIyTeM
пере.]ачИ их череЗ почтовыЙ ящик собственника, лично в руки либо в электронной форме в
соответствии с действующим законодательством.

З.t.10. ВеДение учета доходов и расходов по специальному счету формирования капитального
Pe\IoHTa ЖСК, составление отчетности для направления в уполномоченные органы.

З.1.11. Ведение по установленной форме учета выполненных работ по обслуживанию,
СоДержанию и текущему ремонту общего имущества МКД (журналы заявок, акты периодических
ос\{отров и т.д.).

З.I.I2, Обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания МКД,
)'ВеДоМление собственников и пользователеЙ о номерах телефонов авариЙных и диспетчерских
с:ужб, устранение авариЙных ситуаций, в сроки, установленные законодательствоN{ (авариЙная
ситуация 

- неисправность элемента конструкции дома или расположенЕого в доме инженерного
оборудования, в результате которой возникает угроза жизни, здоровью граждан, их имуществу или
общему имуществу).

З.1.1З. Представление правлению ЖСК ежегодно в течение первого квартаJIа текущего года
отчета о выполнении договора управления за предыдущий год, по форме, установленной
.lеЙствующим законодательством, а также предложений по энергосбережению. Осуществление
раскрытия информации о своеЙ деятельности по управлению МКЩ в IIорядке, определенном
законодательством Российской Федерации,

З.1.14. Контроль за своевременным внесением Собственниками и Пользователями оплаты за
жилищно-коммунальные услуги в полном объеме.

З.2, Изменение обязанностей Управляющей организации осуществляется в установленном
порядке и оформляется дополнительным соглашением к настоящему .Щоговору.

3.3. Управляющiш организация вправе:
3.3.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по

настоящему .Щоговору, в т.ч. поручать выrrолнение обязательств IIо настоящему .Щоговору иным
организациям.

З,3.2. Требовать от Собственников и Пользователей помещений оплаты своих услуг в порядке
и на условиях) установлеЕных настоящим договором, а также принимать меры по взысканию
задолженности в порядке, предусмотренном действующим жилищным и гражданским
законодательством. В случае нарушения Собственником порядка внесения платежеЙ, установленньIх
разделом 4 Щоговора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в раЗмере,

установленном действующим законодательством.
3.3.З. Требовать допуска в жилое или нежилое помеIцение в заранее согласованное с

Собственником время в порядке, предусмотренном действующим законодательством, работников
Управляющей организации, а также иньIх специалистов, имеющих право на проведение работ на
системах г€lзо-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надЗора и
контроля для осмотра технического состояния инженерного оборудования в помещении
собственника, ремонта инженерного оборудования, конструктивньIх элементов здания, приборов

rIета, проведения необходимых ремонтньж работ, а также контроля за их эксплуатацией, и
ликвидации аварий.

З.З.4. Требовать от Собственников и Пользователей помещений полного возмещения убытков,
возникших по их вине, в том числе в сл}п{ае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им
жилое или нежилое помещение представителей Управляющей организации и аварийных слУжб.

3.3.5. В случае непредставления собственником или иными пользователями сведениЙ о

показаниях индивидуальньж приборов учета в помещениях, принадпежащих собственнику,
производить расчет объема шотребления коммунальных услуг в соответствии с требованияМи

лействующего законодательства.
З.З,6. В заранее согласованное с Собственником время осуществлять проверку правильности

снятия потребителем показаний индивидуаlтьных приборов учета, 
их исправности, а также

целостности на них пломб в порядке, предусмотренной действующим законодательсТВоМ.
З.З.7. В случае неисправности индивиду€}льного прибора учета (если в жилом помеЩении

объем (количество) потребления коммунальных ресурсов определяется несколькими приборами

r{ета, то при неисправности хотя бы одного прибора учета) или по истечении срока его поверки,



установленного изготовителем, либо в случае нарушения целостности на нем пломб, расчет объема

потреблеНия коммуНальньIХ услуГ производится в соответствии с действующим законодательством,

з.з.8. в случае если х(илое помещение не оборудовано индивидуальныМ или общиМ

(квартирным) прибором учета комм}цальных услуг и исполнитель располагает сведениями о

временно проживающих в жилом помещении потребителях, не зарегистрированньш в этом

помещенИи по tIосТоянному (временному) месту жительстваили месту пребывания, Управляющая

организаЦия вправе проводитЬ расчет объема потребления коммунаJIьных услуг по количеству

aьбar"arrrr"поu (пользователей), фактически проживающих в помещении, в порядке,

предусмотренном действующим законодательством,
3.3.9. Производить начисление и принимать оплату за коммун€tльные услуги, потребленные на

общедомовые нужды в соответствии с законодательством РФ.

3.3.10. от имени и по поручению собственников подписыватЬ актЫ эксплуатационной

ответственности и другие документы, необходимые для достижения целей настоящего ,Щоговора,

з.3.11. В рамках настоящего договора вести обработку персональных данньIх собственников и

пользователей. Предоставлять информаuию о собственниках и пользователях по запросам

государственных органов и других организаций, а также в целях исIIолнения настоящего договора в

соответствии с действующим законодательством,

З.З.|2. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальньж услуг потребителям

', в соответствии с порядком, установленным законодательством РФ,

ГIодключение к соответствующим сетям производится за счет средств Собственника после

устранения выявленных нарушений в rrолном объеме,

3.3.13. Вскрывать помещеЕие Собственника в случае аварийной ситуации, устранение которои

требует доступ; в помещение Собственника, ,rр" у.по"ии, что Собственник либо Пользователь

отсутствует В помещении более трех дней, отсутствует контактное лицо, которое может

предоставить доступ в помещение Сьбственника либо у Управляющей организации отсутствует

информачия об этом контактном лице. Вскрытие производится в присутствии не менее 2-х членов

' йск. При этом после вскрытия .rоr.щ.rr"я Собственника и устранения аварии, составляется

соответствующий акт, вход в помещение Собственника опечатывается,

з.з.14. ВыполняТь работЫ и ок€lзывать услуги, не предусМотренные в составе перечня работ и

услуг, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и

здоровью проживающих в мкд, устранением последствий аварий или угрозы настуIIления ущерба

общему имуществу собственников помещений, о чем Ушравляющая организация обязана

проинфор*"роuur" правление жск. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за

.]ополнительную arпurу и оформляется дотrолнительным соглашением к договору,

3.3.15. Принимать уIастие в общих собраниях членов жск без права голоса,

3.3.16 Представлять интересы Собственников по 11редметУ ,Щоговора, в тоМ числе rrо

заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего ,щоговора, во всех

организациях, предприятиях " йр"*оениях любых организационно-правовьtх форм и уровней,

представлять интересы Собств"rr"й*о" и Пользователей в отношениях с третьими лицами в связи с

},правлением данЕым домом.
з.з,|7 При наличии технической возможности выIIолнять работы по ремонту внутридомовых

инженерньIх систем, не относящихся к общему имуществу (санитарно-технического, электрического

Ii иного оборудования расположенного в квартирах), за отдельную плату по заявке Собственника

rибО Пользователя. оплата работ по ремонту индивидуа"IIьного имущества производится

собственником либо Пользователем в течение пяти рабочих дней с момента подписания акта

выполненньж работ на счет Управляющей организации. Стоимость таких работ определяется

расцеЕками, уaru"оuпaЕными Приказом руководителя Управляющей организации на текущий

период. При этом Собственн"r. пйбо Пользователь обязан подписать акт выIIолненных работ посJIе

выполнения работ, либо составить мотивированный отказ, в противном случае акт выполненных

работ считается подписанным,
3.3.18 По поручению правления Жск производить оплаты третьим лицам по обязательствам

)t{CK от своего имени, в том числе оплату государственной пошлины, юридических услуг и иньIх

пrатежей в интересах Жск за счет средств, собранных по статье (содержание и ремонт)),



3.4. ЖСк обязано:
з.4.1. По требоВаниЮ Управляющей организации предоставлять информацию, необходимую

.alJI IIспоЛнениЯ УправляЮщей организациеЙ обязательств по настоящему Щоговору;

з,4.2. ,щовести до сведения собственников и пользователей помещений мкд условия

ЕастоящеГо ЩоговоРа и порядОк оплатЫ по .Щоговору; - Iентации, необходимой для
3.4,з, Передать Управляющей организации копии техническои докр

эксп1уатации жилого дома, а также ключи от всех помещений, являющихся общим имуществом

\1КД;
з.4,4. В течение 15 дней с момента получения годового отчета о выполнении договора

\-правления вынести такой отчет на утверждение Правления жск, Протокол правления об

}-тверждении отчета либо мотивированный отказ в точеЕие 5 дней должны быть направлены в адрес

)'правляющей организации. В слуrае не предоставления в управляющую организацию решения

правления жск об утверждении отчета либъ мотивированного отказа в течение З0 дней с момента

направления его Прйлен"ю жск, отчет считается утвержденным в полном объеме,

,щоводить до Ъu.д.""я собственников отчет управляющей организации, а также предложения

}'правляющей организации по энергосбережению
з.4.5. Осуществлять организацию общих собраний Собственников помещении,

з.4.6.,Щовести до сведешб{ собственников и шользователей саIIитарно-гигиенические,

экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования,

предусмотренные законодательством,- -- 
соблюдать чистотУ и порядок в IIодъездах, на лестничньгх клетках

пользоваНия, выносИть мусор, пищевые и бытовые отходы в специаJIьно

и в других местах общего

организованные для этого

\1еста;
- не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канапизацию;

- соблюдатu ,rрй"пu пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и

Другими приборами, Не до11ускать установки самодельных предохранительньж пробок,

ЗаГромоЖДениякориДороВ'IIрохоДоВ'ЛесТниЧныхклеТок'ЗапасньIхВЬIхоДоВ'ВыпоЛняТьДрУгие
требования пожарной безопасности;

- не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создаюп{их

повышенНый шум или вибрацию, а также действий, нарушающих норм&тIьные условия проживания

граждан в других жилых помещениях; 
палr.т/лглD

- пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при

условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей IIокоя жильцов

\1ногоквартирного дома в ночное время;

- не производить перенос инженерных сетей;

- не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины

\tощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети,

дополнительные секции приборов отопления;

- не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирньж) приборов )л{ета ресурсов,

без согласования с Управляющей организацией; - твий, приводящих к порче
- не допускать выполнение работ или совершение ДРУГИХ ДеИС' _лства или

помещенИй илИ конструкций строения и общего имуществц не производить переустроI

перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

- не загромождать гIодходы к инженерным коммуЕикациям и запорной арматуре, не

загромождать своим имуIцеством, строительными материапами и (или) отходами эвакуациоЕные

пути и помещения общего пользования;

з.4,,7" обеспечивать доступ ,rр.д"ru""телей Управляющей организации в принадлежащее

Собственнику помещение для осмотра технического и санитарЕого состояния внутриквартирных

инженерньж коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом

помещени и, длявыполнения необходимьIх peMoHTHbIx работ и устранения аварийных ситуаций в

порядке, предусмотренном дейотвующим законодательством,

З.5. ЖСК вправе:
з.5.1. ЕжемесячНо контроЛироватЬ расход денежных средств, а также качество работ и услуг,

которые выполняет и предоставляет Управляющая организация,

з,5.2. принимать уIастие в плаIIовых сезонньш осмотрах технического состояния мк,щ,

5



}тверждать планы профилактических и peMoHTHbD( работ по дому, контролировать их фактическое

вьIполнение.
3.5.3. Контролировать и принимать работы по ремонту общего имуществц выполняемые

}-правляющей организацией с привлечением третьих лиц,

з,5.4. Осуществлять контроль за выполнением управляющей организацией своих обязательств

по договору в порядке, предусмотренном разделом 5 ,,Щоговора,

3,5.5. Решlизовывать иные права, предусмотренные действующими нормативными актами,

З.6. Собственник имеет право:

з.6.1 Пользоваться общим имуществом МКЩ, поJryчать коммунальньiе услуги, отвечающие

параметрам и качеству, 11редусмотренным действующим законодательством,

З.6.2 При условии представления необходимьIх документов, в соответствии с установпенным

правительством рФ порядком требовать 11ерерасчета размера оплаты за отдельные виды

ко\{мунальных услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного

отсутствия одного, нескоJIьких или всеХ Пользователей жилогО помещения' принадлеЖащегО

Собственнику. 6лттАтq

з.6.з Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежеи

за успугИ 11о ДоговОру, в свяЗи с несооТветствиеМ услуг перечню, составу и периодичности работ

(1 слуг).
З.6.4 Обратиться в управляющ}то организацию для установки индивидуальных приборов

7 tчета.
3.6.5 Получить рассрочку в оплате услуг по установке индивиду€}JIьных приборов учета,

з.6,6 в пЬриол с 2З ло 25 число каждого месяца сообщать в Управляющую организацию

показаниЯ "пд"uйду-ьныХ 
прибороВ rIета, расположенных в квартирах,

З.6.1 ОдНовременнО использовать для удовлетворения бытовых нужд приборы, оборудование

и бытовые машинЫ с максимЕlльно допУстимоЙ суммарной мощностью 1,5 кВт,

з.6.8 Выполнять работы по содержанию и ремонту имуществq не относящегося к общему

_ Iiмуществу, самостоятельно, в том числе с привлечением третьих лиц,

' з.6.9 Заверять копии ооu.р.rrrо.r.t в Управляющей организации, в соответствии с

положениями Гражданского Кодекса РФ,

3.б.10 ПолучатЬ в УправлЯюЩей организации справки для оформления субсидии,

3.6.11НаправлятьваДресУправляЮЩейкоМПанииписьМенныеПреТензииВслУчае
неисполне ния илиненадлежащa.о "arrЙнения 

обязательств по настоящему Щоговору и требовать

'О""ТХ:rУОrtНХТuu*-u иные права, вытекающие из права собСТВеННОСТИ На IIОМеЩеНИе'

предусмотренные действующими нормативными актами,

4.цЕнАДоГоВоРА,РАЗМЕРиПоРяДокВнЕС.ЕнияIIЛдТЕЖЕЙ
4.|. Собственник или иной Пользователь помещений I\КД производит оплату в рамках

,Щоговора за следующие услуги:
1) содержание и ремоЕт обш{его имущества;

2) коммун-"пurЁ услуги (электроснабжение, горячее водоснабжение).

4.2. I-\eHa по договору складывается след}тощим образом: 
_

1) I]eHa за работы и услуги по содержанию " р,*о",у общего имущества, в том числе услуг

управленИя, опредеЛяетсЯ как фиксированнаJI стоимость отдельньж работ и услуг, указанных в

Прилох<ении Ns 2. На2016 год цена за услуги IIо содержанию " р"о*"у общего имущества мкд

составляеТ 611 545 (ШестьсоТ одиннадцать тысяч пятьсот сорок пять) рублей,

стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества мкд увеличивается не

чаще, чем один раз в год и только по решению обйего собрания членов жск, ilринятого на

основании rrредложений управляющей организации,

В случае пролонгации договора на следующий период, в первом IIолугодии действует

стоимость работ и услуг, установленнаl{ В предыдущем периоде, в случае, если в первом полугодии

на общем собрании членов жсК не будет принято'р"-.rr"Ё об утвержлении стоимости работ и услуг

по содержаЕию и ремонту общего имущества nu "пущ"й 
год 

1л:оо,u"'"твии 
с предложениями

\правляющей организации,-то со второго полугодия продолжает действовать стоимость отдельньIх

работ и услуг, указанных в Приложении ]ф 2, увеличеннаlI на процент инфляции за rrредыдущий год,
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:iзJ;чиТанныЙ на основе индексоВ потребительских ЦОН, публикуемых Федера-пьноЙ службоЙ

. :,;} -]арственной статистики,
2) I_\eHa за коммунальные услуги оIIределяется из фактического объема потребления

i:,\цI)IнаJIЬных услуГ по тарифам, устаноВленныМ уполномоченными государственными органами в

: _- эяJке, утвержденном действующиМ закоЕодательством,
4.з. оплата по договору осуществляется Собственниками и Пользователями помещений мкд

в tsIi.]e ежемесячных платежей. На момент подписания договора размер обязательньтх платежей и

ззjlосов членов жск, связанных с оплатой расходов на содержание и ремоrrг общею иNIуIцесIва В

],,1кд, и размеР платЫ за жилое помещение для собственников жильIх и нежилых IIомещений, не

iз.lJIющихся членами ЖСК составляет 14 рублей 96 копеек за 1 кв.м обцей площади помещения в

\Iесяц; цены (тарифы) на коммунrlльные y"ny." (электрическую энергию_, горячее водоснабжение )

]-,,. населения Смоленской области утверждены постановлениями ,щепартамента Смоленской

--б.lасти по энергетике, энергоэффективrrо.r", тарифной 11олитике на соответствующий период,

4.4. ИзмеНения разМера стоиМости коммунальньIх услуг, а также стоимости работ и услуг по

.-о.]ержанию и ремо*rу общa.о имущества служит основанием для изменения цены договора, не

;ебует его переоформления и доводятся до сведения собственника и пользователя через платежный

]о K}an ент и hтли путем размещения о бъявлен иiт на ин ф орм аuионньIх стендах,

4,5, Оплата по Еастоящему Щоговору осуществляется Собственниками и rrользователями

е/+.е\IесяЧНо на осноВании высТавJIяемогО Управляющей организацией платежного док}мента,

4,6. Срок внесения платежей: до 10 чисJIа месяца, след},ющего за истекшим,

4.7. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за работы и услуги

по ,щоговору. При временном отсутствии Собственника или Пользователей внесение платы за

от.]еJьные видЫ коммунальньЖ услуг, рассчитываемой исходя из нормативов_ потребления,

ос\lцествляется 0 учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника или

I{H6D( Пользователей в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации,

4,8. УправJIrIющtUI организациrI про".uод", работьlи оказывает усл)ти по содержанию и ремонту

общего имущества au a"ai платежей, поступивш"* о, собственников и пользователей в рамках договора,

при этом Управллощая организация имеет право перераспределять суммы расходов по статьям,

\-казанным в Приложении М 2, в пределах цены договора.

4.9. В случае возникноВения необХодимостИ проведения не установленных ,Щоговором работ и

} с.rуг жск на общем собрании опредеJIяю, ".оЪ*од"мый 
ОбЪеМ РабОТ (УСЛУГ), СРОКИ НаЧаJIа

проведения работ (услуг), 
-.rо"rо"rь 

работ (услуг) и порядок оплаты, Размер платежа для

СобственникоВ рассчитыВаетсЯ пропорционаJIьно доли собственности в общем имуществе

\tногокварr"рrо.ь дома. оплата в установленном_случае производится Собственником или иным

Поrьзователем в соответств"" . uur.тавленным Управляющей организаullй j]jl"..1,,l котором

.]оJжны быть указаIIы наименование доIIолнительньIх работ, их стоимость, расчетныЙ счет, на

который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником

Iл_-Iи иным Пользователем не позднее 10 дней со дЕя выставления счета, если иное не предусмотрено

решением общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома,

5. КОНТРОЛЬ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ
ЕЕоБяЗАТЕЛЬСТвпоДогоВоРУиПоРяДокРЕгисТРдции

ФАкТАнАРУШЕнияУСЛоВиЙнАсТояЩЕГоДоГоВоРд
5.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исшолнения настоящего

.Щоговора осуществляется жсК иl или Собственниками путем :

- получения от Управляющей организации в установленньIх законодательством порядке и сроки

lrнформации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненньIх

работ;
- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе

п}"тем проведения соответствующей экспертизы);

- подачи в IIисьменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения вьшвленньIх

.rефектов с rrроверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условии договора в соответствии с положениями rl" 5,2

настоящего раздела Щоговора;
- обращения в органы, осуществляющие государственньiй контроль за использованием и
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:.: l:]i{ностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для

l -t,{;.чI{стративного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующемУ

] {-.. -- н о.]ЕIт€льству;
- обращенИя в СРО, членоМ которой являетсЯ УправляющаJ{ организация,

5.2 При выявлении ,ruру-.*r"Ъ условий настоящего договора Собственник, выявивший

:_:]}ШеНИя, обязан незамедлительно 
"116орr"ровать 

УправляюЩую оргаЕизацию и правление ТСЖ

: зьшвленных нарушениях, и инициировать составление соответствующего акта в сроки,

_ - зtsо.ъIющие зафиксировать факт данно.о^rпuру-ения. УправляющаJI организация обязана направить

;з-rэгО представИтеля для составления акта в течение pubo""o дня, По результатам обследования

; _лставJяется акт, который подписывает собственник, представитель правления ЖСК и представитель

-" _эав.-IяюЩеЙ организации, а также при необходимости представители других заинтересованньж

J:JpoH фесурсоснабжающих ор.u*r".uций, арендаторов , ',Д,), 
дкт составляется в произвольной

1с]р\fеиДолЖенсоДержаТЬсВеДения:омесТе'ДаТеиВреМениеГососТаВления'описаниенарУшения'
зьlяв--Iенные причины нарушения, к акту могут быть приложены фотографии либо другие материчшы,

] ч-l.]тв€рждающие факт нарушения,

5.з. дкт о вьUIвленных нарушениях направляется в Управляющую организацию, которая

_.бязана устранить нарушение в кратчайшие сроки и информировать Собственника об их устранении,

б. отвЕтствЕнностъ сторон,
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение

обязательств по rruarо"щarу.щоговору в соответствии с действующим законодательством,

6.2. Возмещение убытков и совершение иньIх выплат в качестве санкций за неисполнение или

ченадлежащее исполнЬние обязательств по настоящему ,Щоговору не освобождает Стороны от

Iiсполнения неисполненньIх или испоЛненных ненадпежащим образом обязательств,

6.3. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или ненадпежащее

lIсполнение принятьIх на себя обязательств в случае, если такое неисполнение либо Ееншлежащее

Iiспо.хнение было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы,

При возникновении таких обстоятельств, Сторона, подвергшаlIся их воздействию, обязана в

наlлболее короткий возможный срок уведомить другую Сторону об их возникновении и их влиянии

на возмоЖностЬ исrrолненИя своиХ обязательСтв пО настоящему Щоговору,

6.4.!.ействиеобстояТеJIЬсТВнепреоДоЛимойсилыприосТанаВлиВаеТТеЧениесрокаисПоЛненИя
обязателъства, в отношении поrорй1",*urrrrura обстоятельства возникли, на срок, который может

считаться разумным, исходя из сути обязательства,

7. дЕЙствиЕ договорА.
7.1.НастояЩийЩоговорu.'У,,u.'."силУс01.04.2016.СтороныВПраВерасТоргнУть-Щоговорпо

взаимному согJIасию с предварительным уведомлением за 2 месяца, Расторжение Договора в

о.]носторОннеМ порядке допускаеТся в случаях и в порядке, IIредусмотренньIх законодательством РФ

I1 настоящим,Щоговором.
7.2. Щоговор действует до 31,03,2017,При

одной из Сторон о прекращении настоящего

.Щоговор считается продленным на тот же срок

lоговором,

8. рАссмотрЕниЕ споров,
8.1. Все споры, возникающие из настоящего договора или IIо поводу настоящего договора,

разрешаются соглашением Сторон,
8.2. в случае если стороны не достигнут соглашения между собой, спор передается на

рассмотрение В суд Смоленска и Смоленской области,

8.з. Стороны согласны на ,rрйrrarr"е в арбитражном rrроизводстве порядка рассмотрения

споров, применяемого в Российской Федерации в соответствии с Дрбитражным процессуаiIьныМ

кодексом Российской Федерации,

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЪНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
какое-то из положений настоящего договора

8

отсутствии за 2 (два) месяца письменного заявления

щоговора rrо окончании срока его действия такой

и на тех же условиях, какие были предусмотрены

9.1. Если
станет



. a:ri-iсТВиТельным' то законность его остальньIх положений от этого не утрачивается,

9.2. Вопросы, не урегулированные настоящим ,Щоговором, разрешIаются в

_ _,- :tsетстВии с дейсТвующиМ законодаТельством Российской Федерации,

9.з. Текст настоящего договора составлен в двух экземплярах, имеющих равную юр}lдическую

:,',:.', }' каждой из сторон находится соответственно по одному экземпляру текста договора,

9.4, Любые изменения или дополнения к,щоговору должны совершаться в письменном виде за

_ ]:гIiсью обеих Сторон.
9.5. Все приложения, дополнения и протоколы к настоящему Щоговору являются его

:еотъемлемой частью, если это оговорено в указанных док}ментах.

9.6. Настоящий ,щоговор булет сохранять свою силу для любьж возможных правопреемников

С.орон.
10. рЕквизиты и подписи сторон

Управляющая организация:
ООО "Партнер"
огрн t056758336271
Адрес: 2|4031, г.СмоленСк, Ул. Рыленкова, д,9-А, корп, 2

инн/кпп 67з 0056543/673 00 1 00 1

pl сч 4О7 028 1 0759 1 901 0330 1

в Смоленское оСБ ]ф 8609
кор/сч 301 01 81 0000000000632
Бик 04бб14632
Тел, 8 (4812) 61-06-39 - приемнаJI

56-40- 1 4 - аварийно-диспетчерская служба

Режим работы: понедельник - четвер.Ъ в-зО до 17-З0, пятница с 8-з0 до 15-00 (не

приемный день), обед с 13-00 до 13-30

Эл. почта:
Сайт: www,

ffpartner@mail.ru

}iimagkh.ru, www.partner-r67,ucoz,ru

ия Владимировна/

ЖСК:
Жили оператив Nч 7

2|40з1, г. См iул.25 Сентября, д.52
инн61 з Iо225 | 5, кпц 673, 1 0_1 00 1

ОГРН 10267Оi'4492irЗ;,'],-''.';,,

Предсе

,"|:Н;Н;.го имущества многоквартирного дома по адресу: г. СмоленсК, УЛ, 25 Сентября, д,

5z
2. Стоимость и периодичность выполнения работ и услуг по содержаЕию и текущему ремонту

общего имуп{ества многоквартирного жилого дома

ия



Прилоrкение NЬ 1 к,Щоговору Ns 52116 от 12,03,2016

СастаВ общегО имущества многокварТирного дома по адресу: г, Смоленск, ул, 25 Сентября, д, 52

наименование
элементов

общего
имущества

Критерии отнесения
элемента к общему

имуществу в

многоквартирном доме

Состав и
описание элементов
общего имущества

1 .Конструкции обслуживают
более одного помещения;

Крыша - это верхняя ограждающая

конструкц}ш здания, выполняющая

гидроизолирующие и

теплоизолирующие фУНКЦИИ,

защищающая многоквартирный дом

от воздействия внешней среды,

(стены,перекрытиJI, перегородки и

т.п.), которые образуют наружнl,то

оболочку дома, защищающую его ОТ

воздействия тепла, холода, влаги,

ветра, а также разделяют
многоквартирный дом на отдельные

,оr"щ.rrЙ(квартиры, офисы и т,п,),

Ограждающие несущиеконструкции,
воспринимающие основные нагрузки

и обеспечивающие прочность,

жесткость и устойчивость дома,

Кроме собственной массы несут

нагрузку от других частей здания

(крiiш, перекрьlтий): фундаменты,
несущие стены, плиты перекрытии,

балконные и иные плиты, несущие
и иные огракдающие

несущие конструкции,
Ограждающие
конструкции

ненесущие
являются

огрa)кдениJIми, которые опираются на

друr"е перекрытия и несут нагрузку

сЬбсruе*r*rой массы в пределах одного

этажа. Нарушение неСУЩеИ

способности данных конструкций в

процессе эксплуатации не вызывает

каких-либо серьезньж последствии:

окна и двери помещений общего

пользования, перила, парапеты,

перегородки и иные огра)кдающие

ненесyщие конструкции,

Крыша, огра}кдающие,
несущие и ненесущие
конструкции
многоквартирного
дома

Юб"луж"uают более одного

помецения в многоквартирном

доме;
2"Не входят ни в состав

квартир, ни в состав нежилых

помещений, принадлежащих

физическим или юридическим

п"цuшl на праве собственности,

межквартирные лестничные

площадки, лестницы,, и другие

помещения.

Подr"aдоr, входы, тамбуры, проходы,Помещения, не

являющиеся частями
квартир

t .Об"луж"uают более одного

помещения в многоквартирном

доме;
2.Внешней границей сетей

электро-,водоснабжения и

водOотведения, входящих в

Внутридомовые инженерные системы

холодного, горячего водоснабжения,

водоотведениJIи, газоснабжения,

состоящие из стояков, ответвлений от

стояков до первого откJIючающего

Инrкенерные
коммуЕикацши и

оборудование
(механическое,
электрическое,
санитарнотехническое

{о



и иное оборудование)
за пределами или
внутри помещений

состав общего имуществq
является внешняя граница

стены многоквартирного дома, а

границей эксплуатационной
ответственности при

нrl,чичии коллективного
(общеломового) прибора учета
соответствующего
коммунального ресурса,
является место
со единенияколлективного
(общедомового) приборi_у::]1"
с соответствующей июкенернои

сетью, входящей в

многоквартирный дом,

З.Внешней границей сетей

газоснабжения, входящих в

состав общего и},[ущества,

является место соединениJI

первого запорного устройства с

внешней
газораспределительной сетью,

устройства, расположенного на

ответвлениях от стояков, указанных

отк]Iючающих устройств, первых

запорнорегулировочных кранов на

отводах вЕ}"гриквартирной разводки

от стояков, а также механического,

технического и иного оборудования,

расположенного на этих сетях,

Внутридомовая система отоIUIения,

состоящая из стояков, обогревающих

элементов (расположенных в

помещениях являющихся общим

имуществом), регулирующей И

запорной арматуры, коллективных

(общедомовых) приборов учета

тепловой энергии, элеваторных узлов,

а также другого оборудования,

расположенного на этих сетях,

электроснабжения, состоящая из

распределительных
аппаратуры защиты, контроля и

(общедомовых) приборов учета

электрической энергии, этажных

щитков и шкафов, осветительных

установок помещений общего

пользования, сетей (кабелей) от

внешнеи
индивидуальных,
(квартирных) приборов учета

электрической энергии, а также

электрического

оборудования, расположенного на

этих сетях. Система вентиляции,

Коммуникационные сети (радио-,

телефонные, оптоволоконные и т,п,),

являющиеся общим им
1.Земельный участок
сформирован, определены его

границы и размер;
2.в отношении земельного

участка проведен кадастровый

учет.

Земельный участок - часть с

поверхности земли (в том числе

почвенный слой), и границы котороИ,

описаны и удостоверены в

установленном порядке, В границах

земельного участка располагается
многоквартирный дом и элементы

благоустройства.
элементы озеленения- зеленые

наса>кдения (деревья, кустарникИ,

цветы и т.п.).

земельный
Участок с
элементами
озеленеЕия

Юб.пу*"*ают более одного

помещения в мцqц)кварfLlрggмПесЬчница, скамейки, огра:кдения

зеленой зоны.

//



доме;
2.Расположены в границах

земельного участка, на котором

расположен многоквартирный

дом;
3.Переданы собственникам
помещений или возведены ими

за свой счет.

инduвudуальное uлlуu4есtпво собсmвеннаков (uмуuцесmво, не оmносяuцееся к обu4ему шry,уu4есmву

do.1ta) - это: 
^ _^^_,^Rл,,o,,lTB с (его вентиля, ЗаПОРНО-

- разводки от стояков холодного и горячего водоснабжения от первого отсекаюш

р"ryпrрующая арматура на указанном участке;

- разводка канаJIизацИй о, 
"" 

врезки в стояк, запорно-регулирующая арматура;

- разводкИ от стоякоВ системЫ теплоснабжениJI, вкJIючая обогревающие элементы и запорно-

р.;й;й;;чное оборудование, сJrужащие для отопления одного помещения;

- ванны, унитазы, р'йоu"rоr, мойки, душевые кабины, смесители, водонагреватели, фильтры и иное

санитарно-техническое оборудование; _ ергии помещения, приборы и устройства
- электрические сети от прибора у{ета электрическои эн(

(розетки, выкJIючаl-ели, светильники и т,д,); _ воды, потребляемой в

- индивидУаJIьные приборы учета,п"п,р"""кой энергии, холодной и горячеи

данном помещении, расположе"по," nun uоу",ри, так и за.пределами данного помещения;

- заполнение оконных и дверных.,ро"nnоu-u пЬй*"""" (включая входную дверь в помещение);

- иное, обслуживающее только одно помещение, имущество,

гронuцей эксплуаmацuонной оmвеmсmвенносmч меаrcdу обu4tсч ttл,уu|есmвом в

ltHo zo кварmuрном О оме u лччным llJylyu4ecmтot Со б сmвеннuка являеmся"

- на системе холодного, горячего водоснабжеrпая и тегьцоснабженIfiI- первое запорно-реryлировочное

учгройство на ответв'еншж от стояков u 'оra*"* 
Собgгвеrплдtа. При сrгсугuгвии запорно-реryлир}*ошlих

учгройчгв - первое сварное соедiнение отв9тRпения и стояка;

-насисТеМеканаJIизаLиИ_ПерВоестЬIкоВоесоеДинениенаоТВетВIlени'tхОТстоякоВВпоМеЩеНии

' :uТ"JТfr:-* элекtроснабжеyl л:::ж*#,жуъж"х,ж"r"#ч:ж.:"тн:fr iH]
расположенньD( в этакном щt{гк€]' бор 1чога(i4ндшидуальныи прI

общим имуществом),

Генеральный директор ООО <Партнер>

Председатель правления ЖСК ]"{Ь7

автOматI,Iческие выюIючатеJм не явлtrотся

,М;Р, Бот,шанова

Р.ý ЪРиник
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