
договор Nъ 36/1б

управ.rIения многоквартирньIм домом.

г. Смоленск 03 декбря2015юда

кПартlrер>, именуемое дirлееОбщество с ограниченной ответственностью
"УпрапллощаЯ оргаIil4заJц,Iя", В Jп{це Генераrьного дирекгора Богдановой Маршд
ВЛаДЦПДаРОВНЫ, деЙствующею на основilнии Устав4 с одiой стоtrюны, и товарищество собственников жиJъя
КУlОТ>>, В ЛИце Председателя Правлеrшя Жустарева Сергея Борисовича, действующего на основании
Устава, именуемое дапее "тсж", с другой стороны, именуемые дчlJIее совместно "Стороны", з€lкJIючили на-
стоящий договор об управлении многоквартирным домом.

1.1. Настоящий.Щоговоо.uпо.*"О"U"ТТ*Н?#r"#.""Тffiuuп.'rя ТСЖ кУют> от 03.12.2015.
|.2. Условия настоящего .Щоговора явJUIются одинаковыми для всох Собственников и

пользователей помещений в Многоквартирном доме.
1,З. При выполнении условий настоящего ,Щоговора Стороны руководствуются Конституцией

рФ, Гражданским кодексом рФ, Жилищным кодексом РФ; Правилами содержания общего
имущества в многокВартирноМ доме, утвержденными Правительством РФ; Минимальным перечнем
услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в
многокваРтирноМ доме, утвержденныМ Правительством РФ; Правилами предоставления
коммунальньж услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жильж
домов, утвержденными постановлением Правительства РФ, иными положениями гражданского и
жилищного законодательства рФ. В случае изменения жилищного законодательства настоящий
договор действует в части ему не противоречащей.

1.4. КоrIтроль за соблюдением жилищного законодательства осуществляет Главное управление
кГосуларственнаjI жилищнаrI инспекция Смоленской области>>, расrrоложенное по адресу: г.
Смоленск, ул. Энгельса, д. З2, тел. 29-1 1-70.

Z ПРЦЩ{ЕТДОГОВОРА
2.1. ЩельЮ Щоговора являетсЯ обеспечеНие благоприятньIх и безопасных условий проживания

граждан в жилом доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта
общего имущества дома, его инженерных систем и оборудования, мест общего пользованйя и
придомовой территории.

2:2, Управляющая организация по задаIrию тсЖ в течение согласованного настоящим
ЩОгОвОрОм срока за плату обязуется окttзывать услуги и выполнять работы по надлежаrцему
управлению Многоквартирным домом по адресу: г. Смоленск, пр. Гагарина, д. 30 (далее мкд),
содержанию И ремонту общего имущества, предоставлять коммунч}льные и иные услуги
собственникам и нанимателям, осуществлять ин},ю направленную на достижение целей управлениямкД деятельноСть. ВопрОсы провеДения капитального peMolrTa мкД не относятся к предмету
данного договора.

2.3. Состав общего имущества в Мкд, в отношении которого осуществляется управл9ние,
указаны в Приложении J\Гs 1 к настоящему,Щоговору.

2,4. В соответствИи с настояIцим договОром ТСЖ поручает, а Управллощая оргilнизац{я приним€lет
на сбя след}топц,Iе обязательсгва:

- оказаш{е усJtуг pI вьшоJшение работ по техниtIескому обсщолстваrпшо, са{rтгарному содержанию и
теч/щемУ ремоЕry жилогО дома" объекгоВ инжеIIернОй инфрастрlтсгlры и црI4домовой территории,
явJUIюпцD(ся обпцш,r ИIчr}ТДеСТВом I\zIКД, в соответствии с Перечнем работ и услуг по управленIIю
многокваРтирныМ домом, услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в
многоквартирном доме (Приложение Jф 2 к настоящему.Щоговору). Перечень может быть изменен по
соглitшению сторон.

- участие в предоставлениИ коммуналЬных услуГ Собственникttм и Пользователям помещений
в МКЩ посредствОм закJIючениJI оТ своего имени договоров с рес}рсоснабжшоIrцшди оргilнизаIцшми, а
такжс) пуIем обслуживания вн}"тридомовых инженерных сетей;

/



- осущестВление обработш.r персонаJIьньD( данньD( собстве_r r: _

настояп{его доювора В соответстВии с действуюrrцпл зчжоно.]ате-Ъ,-.:i
2.5. Собственники обязуются оплачиваТь усл\-г]l }--:..

установленном настоящим Щоговором.

з це,UD( испоJп{ения

j:_.IIIli В ПОРЯДКе,

3. прАвА и оБязАнностII
3.1. УправляющаJI организация в соответствилl с H;;l,:

обязанности по управлению МКД:

сторон
F_-'-,|:"! -

3.1.1.Сохранение и обеспечение надлежащего сосТL-]я:ilя ;,1---з_ : .l,,l
з.|.2, В объеме собранных средств оказание \,с.-.\г ;1 :ь----.:-:.:

текущемУ ремонтУ общего имущестВа МКЩ u .oor".r.iu.,', ,- _:.'.. _ ,

, :. : _,a .1э.,ет следующие

l ,т, п

- -'- 1\*{l

. ::, __ _] СОДеРЖаНИЮ И
. t, ^::.:', .'. - К НаСТОЯЩеМУ

,! -.l.:_ :_]ятельно либо с
,:_,:, 

1 ,. _ --;I}1ые навыки,

_ .l _ ::-_ :-\,IIi. В ТоМ числе
:: _1: ---J ОРГаНИЗаЦИЯ

Щоговору, с соблюдением требований, установленных JеI-IСТ;", _-a---.,'.' ,..-
.Щанные работы и услуги Управляющая организацI{я ,,., -_ ::_:- ----:.

ПриВлеЧениеМ иных ЮриДиЧеских лиц И СП€ЩИ&ll'СТr-lЗ. ii].l::- " 
].

оборудование, а В случае необходимости - сертиф1.1кать]. -;.---::;.,.
документы. Работы, не включенные в Приложение Jф i. *rо n.-*,,-.],|- l:.:.
эксплуатации жилищного фонда, СНиПами, другими Hop\{aTii 5ч 1-.,ll: - ] :.n

lгосбер:;:з-.,._, .

ВыполняеТ при налиЧии Технической возможности только го _ilJb].i:Il_
дополнительн}.ю плату.

3.1.3. Участвовать в преДоставлении коммунальньIх \с.]., С:1:-.-::]:: ., I i: Пользователям
помещений в МКЩ путеМ обслуживания внутридомовьIх инlt еiе:Нз:,, :;, ;i:В рамках договора должны обеспечиваться nonuruaa._r: j.::;- . :: ] _ '1.]', :аlЬных услуг,ПРеДеЛЬНЫе СРОКИ УСТРаНеНИЯ аВаРИЙ И ИНЬIХ нарушениir п_]lя-:1; *:.- _:.::.,;:..; (оммун€lльньIх
услуг, установлеНные дейсТвующиМ законодатепiar"о., РФ .;з ,,,_i"'.-, 7. - -,'::П;IЯ 

ДОГовора _Правилами предостаВления коммунальных услуГ cotlJT.e.-._-;,. .l , r1 . ._ьзователям вмногоквартирньждомах,утвержденныхПостаноВлениеi\tПравil_е.:;lj::; j,_ _,:: _. U6.05.2011).
З,1 ,4, оТ своегО именИ заключить с ресурсоaпuблar---,,,,,,, - ]. ::_,l: : :.l],{ii договоры в

соответствии с федеральными нормативными правовы}fli aKl:].Ii: _-.: -..-].;:., - :.J\{мунальными
ресурсамИ (электросНабжение), обеспечивающие ПРС*сrс_Зп..;_-.i:: : .'_ _,:..lьных усJIугСобственникам и пользоВателяМ в объемах и с КоЧеСТВul\1. _:---.:" .::::l_:. iil :ействующим
законодательством.

3,1,5' В случае предостаВления коммунальных }.с.l\-Г не:.:-_.-:.:"':, . i::;-lBn И (или) с
перерывами, превышающими установленную продолжите--Iьность. *::]1j:::.r. *:]:]]СЧОт платы закоммунальные услуги в соответствии с действующим законоrr.a.],"-.- _-,,,

з,1,6, Организация и ведение в установленное графliко\f B_:e],l-i -:ii:t"l: ,_,_iственников и
пользователей помещений по вопросам:

- выдачи в пределах своей компетенции собственника\I По\{еЦе:_;:il ;: ...:, ,,,t. ._о.]ьзующимся
данными помещениями, справок, иньж документов,

- приема от собственников и пользователей документов. aвязанны\ ; :-.;.:l::":1онным yreToц
граждан, осуществЛение подГотовкИ и передаЧи в оргаН регIIсграЦIIоННt-lГС jЧЗl: _:e_]},cMoTpeHHbIx
учетных документов, а также обеспечение ведения и храненIlя поквартIiрнь_,, i::: _ _ Чек и карточек
регистрации по месту жительствa

- рассМоТрение преДложений, заявлений и Жалоб собственнIlков Il по_iьзa a;. -
вопросам настоящего договора.

з.|,7. Начисление, сбор и перерасчеТ платежей за /\II_1IiЩно-ко\{\{.,:-r-_:эь_е услуги. в
установленные законодательством сроки информирование собственнl.rков ii -_,_ьзователей обизменениИ тарифоВ (чен; на жилищно-коммунальные услуги п\-те\I раз\{ещен;:; ;,_:формации на
информационньIх стендах и сети интернет.

3,1,8, Начисление и учет поступлений по лицевым счета}{ граждан взносоз n] капитальный
ремонт на специальный счет ТСЖ

З,1,9, обеспечение выставления платежного документа на оплату )lQi.-IIiц:J-:{о\Iм}.нальньж
услуГ от именИ УправляющеЙ организации и платежного документа на ог.l::\, взноссв на
капит€UIьНый ремонТ от имени тсЖ в срок до 1 числа месяца. следующего за lI.;екшим, путем
передачи их через почтовый ящик собственника, лично в p},KIi либо в э.-Iектронной форме в
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rенйя ;сстветствиI{ с дейстВУющим закоЕодательством.

Lдке, *.,о# +3rP:l'H:i.T;: Ё:;"О"" 
И РаСХОДОВ по специаIIьному счету формирования капитtlльного- 

з 1,11 ведение--;; ;###;#ШiiуТ#.;ч"ТilЖжЧн;r*, 
"*,rживанию,;:i:'#Xl.i.rl"o'*"M' РеМОНТУ ОбЩеГО i'i*'"'"u МКД С*урй", зzulвок, акты периодических

цие з,1,12' обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания мкд,}ъедомление собственников и пользователей о номерах телефонов аварийных и диспетчерскихс,-ll,;кб, устранение аварийньж ситуаций, в сроки, установленные законодательством (аварийная) и сIrт,vация 
- неисправность элемента ооrrarрупции дома или расположенного в доме инженерного^vY Hr#;#fr:;;.'"aTe котороt 

"o.,rr*u-"t ].po.u жизни, здоровью |раждан, их имуществу или
) с 3,1,13, ПредставЛение праВлениЮ тсЖ ежегодно в течение первого квартала текущего годаI; :ffi:;r;rНff"ЬЖ;ff'" УпраВлеЕия За предыдущий год, _по форме, установленнойи р а с кр ытия и н ф ормац," ;- ;;; :У, 

^i;#}Ъ 
;r".Ж T#,H;""ffiiii-:T}Я, 6;;rТ;*Т*

Ie законодательством Российской Федерации.ш 3,1,14, Контроль за своевременным внесением Собственниками и Пользователями оплаты заа ,{Il--Iищно_коммуЕальные 
услуги в полном объеме.3,2, Изменение обязанностей Управлrющей организации осуществляотся в установленномd :jоряДке и офорМляетсЯ дополнительныМ соглашением к настоящему !оговору.З.3. УправJuIющаrI организация вправе:, 3,3,1, Самостоят",""о определять порядок и способ выполнения своих обязательств по, настоящему Щоговору, в т,ч, поручать выполнение обязател".r" .rЬ настоящему !оговору иным, организациям.

3,3,2, Требовать от Собственников и Пользователей помещений оплаты своих услуг в порядке,"]I на усJIовиях, установленЕых настоящим договором., а также принимать меры по взыскаЕиюзадолжеЕностИ В порядке, преДусмотренном действующим ^*rrr"щrru- и гражданскимзакоЕодательством, В слуrае нарушения Собственником порядка внесеЕия платежей, установленнъжiff;::}."1"#iiii?ii;#JT**.;:ж;; вправе взыскать с него пени в размере,
з,з,з, Требовать допуска в жилое или Еежилое помещеЕие в заранее согласованное сСобственНиком вроМя в поряДке, предуСмотренном действующ", auоо"одательством, работников, }'правлЯюЩеЙ организаЦии, а также иньЖ специалистов, имеющих право IIа проведение работ насистемах гzIзо-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора иКОНТРОЛЯ ДJUI ОСМОТРа ТеХНИЧеСКОГО СОСТОЯНия инженерного оборудования в помещениисобственнИка, ремоНта _иЕхtеЕерногО оборудованr", по""aр}ктивньж элементов здания, приборов

Ж}oj}Тffiffi. НеОбХОДИМЬЖ РеМОНТНьж работ, а также KoHTpoJuI за их эксплуатацией, и
З,З,4, ТребоватЬ от СобственникоВ и Пользователей ,,омещеЕий полного возмещеЕия убытков,возникших по их вине, в том числе в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им;t\"IIлое или нежи

з з 5 
" Ёi!:''ffiff.Ifff.ж":}:н:хх";тi;ii1*;"жжiж*#*}*";";показаниях индивидуальЕых приборов y""u u' ,,омещениях, принадлежаrцих собственнику,

:#1ХТЁЪ"О#-Т;";:i.Т:ТrОТРебЛЪ""" 
"oo'*yi*""",* 

услуг " iоотu"rствии с требованиями
3,3,6, В зараIrее согласованное с Собственником время осуществлять проверку правильностиснятиЯ потребителеМ показаний индивидуальныХ ,rр"боро" ь;;;, "- исправности, а такжецелостности на них пломб в порядке, предусмотренной действующим законодательством.з,з,7, В случае 

"е"",ра""ости индивидуа-пьного прибора учета (если в жилом помещенииобъем (колиTество) потреб",""" коммун.льЕых 
ресурсов определяется Еесколькими приборами\чета, то прИ неис''равНости хотя бы одного 

"р"ОЪр" учета) или по истечеt{ии срока его поверки,},становленного изготовителем, либо в случае *,uру*Ъ*"" целостности на нем пломб, расчет объемапотреблеНия коммуЕальньЖ услуГ производИтся в соотВетствии с действующим законодательством.



3,3,8, В случае если жилое помещение не обt):-, -_::j]o IlHJIlBIl_]\,albHbIM или общим(квартирным) прибором учета коммун.льных услуг Ii ;1;-_..:;]Те..,ь распо.lагает сведениями овременно проживающих в жилом IIомещении потреt1;: _.,.;l,,. не зарегIrстрIiрованньш в этомпомещении по постоянному (временному) месту жите.lьс_: э !._-!._ }1ест\ пребыванltя. УправляющаlIорганизаЦия вправе проводить расчет объема потреб.lе-.,; :::].1.',1\нtr-iьных }a._1\г по количествусобственников (пользователей), фактически ";о;r;..._ 
",.,, 'u 

*'"or,.,..nrrrr. 
в порядке,предусмотренном действующим законодательством.

з.з.9. Производить начисление и принимать оп,тат\ З: ji..],I],1-, на-lьнь]е ., C.l\:Ii. потребленные наобщелоlловые нужды в соответствии с законодательствоrt Рф.з.з.10. оТ именИ и пО поручению собственнlIкоз _.-J;iсыв:ть ra-Ib_ эксппуатационнойответственности и Другие документы, необходимые для -]ос];.)::.п;.я це.]е;-] ::; _.я]-]его Щоговора.3.з.11. В рамках настоящего договора вести обработкr ]зlСulНЗ-]ьНЬý -З_п_lьз собственников ипользователей, Предоставлять информацию о собствен.;:rlч Ii ]u1.]b]l з;:е._я\ по запросамгосударственных органов и Других организацийо а так;ке в r:е.lя\ I.спо,-lнен;., н];:оящего договора всоответствии с действующим законодательством.

:::::,9.::::l:_":1"_ 
оравление ТСЖ. Выполнение ,u*" ;;J; ,r-'.r4мlл рdLlL,л l1 ,,,.. , _ a','-]ествляется заДопоЛнителЬн}ТопЛаТУи оформляеТсяДоПолниТелЬныМ соГ-паШенI.е],1 ! _._.: _.,

а:;rЁ.; _.= , ' -' -,
:;:*п::т:::::ть--иJ{тересы 

СобстЪенников по ,;;;;.;, 
':.].. 

..- j том числе по
*-_ _ 

-.:..- 
;;;;,'"u]'""#

}|л1"]1'_'UИЯХ' 
ПРеДПРИЯТИЯХ И У{РеЖДеНИЯХ ЛЮбЫХ органiiзац;Iоi:_:_..:::_-::-, ..l]\f и vппрцртiПредставл"," 

""i.р.сы Собств"r"iпо-fr;;;";;;;;;;.;";T;#::;;i ,';. .;,,,,,l,i;ti# Ji:"#";управлением данным домом.
з.з,17 При наличии технической возможности выполнять гз,,.;_._ .-- ],э'"l

З,З,l2, ПрИостанавлИвать илИ ограничиВать предостав.-]енIiе KLl}f\{\i.]::.::\ .,.-.]\г потребителямв соответствии с порядком, установленным законодательствоlI РФ.Подключение к соответствУющим сетям произвоJIiтся зз сЧеl a:--a_: ]_ ].-.венника послеустранения вьUIвленных нарушений в полном объеме,
3,3,1з, Вскрывать помещение Собственника в сJIучае aBapliitHr_l;i g-i.__",:--]i.:. . :l:анение которойтребует доступа в помещение Собственника, пр" lanour". тго Ссб,-l:.::i.: ._,lit Пользовательотсутствует в помещении более ]р:* дней, 

- 
оrЬуr.r"1,., конТак : _. ._.1" -. :.OTOPO. можетпредоставить дост)дI в помещение Собственника п"Ъо у'Управ.тяк.:..: _:"-.j.j:--Irrl отсутствуетинформация об этом контактном лице. Вскрытие производится в пр;l!-', _;_:,... .-.- ],leнee 2-х членовтсж, При этом после вскрытия помещения Собственника I1 \с]:::.a:;:a ..::.l;I. составляетсясоответствуIощий акт, вход в помещение Собственника oara"ur",ru- t a r' 

-
3,з,14, Вьшолнять работы и оказывать услуги, не преJ\,с\{оТ.е:.::_. : ,.'::':: _-]еРеЧня работ иуслуг, если необходимость их проведения вызвана необхолl}1ос.ьпа,,-_l -:::_,ii,.:розы жизни издоровью проживающих в мкд, устранением последствий aвapli]-l i..-.,;',,.:,_;ь_ :.::_-.I.1ения ущерба

::trУ*л:,y*"":"r__.л"лlт::rily:. помещений, о чеN{ }.праз_я.: -r _:,::;.зация обязана

:":_'лYilТ систеМ, не оТносящихсЯ к общему имуществу 1.u",,i..r. .r],..,ir]r,.
., зн\,тридомовых
. _. э.lектрического

Г;*";:::у,л*lu_" .:"::-iтт+ъ; ""i.,5#ii,"1#;i'Ji = 
;' .," ;,,, ; ; -. - . #r#ч;;выполненньж работ на счет Управляющей организации. CTo;:ila.-_, :.r,.
ei1 a:_::]a]:-i1;I На ТеКУЩИЙ

д дvJrUJvD*lvJrD U\J)JatI 11L)lIi}iC::b ;Kl э J-- :,. . : ;-1: Ьн работ после
::'*"j:.::::л:л*],'"бО 

СОСТаВИТЬ МОТИВИрованный отказ. в прtlтiiз:lо.\I .-...,ч:- jj;: выполненньт'.работ считается подписанньIм.
3.4. ТСЖ обязано:

];1j;#:"\9::::::::,Jl*Т::1:1_,:|:rrизации преJостзв.lять liнфо:],I:.i.._] необходимутоrrYL -.,л*.*l__а'.оо" 
':"rо:"'Y:-urrоавляюЩей организацией обязательств по настtrяц]еrrr, *]огоз::., .rlq! 1l.лц!_ýl.з,4,2' Щовести до сведения собственников и пользовате.-теl-ilей по\{ецеп;];: \1КЩ условиянастоящего Щоговора и порядок оплаты по [оговору;
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iffi-"uиIl жилого дома, а также ключи от всех помещений, являющихся общим имуществом
3,4,4, В течение 15 дней с момеЕта получения годового отчета о выполнении договора}:]равления вынести такой отчет на утверждение Правления тсж. Протокол правления обiтверждении отчета либо мотивированный отказ в течение 5 дней должны быть направлеЕы В адрес}-правляЮщей организации, В случае но предоставления в управляющую ор*tнизацию решеЕияправления Тсж об утверждении отчета либь мотивированного отк€ва в точение З0 дней с моментаЕапрuIвлениlI его Правлению тсж, отчет считается утвержденным в полном объеме.Доводитъ до сведения СобственЕиков отчет Управляющей организации, а также предложения}'правл.шощей организации по энергосбережению.

з,4, 5' Осуществлять организацию о6_щих собраний Собственников помещений.з,4,6, Щовести до сведенIхI собствеrrников и пользователей санитарно-гигиенические,
;;Ш:НЪ:Х?",:*fiiНflf,}-""f,'"""ilеЛЬНые, противопожарные и эксплуатационные требования,

- соблподать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клотках и В Других местах общего]о,]ъзования, выЕосить мусор, пищевые и бытовые отходы в сtlециilльно оргаЕизованЕые для этогочеста;
- не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;- соблюдать правила пожарной беюпаснъсти при пользовании электрическими, гtвовыми и_]ругими приборами, Но допускать установки самодельньж Предохранительньж пробок,

;У.:Н#';:Ш;lЖfl?"Нff;;"", n"..""'r'io-nn.ron, .uпu.r,"о.'Ъ"rrоооu, выполнять другие
- не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающихilовышенньй шупl или вибрацию) атакже действий, нарушающих норм.льные условия проживанияграждан в других жилых помещениях;
_ пользоваться телевизорами, магнитофонами и Другими громкоговорящими устройствалли при;.}-словиИ р{еньшеЕиЯ уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов_\{ногоквартIIрного дома в ночное время;
- не rrроизводить перенос иЕженерных сетей;- не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины\{ощностьЮ, превыШающей техЕологические возможЕости внутридомовой электрической сети,.]оrrолнительные секции приборов отопления;
- не осуществJUIтЬ моЕтаЖ и демонтаж индивидуальньж (квартирньтх) приборов r{ета ресурсов,без согласования с УправляюЩей организацией;
- не допУскатЬ выполнеЕие работ или совершение др}тих действий, приводящих к порчепомещенИй илЦ конструкций строЬния и обще.о 

"rущa.тва, не производить переустройства илиперепланировки помещений без согласования в установленном порядке;- Ее загромощдатЬ подходЫ К инженерныМ коммуникациям и запорной арматуре, незагроможДать своиМ имущестВом, строИтельными материЕUIами и (или) отходами эвакуационныеп},ти и помещения общего пользоваЕия;

or*o^J|"Jffifi;H*" ПаССаЖИРСКИе ЛИфТЫ ДЛЯ ТРаНС,,Ортировки строительньtх материалов и
з.4.7. обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежаrцееСобственНику помеЩение длЯ осмотра технического и санитарЕого состояния внугриквартирньtхIIнжеЕерньD( коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жиломпомещенИи, длЯ выполнеЕИя необхЪДимьD( ремонтньж работ " y".purrar, ия авариiтЕьж ситуаций впорядке, предусмотреIIЕом действующим законодательством.

З.5. ТСЖ вlтраве:
3,5,1, ЕжемесячНо контроЛироватЬ расхоД деЕежныХ средств, а также качество работ и услуг,которые выполняет и предоставJUIет Управляющ* о|.u"изация.з,5,2, Принимать участие в плаIIовьж сезоннь_Iх осмотрах технического состояния мк[,}"гверждать планы профилактических и ремонтньж работ "о ооiу, *о,rrроrr"ровать их фактическоевьIполнение.
3,5,3, Контролировать и принимать работы по ремонту общего имущества, выполняемыеУправляющей организацией 

" 
.rр"Ъо"r"нием третьих лиц.
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3,5,4, Осуществлять контроль за выполнением управ.lяiс-'-з;: _-:.:_ii.:.--]iei-i своих обязательст;по договору в порядке, предусмотренном разделом 5 Щоговорэ
3.5.5. Реализовывать иные гIрава, предусмотренные Jеiiстз...-:---.1].I;. a -:).IзII{вньL\Iи актами.З.6. Собственник имеет право:
3,6, 1 Пользоваться общим имуществом МКЩ, по.т!-чать i: :],[]"{-,:-:-.::ь]е \,с.l\.ги, отвечающие :

ПаРаМеТРаМ И КаЧеСТВУ, ПРеДУСМОТРеННЫМ ДействуюrциN{ з&конtr -: _ -..:: _ : _ ],l ,:З.6"2ПpиyслoвиипpеДсTaBлениянеoбxoдимЬIхДoк\l{еE...з.э.-..::l-'.;1;]CvсTанoBлeнньIМ
ПравителЬствоМ рФ порядкоМ требоватЬ ,rapapua.rara РеЗ],I.:: _ _-.;. j. l: отJельные виды ; .коммуналЬных услуг, рассчитываемые исходя из нор]\IатIIвоз *-_:,:1-.:.,:.r. з с,l\чае временного .:отсутствиЯ одного' несколькиХ или всеХ Пользоваiе,rеir 

^;a-.,_-' .'','.----n''r. принадлежащегоСобственнику.
З,6,З ТРебОВаТЬ В УСТаНОВЛенном порядке от Управ_пяюш_е;l !:_ :_a:;:r .-,i:;.

за услуги по Договору, в связи с несооТветствиеМ услуГ перечri. .:J_:з., ;1
(услуг). 

J --J -

3,6,5 Получить рассрочку в оплате услуг по установке IIн-;1з;::-" - .ъ:]_,: *:;:,_1оров учета.з.6,6 В период с 23 по 25 число каждого месяца сооб_.:._ь з }-_.:r."--.:]-l}ю организациюпоказания индивидуальных приборов )лета, расположенньIх в кв:: l; i : . .,,

з,6,7 ОдновреМенно испОльзоватЬ для удовлетворен}lя бь:т,-.зь:х ,-_'.-..- -:,'f ::ы. оборудованиеи бытовые машины с максимально допУстимой суммарной }{ошно; ::: _._i ..а _3,6,8 ВыполняТь работЫ по содерЖаниЮ и ремонЦ, Il\fYl--..:::. :- _::_:Я_--егося к общемуимуществУ, самостоятельно, в тоМ числе с привлечением третыiх .-;. ,,

9 . 
- t]_-Jlll_

..:-:ензии в случае
]_-_:зорч и требовать

с,:,,]; . э;_*_. _ - ..l На ПоМеЩение,

з.6.10 Получать в УправляюЩей организации справки J-lя OCt.:],{._.f ..;З,6,11 НаПРаВЛЯТЬ В аДРес Управляющей поrrоuБu 
"=,,-,",-.....-неисполнения или ненадлежащего исIIолнения обязательств по нэс:: я-..-),{-,

принятия мер по ним.
з.6.12 Реализовывать иные права, вытекающие из праве

предусмотренные действующими нормативными актами.

4.IщнАдоговорА, рАзМЕр и порядок внЕсЕнItя IL1{TEдEIi4.1. СобсТвенниК или иной Пользователь помещеЕI1I-{ \1цJ ..::,.]:--r._ !1I1.1aTy в рамкахЩоговора за следующие услуги:
tr) содержание и ремонт общего имущества;
2) коммунальные услуги (электроснабжение).
4.2. L{eHa по договору складывается след}.ющим образоrt:
1) Щена за работЫ и услугИ по содержанию и ремонт\ обцег.. i:1,1.,-...; з:. з То\1 числе услугуправления, определяется как фиксированнаlI стоимость oT.]e_lbнb:\:..ii]: i:-,;.]\г. указанных вПриложеНии J\Ъ 2, На 2016 год ц""а зu услуги по содержанIIю Ii ге],1,]нl.. .,,=-- -. j !.}f\,щества МКщсоставляет 1 669 988 рублей 80 копеек.
Стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту обшего Il\{\ Щ€r--ТЗ: _\li:.] \ ве.lичивается нечаще, чем один раз в год и только по решению общего собранlrя. П]iii:яltr"ur на основаниипредложений управляющей организации.
В сл}п{ае пролонгации договора Еа следующий пeplioJ. в псрзоl,f кззрта-Iе действуетстоимостЬ рабоТ и услуг, установленная в предыдущем периоде. в с.-1\,чае. ec-lii в :ерво}{ квартi}ле наобщем собрании членов тсж не будет принято решение об yru.pr*:.",rr, .rO'rr{,-rCTiI работ и услуг пОсодержанию и ремонту общего имущества на текущий ГоJ в cooTBeTcTBIlIi с предложениями

управляющей организации, то со второго квартала продолжает JeI-lcTBoBaTb cTL-rll}focTb отдельньIх
рабоТ и услуг, указанныХ в ПрилоЖении Ns 2, увеличеrrr* nu процент лtнф.rяulili зе предьIдущий год,
рассчитанныЙ на основе индексов потребительских ЦеН, пl,б.rllкr,еrtьгr Фе:ераrьной службойгосударственной статистики.



]t i{eHa за коммунаJIьные услуги определяется из факгического объема потребления, , ,!1,[1}l&тЬньж услуГ по тарифам, устаноВленным уполно}lоченньIми государственными органа},{и в- -: цке. угвержденном действующим законодательством.
,1,з, оплата по договору осуществляется Собственниками и Пользователями помещений мкд] 

'!:]е 
еiке\fесячных IIлатежей, На момент подписания договора размер обязательньж платежей и} -:_ _it]В LiIeHoB тсж, связанныХ с оплатоЙ расходоВ на содф)IGlние и ремоЕt бщею имущесгва в-]j, и раз}{ер платы за жилое помещение для собственн"*Ъ" *"о"rх и нежильж помещений, не[].-_;ýш{ихся членЕlми тсЖ составляет 14,00 рублей за l кв.м общей площади помещения в месяц;-"_: (тарифы) на электрическую энергию дJUI населения Смоленской области утверждена- ,,,']?НоВЛ€нием ,Щепартамента Смоленской области по энергетике, энергоэффективности, тарифной: ,._;.Tllкe от 19,12.20|4 Ns 740.

,1,,1, ИзrrеНения р€lзМера стоиМости комМ},нальньD( услуг, а также стоимости работ и услуг по, " -:]/"анию и ремонry общего имущества служит основанием для изменеЕия цены договора, не*:,:,5},ет его переоформления и доводятся до сведения собственника и пользователя через платежныйj - !:,uент иlили путем размещения объявлениiтнаинформационньIх стендах._+,5, оплата по настоящему [оговору осуществляется Собственниками и пользователями:'ш'i\!ССЯЧНо на основании выставляемого Управляющей организацией платежного докуN{ента.,1,6, Срок внесения платежей: до 10 .r""rru месяца, следующего за истекшим.
-1,7, Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за работы и услуги_ ' Jоговорl'' При временноМ отсУТсТВии Собственника или Пользователей внесение платы За::-е,]ъные видЫ коммун€lJIьныХ услуг, рассчитыВаемой исходЯ из нормативов потребления,,,:-,]еств,-IJIется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника или

1 :_ьf По,lЬзователеЙ в порядке, утверждаемом Правиr.о".r"опл Российской Федерации.
-1,8, Управллощая организацI,IJI производ{т работы и окiLзывает усл}ти по содержанию и ремонту,,1--:его }I\f}lцества за счет платежей, пост}.tIивших от собственни*о" 

"Ъопuзователей 
в pElN4кilx договора*:i, это\{ УпразллоЩЕUI органиЗацIбI имеет право перераспределять суммы расходов по статьям,- j ]заннЬrrt в Приложении М 2, в пределах цены договора.,1,9, В слrIае возникновения необходимости проведения не установленньж.Щоговором работ и,:,,\г ТСЖ на общеМ собраниИ определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала

-:""rtsеJениЯ рабоТ (услуг), стоимостЬ рабоТ (услуг) и порядок oirur"r. Размер платежа для]:,-iственникоВ рассчитыВаетсЯ пропорциОнчUIьнО долИ собственности в общем имуществеlj:,-lгокв?ртирного дома. оплата в установленном случае производится Собственником или иным__,r,]ьзователем в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом, в котором--,r"lжны быть указаны наименование дополнительньIх работ, их стоимость, расчетный счет, наi,--'ТОРЬЙ ДОЛЖНЫ бЫТЬ ПеРеЧИСлены денежные средства. ПЪатеж должен быть внесен собственником::,Il IIH'IM Пользователем не позднее 10 дней со'дня выставления счета, если иное не предусмотрено:е^IIением общего собрания Собственников помещений многокварr"р"о.о дома.

5. контролъ зА выполнЕниЕм упрАвлrIющЕЙ оргАнизАциЕЙЕЕ ОБЯЗАТЕЛЪСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИФАктА нАрушЕниrIусловиЙ ндстоящЕго договорА
- _ '1' 

КонтролЬ кад деятельностью Управляющей органиЗаЦии В ЧасТи ис,.олнения насТоящего_:,. овора осуществляется тсж иlили Собственниками путем:
- полгIенИя от УпраВляющей организаЦии в установленньIх законодательством порядке и срокиIэ?ормации о перечнях, объемах, nbr"ar"" и периодичности оказанных услуг и (или) выполненньIх::fOT:
- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе*-.-ге\l проведения соответствутощей экспертизы);
_ подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений дJUI устранения вьUIвленных-зфектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;- составления актоВ о нарушении условий договора в соответствии с fIоложениями л.5.2

н jстоящего 
раздела,щоговора;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием ис!rхранностью жилищного фонда' его соответствия установленным требованиям дляаа\{IIнlIстративного воздействия, обращения в другие инстаЕции согласно действующему

4



законодательству; Оотве

- обращения в СРО, членом которой является УправляющЕш организация. 9

5.2 При вьuIвлении нарушений условий настоящего договора Собственник, выявившиI1 ПrЦ,]
нарушения, обязан незаIvIедлительно информировать Управляющ}.ю оргаЕизацию и правление ТСЖ 9

о вьuIвленных нарушениях, и инициировать составление соответствующего акта в сроки, lo-fПII

позволяющие зафиксировать факт данного нарушения. УправляющаrI организация об.sзана "unpu""r" 
!

своего продставителя для составления акта в течение рабочего дня. По результатаI\.I обследования НеОТ

составляется акт, который подписывает собственник, представитель правления ТСЖ и представитель (

управJuIющей организации, а также при необходrrоir" представители других заинтересованньD( СТО1

сторон (ресурсоснабжающих организаций, арендаторов и т.д.). Акт составJuIется в произвольной

форме и должен содержать сведения: о месте, дате и времени его составления, описание нарушения,
вьuIвленные причины нарушения, к акту могут быть приложены фотографии либо др}тие материЕlлы,
подтверждающие факт нарушения.

5.3. Акт о вьuIвленньш нарушениях направляется в Управляющую организацию, котор€uI
обязана устранить нарушение в кратчайшие сроки и информировать Собственника об их устранении.

б. отвЕтствЕнностъ сторон.
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение

обязательств по настоящему Щоговору в соответствии с действующим законодатеJьством.
6.2. Возмещение убытков и совершение иньD( выплат в качестве санкций за неисполнение или

ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему .Щоговору не освобо;к:ает Стороны от
исполнения неисполненньIх или исполненных ненадлежащим образом обязате]ъств.

6.3. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение и--Iи ненадлежащее
исполнение принятьD( на себя обязательств в случае, если такое неисполнение rrtбо ненадлежащео
исполнение было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы.

При возникновении тtlких обстоятельств, Сторона, подвергшаяся их возJеI"lствию, обязана в
наиболее короткий возможный срок уведомить другую Сторону об их возникновении и их влиянии
на возможность исполнения своих обязательств по настоящему .Щоговору.

6.4. Щействие обстоятельств непреодолимой силы приостанавливает теченItе срока исполнения
обязательства, в отношении которого укiванные обстоятельства возникJIи. на срок. которьй может
считаться разумным, исходя из суги обязательства.

7. дЕЙствиЕ договорА.
7.1. Настоящий Щоговор вступает в силу с 01.01 .201,6. Стороны вправе расторгнуть.Щоговор по

взаимному согласию с предварительным уведомлением за 2 месяца. Растор;кение ,Щоговора в
одноётороннем порядке допускается в случаrIх и в порядке, предусмотренньD( законоJательством РФ
и настоящим Щоговором.

7.2. .Щоговор действует до Зt.|2.201,6. При отсутствии за 2 (два) месяца п!lсь}Iенного зiulвлэния
одной из Сторон о прекращении настоящего .Щоговора по окончании срока его действия такой

.Щоговор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие бьrти предусмотрены

.Щоговором.

8. рАссмотрЕниЕ споров.
8.1. Все споры, возникающие из настоящего договора или по повод, настоящего договора,

разрешаются соглашением Сторон.
8.2. В случае если стороны не достигнут соглашения между собой, спор перодается на

рассмотрение в суд Смоленска и Смоленской области.
8.3. Стороны согласны на применение в арбитражном производстве порЕIка рассмотрения

споров, применяемого в Российской Федерации в соответствии с АрбитражньL\I процессуальным
кодексом Российской Федерации.

9. ЗАКЛЮЧИТВЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Если какое-то из положении настоящего договора станет

недействительным, то законность его ocTaJIbHbIx положений от этого не утрачивае^гся.
9.2. Вопросы, не урегулированные настоящим ,Щоговором, разрешaются в

8
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ш 10. рЕквизиты и подписи сторон
, Управляющая организация:

ООО "Партнер''
: оГРн 1056758зЗ6271

Адрес: 2110:1_,1Смоленск, Ул. Рыленкова, д.9-А, корп. 2инн/кпп 6730056543/67з 00 1 00 1

pl сч 407 028 1 0759 1 90 1 0ЗЗ 0 1

в Смоленское оСБ J\9 8609
кор/сч З01 01 8 1 00000000006З2
Бик 0466146з2
Тел. 8 (4S12) 61-06-З9 - приемн,uI
56-40-1 4 - аварийно-диспетчерская служба
РежиМ работы: понедельНик.- четверг с 8-30 ло 17-30, пятница с 8-30 до 15-00 (неприемный день), обед с 13-00 до 1з-jо
Эл. почта: bmvpartner@mail.ru

.ru, www.partner-167.ucoz.ru

данова Мария В1-Iа!имировна,/

,- ] ответстВии с дейсТвующиМ законодательством Российской Федерации.9.3. ТексТ настоящеГо договора составлен в дв)rх экземr1лярах, имеющих равн}.ю юридическую:;l_rr-, У каждой из стороН находитсЯ соответстВеЕно по одному экземпляру текста договора.
_..rr?;1; 

"ё:*Ъf"'frТеНИЯ 

ИЛИ ДОПОЛНеНИя к.Щоговору должны совершаться в письменном виде за
9,5, Все приложения, дополнениЯ и протоколы к настоящему Щоговору являются егочеотъемлемой частью, если это оговорено в указанньtх документах.9,б, Настоящий flоговор будет сохранять свою силу для любых возможных правопреемt{иковСторон.

ТС,цgr',,,"'"'" . ' 
.

1овiРИтцсство"Ьобственников жилья кУют>
2|4019, г. Смоленск, trр.Гагарина, д.30инн 67з0036з78,
р/с 407038 1 0700 1400000 1 3

:ýу"л*у:ком филиале АБ <Россия> г. Смоленск
БИк 04661 4744, к/сч 301018l0600000 000744

1.

2. Сто

ния

Сергей Борисович/

ущества многоквартирного дома
периодишrость выполнения работ и

по адресу: г. Смоленск,
услуг по содержанию и

пр. Гагарина, д. З0
текущему ремонтуобщего имущества многоквартирЕого жилого дома



Приложение J\Ъ 1 к,Щоговору Ns 37llб от 03.12.2016

Ci--lcTaB общего имущества многоквартирного дома по адресу: г. Смоленск, пр. Гагарина, д. З0

_\9

пп
наименование

элементов
общего

имущества

Состав и
описание элементов
общего имущества

Критерии отнесения
элемента к общему

имуществу в
многоквартирном доме

Крыша, ограждающие,
несущие и ненесущие
конструкции
многоквартирного
дома

Крыша - это верхняя огрzDкдающая
конструкция здания, выполняющая
гидроизолирующие и
теплоизолирующие функции,
защищающая многоквартирныи дом
от воздействия внешней среды.
Строительные конструкции (стены,
перекрытия, перегородки и т.п.),
которые образуют наружную
оболочку дома, защищающую его от
воздействия тепла, холода, влаги,
ветра, а также разделяют
многоквартирный дом на отдельные
помещениJI(квартиры, офисы и т.п.).
Ограждающие несущие конструкции,
воспринимающие основные нагрузки
и обеспечивающие прочность,
жесткость и устойчивость дома.
Кроме собственной массы несуг
нагрузку от других частей здания
(крыш, перекрытий): фундаменты,
несущие стены, плиты перекрытий,
балконные и иные IUIиты, несущие
колонны и иные ограждающие
несущие конструкции.
Ограждающие
конструкции - являются
ограждониJIми, которые опираются на
другие перекрытия и несут нагрузку
собственной массы в пределах одного
этажа. Нарушение несущей
способности данных конструкций в
процессе эксплуатации не вызывает
каких-либо серьезных последствий:
окна и двери помещений общего
пользования, перила, парапоты,
перегородки и иные огр:Dкдающие
ненесущие конструкции.

ненесущие

1 .Конструкции обслуживают
более одного помещения;

Помещения, не
являющиеся частями
квартир

Подъезды, входы, тамбуры,
вестибюли, коридоры, проходы,
межквартирные лестничные
площадки, лестницы,, технический
эт€Dк, технический подвzrп лифтовые
шахты, машинные отделения.

1.Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Не входят ни в состав
квартир, ни в состав нежилых
помещений, принадлежащих

физическим или юридическим
лицам на праве собственности.

Инженерные
коммуникации и
оборудование
(механическое,
электDическое.

Внутридомовые ин)кенерные системы
холодного водоснабжения,
водоотведенияи, газоснабжения,
состоящие из стояков, ответвлений от
стояков до первого откJIючающего

1.Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Внешней границей сетей
электDо-. водоснабжения и



санитарнотехническое
и иное оборудование)
за пределами или
внутри помещений

устройства, расположенного на
ответвлениях от стояков, указанных
откJIючающих
коллективных

вводных шкафов,

распределительных

устроиств,
(общедомовых)

вводно-

устройств,

приборов учета холодной воды,
первых запорнореryлировочных
кранов на отводах внутриквартирнои
разводки от стояков, а также
механического, электрического,
санитарнотехнического и иного
оборудования, расположенного на
этих сетях. В"уrр"домовая система
электроснабжения, состоящая из

аппаратуры защиты, контроля и

управления, коллективньtх
(общедомовых) приборов учета
электрической энергии, этtDкньtх
щитков и шкафов, осветительных
установок помещений общего

пользования,
пассiDкирских лифтов, сетей (кабелей)
от внешней границы, до

общихиндивидуальных,
(квартирных) приборов учета
электрической энергии, а также
другого электрического
оборудования, расположенного на
этих сетях. Система вентиляции,
вентиляционные канаJIы.
Коммуникационные сети (радио-,
телефонные. оптоволоконные и т.п.)

водоотведения, входящихв
состав общего имуществ4
является внешняя граница
стены многоквартирного дома, а
границей эксплуатационной
ответственности при
нalJIичии коллективного
(общедомового) прибора учета
соответствующего
коммунального ресурса,
является место соединения
коллективного (общедомового)
прибора учета с
соответствующей инженерной
сетью, входящей в
многоквартирный дом,
3.Внешней границей сетей
газоснабжения, входящих в
состав общего имуществц
является место соединениJI
первого запорного устройства с
внешней
г:rзораспределительной сетью.

-1 земельный
Участок с
элементами
озеленения

Земельный участок - часть с
поверхности земли (в том числе
почвенный слой), и границы которой,
описаны и удостоверены в

установленном порядке. В границах
земельного участка располагается
многоквартирный дом,
вспомогателъные cTpoeilrш I7

сооружения, элементы
благоустройства.
элементы озеленения зеленые
насаждения (деревья, кустарники,
цветы и т.п.).

l,Земельный участок
сформирован, определены его
границы и р.вмер;
2.в отношении земельного

участка проведен кадастровый

учет.

5 Элементы
благоустройства

,Щетская площадка, скамейки,
огрiDкдения зеленой зоны,
контейнерная площадка с
контенерами

1.Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Расположены в границzrх
земельного участка, на котором

расположен многоквартирный
дом;
3.Переданы собственникам
помещений или возведены ими
за свой счет.

r



ИнDuваdуальное шиуulесmво собсmвеннuков (tuпуulесmво, не оmносяulееся к общему аJпулцесmву
doltla) - это:
- разводки от стояков холодного водоснабжения от первого отсекающего вентипя, запорно-

регулирующая арматура на указанном участке;
- разводка канализации от ее врезки в стояк, запорно_регулирующая армаryра;
- система индивидуаJIьного отопления с отопительными приборами;
- ванны, унит€lзы, раковины, мойки, душевые кабины, смесители, водонагреватели, фильтры и иное
санитарно-техническое оборудование;
- электрические сети от прибора учета электрической энергии помещения, приборы и устройства
(электрические плиты, розетки, выкJIючатели, светильники и т.д.);
- приборы учета электрической, тепловой энергии, холодной воды, потребляемой в данном помещении,

расположенные как внутри, так и за пределами данного помещения;
- оконные и дверные приборы (включая входную дверь в помещение), иное, обслуживающее только
одно помещение, имущество.

Гранuцей экслшуаmацuонной оmвеmсmвенносmu месrcDу обtцtul tlwyulecmBoш в
.uноZокварmарном doMe u лuчньtм uмуu4есmвом Собсmвеннака являеmся|

- на системе холодною водоснабжениJI - первое запорнG.реryлировоIшое усrройgгво на отвgгвлlениjlх от стOяков

в помещении Собсгве}ilш<а. При отсутствшr запорнGреryлирующю( усгройсгв - первое сварное соединение
ответв.пенияи стояка:

- на системе канаJIизilд{и - первое,стыковое соединение на ответвлениJtх 0т стояков в помещении
собgгвенника.
- на системе элекгроснабжения - вьD(одные соед{нрIтеJъные кпеммы itвтоматическо( вьпсlшо.rателей,

расположенньD( в этtDкном щитке, бс.пр{сваюIrцD( более од{ого жипою ylxт нежилою помещешш.
(Ищивидуа.lьrъй прибор уtега элекгроэнергии *{ ш{д.lвидryаJьные автоматические выкпючатепи не явIuIютýя
общим имуществом).

М.В. Богданова

С.Б. Жустарев
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