
договор }{ь3711б

управJIения многоквартирным домом.

г. Смоленск 10мая 20lбг.

общество с ограпгrеrпrой ответственностью кпаргнер>, именуемое дЕrлее"Управтrяощая оргаtil{заIц,tя", в JIице Генера-гьного дФеюора Богдаловой Марпа
Владm,rирвны, дейgгв}тощею Еаосновании Устав4 с одrой сюрIш, и тOварищество собственников жиJьяклуI), в лице Председателя Прав.пеrп,lя Мазуренко Натальи Леонiдовны, действующего на
основаниИ Устава, именуемое дщIее "тсж", с друюй стороны, именуемые дчlлее совместно ''Стоlюны'',
закJIю.IилИ настоящий договоР об управлении многоквартирным домом.

1.1. Настоящий Щоговоо .u*.i;::"_"IY*#"'#n:},Жur..o собрания членов тсж клуч>
от 26.11.2012 г.

1,2. Условия настоящего .Щоговора явJUIются одинЕlковыми для всех Собственников и
пользователей помещений в Многоквартирном доме.

1,3, При выполнении условий настоящего .Щоговора Стороны руководств}.ются КонституциейрФ, Гражданским кодексом рФ, Жилищньтм *одепЪопл РФ; ПрЪвилами содержания общего
имущества в многокВартирноМ доме, утвержденными Правительством РФ; Минимtlльным перечнем
услуг и работ, необходимых дJuI обеспечения надлежатцего содержания общего имущества в
многоквартирноМ доме, утвержденным ПравительствоМ РФ; Правила.пли предоставления
коммуналЬных услуг собственникаN{ и пользоватеJUIм помещений в многоквартирных домах и жильIх
домов, утвержденными постановлениоМ Правительства РФ, иными положениями гражданского и
жилищного законодательства РФ.

в с.пучае изменения жилищного законодательства настоящий договор действует в части ему не
протлIворечапIей.

1,4, Контроль за соблюдением жилищного законодательства осуществляет Главное управление<ГосударСтвенIIaШ жилищная инспекция Смоленской области>>, pua.rorro*eнHoe по адресу: г.
Смоленск, ул. Кловская, д. IЗ, тел. 29-1 1-70.

Z IРЦДЛЕТДОГОВОРА
2,L ЩельЮ .Щоговора явJUIется обеспечение благоприятньD( и безопасных условий проживания

граждан в жилом доме, обеспечение сохранности, Ilадлежащего управления, содержаЕия и ремонтаобщего имущества дома, его инженерньж систем и оборудоu*rr, мест общaiо ,rооuaования и
придомовой территории.

2,2, Управляющая организация по заданию тсж в течение согласованного настоящим
ЩоговороМ срока за платУ обязуетсЯ окЕ}зывать услуги и выполнять работы по надлежатцему
управлению Многоквартирным домом по адресу: г. Смоленск, ул. Крупской, д. 44-Б (далее мкдj,
содержаниЮ И ремонтУ общегО имущества, предоставлять коммунальные и иные услугисобственникzlм И нанимателrIм, осуществJuIть иную направленн}.ю Еа достижение целей управления
МКД деятельность. 

J

ВопросЫ проведения капит€IльЕого ремонта МКД не относятся к предмету данного договора.
2,3, Состав общего имущества в МК.Щ, в отноIлении которого осуществляется управление,

указаны в Приложении J\Ъ 1 к настоящему,,Щоговору.
2,4, В соответстВии с настОяIцд,{ договороМ ТСЖ поручаgl, аУпраыlлощzuI организЁilц{я принимает

на сфя следуIопц.Iе обязательgгва:
- оказание усJIуГ и вьшоJшение работ по TexHшIecKoMy обслryхошаrпшо, санитарному содержанию и

текущемУ peмolrry жилогО домq объекгов июкенерной инфрасгрукгуры и прIцомовой территории,
,ЯВJUIЮIIЦ'(СЯ ОбrrЦ,ПЛ ИМУЩеСТВОМ ldЩ,.Щ, в соответствии с ПЪречнiм рЪбо, и услуг по управлениюмногокваРтирныМ домом, услуГ и рабоТ пО содержанию и ремонту общего имущества в
многоквартирном доме (Приложение J\b 2 к настоящему.Щоговору). Перечень может быть изменен по
соглашению сторон.



- \чаСТие В предостtlвлении коммунaльных услуг Собственникам и Пользователям помещений
'.li*: -.трДством закJIючени'I от своего имени договоров с ресурсоснабжаоIrца,п.t организаJц{ями, а
- .,. .-,,:e\l обслуживания вн)rтридомовых инженерньж сетей;

- :,::,]еСТВПеНИе Обрботки персонаJIьньD( дrlнньD( собствеrпшков и пользователеЙ в цеjuD( испоJIнени;I
Ё - . L-:c ]оювора в соответствIла с действуюпц{I\4 зzконодатеJьством

: _' Собственники обязуются оплачивать услуги Управляющей организации в порядке,
.,- j_ _ з--енном настоящим Щоговором.

3. прАвА и оБязАнности сторон.
З.1, УправJuIющtш организация в соответствии с настоящим ,Щоговором несет следуIощие

';:,-._:\--Ii по управлению МКЩ:
-:.1.1.Сохранение и обеспечение надлежащего состояния общего имущества МК,Щ,
-1,1.2, В объеме собранньп< средств окiвание услуг и выполнение работ по содержанию и

:l",-*З}{\' ремонту общего имущества МК,Щ в соответствии с Приложением Jф 2 к настоящему
] - 

- .,-- эr . с соблюдением требований, установленньIх действ}тощим законодательством.
]яНЫе Работы и услуги УправляющаJI организация может выполнять самостоятельно лltбо с

][Г 
* l .],"- r:_a}_]{e}{ иных юридических лиц и специЕuIистов, имеющих необходимые навыки,

J': : :.:,;jilie. а в слr{ае необходимости - сертификаты, лицензии и иные рiврешительные
.] ,L- ",r:-ъ;. Работы, не включенные в Приложение Jrlb 2, но предусмотренные Правилами и нормами
-i,i-'_,*,:::--l{II ;килищного фонда, СНиПами, другими нормативными правовыми актами, в том числе
[l1 л.:-ilЪiЗ обшим собранием мероприятия по энергосбережению, Управляющая организация
}lц'- ,.]:*l3l ПРИ Наличии техническоЙ возможности только по письменному заrIвлению ТСЖ и за
; ]. __1ralе.lЬН}ЮПЛаТУ.

: . ]. }-частвовать в предоставлении коммунальньж услуг Собственникilм и Пользователям
; , : -;r;l;i в МКД путем обслуживания внутридомовьIх инженерньIх сетеЙ.] :artKax договора должны обеспечиваться показатели качества коммунальньж }слуг,
I:': -..:ъlь_е сроки устранения авариЙ и иньIх нарушениЙ порядка предоставления коммунt}льньIх
_l ; 

*, 
. , '.; Зl]ОВ-lенные деЙствующим законодательством РФ (на момент подписания договора -

-: '' ',..з"I;i предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям в
,,L -: . ] - ".Э.:frIiрньD( домах, уtвержденньж Постановлением Правительства РФ JrlЪ 354 от 06.05.201l).

: _ -1. От своего имени закJIючить с ресурсоснабжающими организациями договоры в
; ,".l:.j:;:зlilr с федеральными нормативными правовыми актами на снабжение коммун€lJIьными
::t:__,:1.1\[;i (электроснабжение), обеспечивающие предоставление коммунi}льных услуг
-,,-:].eHHltKa.u и пользователям в объемах и с качеством, предусмотренными деЙствующим
,.*, :. -j;e.lbCTBOM.

r _ 5. В слrIае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с
I:],:]]з,L\lи, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за
i , _,,r.:Llьные услуги в соответствии с действующим законодательством.

-:.].б. Организация и ведение в установленное графиком время rrриема собственников и
I, , .:: : зателей помещений по BotlpoctlM:

- ВЬЦаЧи В пределах своей компетенции собственникаN.{ IIомещений и лицам, польз}aюцIимся
jii:,: :],lii ПОМеЩеНИЯМИ, СПРаВОК, ИНЬIХ ДОК)rМеНТОВ,

, ,риема от собственников и пользователеЙ документов, связанньж с регистрационным учетом
-: i i:j{. осуществление подготовки и передачи в орган регистрационного yreTa предусмотренньIх
,";"-l:bf документов, а также обеспечение ведения и хранения поквартирньIх карточек и карточек
:Еr:;:ТаЦИИ ПО МеСТУ ЖИТеЛЬСТВа,

- рассмоТрение предложениЙ, заявлениЙ и жшlоб собственников и пользователеЙ помещениЙ по
]"_ * :,--!,а\{ настоящего договора.

].1.7, Начисление, сбор и перерасчет платежей за жилищно-коммунzlльные услуги. В
i;:I1.-]з.lенные законодательством сроки информирование собственников и пользователей об
Fjl,{Зн3нIiI{ тарифов (uен; на жилищно-коммунальные услуги пугем рЕtзмещения информации на
а-. : ::rtаЦИОННЬIХ СТеНДаХ И СеТИ ИНТеРНеТ.

j.1.8. Начисление и r{ет постугIлений по пицевым счетам граждан взносов Еа капитальный
:,з],I.]t{т на специальный счет ТСЖ

j.1.9. Обеспечение выставления платежного документа на оплату жилищно-коммунальных



I}г от имени Управляющей организации и платежного документа на оплатУ взносоВ на

_;l;lтьньй ремонт от имени тсЖ в срок до 1 числа месяца, следующего за истекшим, пуIем

F,.-:Ч]i их череЗ почтовыЙ ящик собственника, лично в руки либо в электронной форме в

r_ _: J_ствлIи с действующим законодательством.

_l . 10. Ведение учета доходоВ и расходоВ по специЕrльному счету формирования капитсlльного

',: _:...] тсж, составленИе отчетноСти дJUI направjIения в уполномоченные органы.

-. _ ,1 1. Ведение по установленной форме учета выполненЕых работ по обслуживанию,

:::|;lIIю и текущему ремонту общего имущества мкД (журналы зuUIвок, акты периодических

] , _ _-]iз lr т.д.).

-- , .12. обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания мкд,
з'.:_].{--1енИе собствеНникоВ и пользоВателей о номераХ телефоIIов аварийньж и диспетчерских
,* ;,. },странение аварийньж ситуациiт, в сроки, установленные законодательством (аварийная

"l-_.--,\Я 

- 
неисправность элемента конструкции дома или расположенного в доме инженерного

lj,,;,,;*lgдlиll, в резуЛьтате которой возникает угроза жизни, здоровью граждан, их имуществу или

.- :'"li I1\{УЩеСТВУ).

-. 1.1j. Представление правлению тсж ежегодно в течение первого квартала текущего года

: --_: _: r,-l выполнонии договора управления за предьцущий ГоД, по форме, Установленной
1:-:_:."ъJЩи}1 законОдательствОм, а такЖе предлоЖений пО энергосбережению. Осуществление

]:-:ть_riя информации о своей деятельности по управлению Мкщ в порядке, определенном

:;i" : :- ,:зте.lьством Российской Федерации.

-1,1.14, Контроль за своевременным внесением Собственниками и Пользователями оплаты за

i.,l: --_tra---lо-коммунrrльные услуги в полнОм Объеме.
_: ]. l1зпrенение обязанностей Управляющей организации осуществляется в установленном

- , : [:::е lr оформлЯется допоЛIIительныМ соглашенИем к настоящему,Щоговору.

-:. 
j. Управляющчш организация вправе:

-:.З.1. Самостоятельно опредеJuIть порядок и
-, j;:-,!::e}f1 Щоговору, в т.ч. поручать выполнение

способ выполнения своих обязательств по

обязательств по Еастоящему ,Щоговору иным

. :. -i:ЗацIUI\I.
: -l.], ТребоватЬ от СобстВенЕикоВ и Пользователей помещений оплаты своих услуг в порядке

:_: ., J.Iu]BIUIX, установленЕых настоящим договором, а также принимать меры по взысканию

,.. - _.-т.з:{ности в порядке, предусмотренном действ},ющим жилиIцным и граждалским

.,J -:_]_]aTe.-IbcTBoM. В случае нарушения Собственником порядка внесения платежей, установленньж
::: -..]о\{ .l .Щоговора, УправляющаЯ организация вправе взыскать с него пени в размере,

- . :.: - ..]eнHort действующим законодатедьством.
_:.].з. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с

- -',::.ззнl1I\О}I ВРемя в порядке, предусмотренном действующим законодательством, работников
- ] :п_--{-r-lЩей организации, а также иньD( специалистов, имеющих право на ilроведение работ на

-,_]:,,t:-\ газо-, водоснабЖения, канализации, представителей органов государственного надзора и

, "--],..-_q JJя осмотра техIIического состояния инженерНОГО ОбОРУДОВаНИЯ В ПОМеЩеНИИ

. '_-.е.Hl{Ka. ремоНта инженерного оборулования, конструктивЕьD( элементов здания, приборов

i : -: -l.rВС.]еНИя необхоД"*Й рarоrrrrr"r* работ, а также контроля за их эксплуатациеЙ, и
, : -.-,-.,_L,- аварий.

.. _: - Требовать от Собственников и ПользователеЙ помещений полного возмещения убытков,
:, : ' '' _::l- ]о llx Вине' В ТоМ числе В слУчае неВыполнения обязанносТи ДоПУскаТЬ В заниМаеN!ое иМ

l, ,, : _л: :c,1rllJoe помещение представителей Управляющей органиЗацИИ И аВаРИЙНЬТХ СЛУЖб,

" j: В слг{ае непредставлениЯ собственником или иными пользоватеJIями сведении о

,* ,;-,_lr, ;iн]ивидуЧ}л""r* приборов rIета в помещениях, принадлежащих собственнику,- ;-!

t },, -:l: расчет объема потреблЪния коммунЕtльных услуг в соответствии с требованиями

: 
--з_ .r законодательства.
: В заранее согласованное с Собственником время осуществлять проверку правильности

: _:"еtiltтелем показаний индивидуальньIх приборов )цета, их исправности, а также

**.l -3 них пломб в порядке, предусмотренной действ}тощим законодательством,

: _-- В с.пчае неисправности индивидусrльного прибора yIeTa (если в жилом помещении

,1-.-:,i J::.l.:eCTBo) потребления коммунальных ресурсов определяется нескоJIькими приборами

,i]* l: ::ii неIlсправности хотя бы одного прибора yleTa) или по истечении срока его поверки,
a
1



:-i _, _ jiзготовителем, либо в случае нарушения целостности на нем пломб, расчет объема

; .. _ ].t\,\,HaJIbHbIx услуГ производится в соответствии с действующим законодатеJIьством.

: J_l\чае если жилое помещение не оборуловано индивидуалЬНыМ ИЛИ ОбЩИМ

":. _:Itбором учета коммунальных услуг и испоjIнитель располагает сведениями о

-:,- ;:;Iвающих В жилом помещении потребите:rях, не зарегистрированных в этом

..- :lостоянному (временному) месту жительстваи:Iи месту пребывания, Управляющая

_ 1 з-раве проводить расчет объема потребления коммунальных услуг по количеству

l , з (пользователей), фактически проживаюших в помеtцении, в
- ] ; : .-. .r _\ 1 .]ей ствующим законодатепьством.
- _:,^;iзводить начисление и принимать оплату за коммунальные услуги, потребленные на

: j_a _1\'дДы В сооТВеТсТВии с законоДаТельством РФ.

, ,]т иlчlени и по поручению собственников подписывать акты эксплуатационной
l : - :.. -.iI и другие документы, необходимые для достижения целеЙ настоящего,Щоговора.

: _-: ,;.:, ПредоставлятЬ информациЮ О собственниках I пользователях по запросам
" - -: -.:.-ыХ органоВ и других организаций, а также в целях исполнения настоящего договора в

" 
,:.:.a a _]ействующим законодательством.

- ..:llостанавливать или ограничивать предоставление коммунальньIх услуг потребителям

: - _ _:i:iI С ПОРЯДКОМ, УСТаНОВЛеННЫМ ЗаКОНОДаТеЛЬСТВОМ РФ.
-r-_-_-ченrlе к соответствующим сетям производится за счет средств Собственника после

.эtяв.-Iенных нарушений в полном объеме.

_: Зскрывать помещение собственника в случае аварийной ситуации, устранение которои

a _., па в по]\{еrцение СобсТвенник4 при условии, что Собственник либо Пользователь

_ в по\lещении более трех дней, отсутствует контактное лицо, которое может

,._ь .]оступ в помещение Собственника либо у Управляющей организации отсутствует
,:l ,.-i это\{ конТактноМ лице. Вскрытие производится в гIрисутствии не менее 2-х членов

,. j_.r\I после вскрытия помещения Собственника и устранения аварии, составJUIется
.:---,:I1l'I акт, вход в помещение Собственника опечатывается.

ЗыполнятЬ работЫ и оказывать услуги, не предусМотренные в составе перечня работ и

,, -зобходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и

_:--д]lвающих в мкд, y"rpu".""eм последствий аварий или угрозы наступления ущерба
,,,,., _u-.r"у собственников помещений, о чем Управляющая оРганиЗаЦИЯ ОбЯЗаНа

::I].rззТЬ правление тсж. Выполнение таких рабоТ И услуг осуществляется за

_-:l_,,ъf пJату и оформляется дополнительным соглашением к договору.
: ]]эltнrtlчtать rIастие в общих собраниях членов ТСЖ без права голоса.

_ l1ре:ставлJIтЬ интересы Собственников по 11редметУ ,Щоговора, в тоМ числе rrо

- ::.,,:, _]оговоров, направленных на достижение целеЙ наСТОЯЩеГО ДОГОВОРа, ВО ВСеХ

:"i:-:.!. предприятиях и )цреждениях любых организациоЕно-правовых форм и уровней.
- _j,--.n _ э liнтересы Собственников и Пользователей в отношениях с третьими лицами в связи с

- - l ;),l ]ЭННЬLNI ДОМОМ.
. - 1prr н&ТиЧии ТехниЧеской ВозМожносТи ВыПолняТЬ рабоТы по реМоНТУ Вн}ТриДоМоВых

- ]:::_', aIIстем, не относяЩихся к общемУ имуществу (санитарно-технического, электрического
:1-:,,-]ования распоЛоженного в квартирах), за отдельнуIо плату IIо заlIвке Собственника

. ..,-.ватеЛя. оплата работ по ремонту индивидуz}льного имущества производится
: : -::.:j..-1\1 ;тибо Пользователем в течение пяти рабочих дней с момента подписания акта

. -:-:-', рабоТ на счеТ Управляющей организации. Стоимость таких работ опредеJUIется

- . \.ТаноВJrенныМи Приказом рУкоВоДиТеля Управляющей органиЗации на текУЩий
-_ : j_o\I СобсТвенниК либо Пользователь обязан подrrисать акт выполненных работ после

:- t :.бот, либо сосТавитЬ мотивироВанный откz}з, в противном случае акт выполненньIх
- :: _ |Я ПОДПИСаННЫМ.

l .._ поруrению правления тсж производить оплаты третьим лицам по обязательствам

": -. _ II\{ени, в том числе оплату государственной пошлины, юридиЧеСКИХ УСЛУГ И ИНЬIХ

" ', ! .:. _ -ресах ТСЖ За счеТ среДсТВ' собранных По сТаТье (соДерЖание и реМонт).
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:. .lбязано:

-РебОВаНИЮ УПравляющей организации предоставJuIть информацию, необходим}.ю
}-правляющей организацией обязателъств по настоящему !оговору;
-,-ТИ ДО СВеДения собственников и пользователей помещениЙ МКД усповия

_ зора и порядок оплаты по Договору;
: -ЭТЬ УпраВляющеЙ организации копии технической док}ментации, необходимой для
,:.lОГО ДОма, а также кJ]ючи от всех помещений, являющихся общим имуществом

- : --ЧеНИе 15 днеЙ с момента получения годового отчета о выполнении договора
: :;-:3СТИ ТаКОЙ отчет на утверждение Правления ТСЖ. Протокол правления об

, - 1еТа либо мотивированныЙ отказ в течение 5 дней должны быть направлены в адрес
:,l :-JГаНиЗации. В слуrае не предоставления в управляющую организацию решения

, - - ":. Об Утверждении отчета либо мотивированного отказа в течение З0 дней с момента
, . -:,r Правлению ТСЖ, отчет считается утвержденным в полном объеме.
- -Ъ lo СВеДения Собственников отчет УправляющеЙ организации, а также предложения
_;:: t-,РГ3НИЗаЦИи пО энергосбережению. t

_ : _ :,.,:lествЛrять оргаНизациЮ общиХ собраниЙ СобственНиков помещений.
- JОВеСТИ ДО СведенIбI собственников и поlъзователей санитарно-гигиенические,

Ш{] , ,:-l_]li. архитектурно-строительные, IIротивопожарные и эксплуатационные требования,
trПТ" -:a{:]Ые ЗаКОНОДаТеЛЬСТВОМ:

. , -_i_,:зтЬ чистотУ и порядоК в подъездах, на лестНичных клетках и в других местах общего
i[I :-:,:-:. ЗЫНОСИТЬ МУСОР, пищевые и бытовые отходы в сIIециально организованные для этого
i]llI

: - *', СКаТЬ сбрасывания в санитарныЙ узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;
, . ---,'_]аТЬ ПРаВИЛа пОжарноЙ безопасности при пользовании электрическими, газовыми и
-:;lбОрами, не допускать установки самодельных предохранительньD( пробок,
::_]lЯ КОРидоров, проходов, лестничньж клеток, запасньIх вьD(одов, выполнять другие
1 *, ;iэрной безопасности;
-:*icкaTb выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих

::jl J\ы или вибрацию, а также действий, нарушtlющих нормilJIьные условия проживания
*],,,]I1\ жилых помещениях;

.j:"ВаТЬСЯ ТеЛеВиЗорами, магнитофона}{и и другими громкоговорящими устроЙствамh при
',],1-ЧЬшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов

: _.1:НОГО ДОМа В НОЧНОе ВРеМЯ;
__: _-,iзводить перенос инженерных сетей;

aТаНаВливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и маrrrины
.-::_. ПРеВЫШаЮщей технологические возможности внутридомовоЙ электрическоЙ сети,

:,,ьные секции приборов отопления;
, ; - -'t'ЦССтвлять монтаж и демонтаж индивидуальньIх (квартирньгх) приборов }п{ета ресурсов,
" --, ззнIIя с Управляющей организацией;

; :.rП\-СКаТЬ ВЫПОлнение работ или совершение других деЙствиЙ, приводящих к порче

", : _ зш,1 помещений без согласования в установленном порядке;
: :iгромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не

i -:-b СВОИМ ИМУЩеСТВОМ, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные
;,--енIlя общего IIользования;

,: .:_О.-IЬЗОВаТЬ Пассажирские лифты дJUI транспортировки строительньж материа+ов и
l : 

".-ЗКоВКИ.

- Jеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее
] Помещение Для Осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирньж

: ] ]_'. ::О\I]\fУникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом
,,,- ] :]Я ВЫПоЛнения необходимьж peMoHTHbIx работ и устранения авариЙных ситуациЙ в
. .: :._-,.\Iотренномдействующимзаконодательством.

' - _-:: зправе:
, :.:еrtесячно Контролировать расход денежных средств, а также качество работ и услуг,

]

]



i} ,ll

;

] :, : :ь]lоJняет и предоставJUIет Управляющiш организация.
r :, Принимать участие в плановьIх сезонных осмотрах технического сосТояния МКД,

] l -:_ъ п_-Iаны профилактических и ремонтньIх работ по дому, контролировать их факТичеСКОе
- _ -_::!.

: ,: Контролировать и принимать работы по ремонту общего имущества, выполняеМЫе
ir 

," 
,. , ;:. _цсй организациеЙ. с привлечением третьих лиц.

' : осуществлять контроль за выполнением управляющей организацией своих обязательств
)i .,-::, в порядке, предусмотренном разделом 5 ,Щоговора.

' : Реализовывать иные права, предусмотренные действующими ЕормативныМи аКТаN,IИ.

- ]обственник имеет право:

пllilii:il:ll : -::_,"( Ii качеству, предусмотренным действующим закоЕодательством.

] При условии представления необходимых док}ментов, в соответствии с установленным
l[,ш,,,,, ,-: _:.'ТВоМ рФ порядкоМ требоватЬ перерасчеТа рrLзмера оплаты за отдельные виды
lf,li r ",-_!HbIx услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, В СЛУЧае ВРеМеННОГО

ш. "-:.._1 одноГо' нескоЛЬких ИЛИ Всех Пользователей Жилого поN[ещения' ПринаДлежаЩего

1

перерасчета платежеи
периодичности работ

. _, Требовать в установленном порядке от Управляющей организации
-,a _]о Щоговору, в связи с несоответствием услуг перечню, составу иmlll

tJ

- j обратиться в управляющ}.ю организацию для установки иЕдивидуальных приборов

: По.-т,ччить рассрочку в оплате услуг по установке индивидуальных прибороВ УЧеТа.
: В период с 2з по 25 число каждого месяца сообщать в Управляющlто организацию
{ ;1н-]ивидуальных приборов у{ета, расположенных в квартирах.- О:новРеменнО использовать для удовлетворения бытовьrх нУжд rrриборы, оборудование
; \(зшIIны с максимаJIьно допустимой суммарной мощностью t,5 кВт.
: Вьшолнять работы цо содержанию и ремонту имуществц IIе относящегося к общему
,.. Jз\{остоятельно, в том числе с привлечением третьих лиц.
: Ззверять копии доверенностей в Управляющей организации, в соОТВеТСТВИИ С

- : -,:,-{,{,i Гражданского Кодекса РФ.
" , . , По.rучать в Управляющей организации справки для оформления субсидии.
: : " _ Направлять в адрес Управляющей компании письменные претензии в с,Itr{ае

. .:.:_;lя rI.:Iи ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему ,Щоговору и требовать
;- ; l"[;? по ним.

_ - Реапизовывать иные ПраВа' ВыТекаюЩие из праВа собсТВенносТи на поМеЩение'

_ .::е:ные действующими нормативными актами.

1. ЦЕ[IА ДОГОВОРА, РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ПЛАТЕЖЕЙ

:: _: J,lе_]УЮЩИе УСЛУГИ:
. , *;:кание и ремонт общего имущества;

,, , - -r,l,, нL-Iьные услуги (электроснабжение, горячее водоснабжеЕие).
-*.._. ro договору складывается след},ющим образом:

,_:: _: ]] работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества' в том чиСле УСЛУГ

]1,|llll|]ll]]]ii] 
Lш ,, ; _ ..эеделяется как фиксированнаrI стоимость отдельньD( работ и УслУг, УказаннЬIх В

]l]iitllllrll,,, ц:, , ],. ]. На 2016 год цена за услуги по содержанию и ремонту общего имущесТВа МКД
д. ,,,::, :: . q]9 рублей.

l _ - _ь работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Мкщ увеличивается не

rllli]]]ltl,,]ii, lll : -,_: 
раз в год и только шо решению общего собрания членов ТСЖ, при}UIТого на

ii , fr,]],,,*, l l: -__сzlr€ний 
управляющей организации.

]l, ",' - _- пролонгаЦии договОра на следующий период, в первом полугодии действует
,, l ", :_i,:;I ,чслуг, установленнаrI в предьцущем периоде, в слr{ае, если в перВОМ ПОЛУГОДИИ

,]] -, ,] l - . :...;ilt членов тсЖ не будет принято решение об утверждении стоимости рабоТ и услуГ
- ;": I, .*- : ;I РеМОнту общего имущества на текущий год в соответствии с предложеНиямИ



*. _iющей организаЦии, тО со второго поJryгодия продолжает действовать стоимость отдельньIх
,. \ с.lуг, указанных в Приложении Jф 2,увеличеннаrI на процент инфляшии за преДыДУЩий гоД,

.нный на основе иЕдексов потребительских цен, публикуемых ФедеральноЙ СлУЖбОЙ

. _, _венной статистики.
- _]ена за коммунtшьные услуги определяется из фактического объема потреблениЯ

i 1j ]ьных услуГ по тарифам, установленным уполномоченными государственными органаN,Iи в

| , :. \ твержденном действующим законодательством.
- -. Оплата по договору осуществляется Собственниками и Пользователями ПОМеЩеНИЙ МКД
: ;:iе\lосячных платехtей. На момент подписания договора размер обязательньтх платежей и

- : ---]еноВ тсж, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего иNry,щеfiва в

] fаЗМер платы за жилое помещение для собственников жилых и нежильIх помеЩений, не

s", ..\ся членами тсЖ составляет 16 рублей 60 копеек за 1 кв.м общей площади помещения в

ч *сны (тарифы) на коммунальные услуги (электрическ).ю энергию, горячее водоснабжение)
.l" -;-i.lеНИЯ Смоленской области ),тверждены постановлениями ,Щепартамента Смоленской
п _ " 

- : .-о энергетике, энергоэффективности и тарифной политике на соответствующий период;
_ ] I1зменения размера стоимости коммунальньD( услуг, а также стоимости работ и услуг по

;i ]: ] 1:-{IIЮ И ремонтУ общего имущества служит основанием для изменения цены договора, не

l- - _ jio переоформления и доводятся до сведения собственника и пользователя через платежный

l ; -l Ii'или путем рiLзмещения объявлениЙ на информационньIх стендах. 1

- r. оплата по настояIцему .Щоговору осуществJUIется Собственниками и пользователями
: ' :- l:Ho на основаНии выстаВляемогО УправляЮщей организацией платежного документа.

- : Срок внесения платежей: до 10 числа месяца, следующего за истекшиМ.
- -, Неltспользование помещений не является основанием невнесения платы за работы и услуги

_ . з..рr. При временноМ оТсУТсТВии Собственника или Пользователей внесение ПлаТы за

: '::;.з вIIJы коммунаJIьных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления,
, _ : - - .. _ястся с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника или

. _,,-_:з..ззте;тей в порядке, утверждаемом Правительством Российской ФедеРаЦИИ,

- i , *:зв-lяоrцаJI оргzlнизациrl производит работы и оказывает усJtуги по содержанию и ремонту
,,_,:-. .-.есТВа за счет платежей, поступивших от собственников и пользователей в рамКах договора

- ", _,-..,*.ав-,rяЮЩая органиЗацшI имеет право перераспределятЬ суммы расходоВ по статьям,

- -,- -l:- l з Прltложении Nb 2, в пределах цены договора.
- З ;.l1чае возникноВения необходимостИ проведенИя не устаНовленных,Щоговором работ и

.:-:: на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала

:,;-i:: работ (услуг), стоимость работ (услуг) и порядок оплаты. Размер платежа длЯ
., -:;::_il:,ulB рассчитыВаетсЯ пропорциОнаJIьнО долИ собственности в общем имуществе

, ::l _ilfного дома. оплата в установленном случае производится Собственником или иным

:::,._.\1 в соответствии с выставленным Управляющей организациеЙ счеТОМ, В КОТОРОМ

i:__ь r,казаны наименование дополнительньIх работ, их стоимость, расчетныЙ счет, на

_..--:iНы быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен СобствеНникоМ
. .^:.:ьзОвателеМ не позднее 10 дней со днЯ выставлеНия счета, если иное не предусмотрено

] : _ __lего собрания Собственников помещений многоквартирного ДоМа.

r контроль зд выполнЕниЕм упрдвляющвй оргднизАциЕй
ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОР_У И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ

ФАКТА НАРУШЕНУIЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
.-]c].-Ib над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего

"] _ jJтвляется ТСЖ иlили Собственниками п}"тем:
. .; оТ УправляЮщей организации в установленньIх законодательством порядке и сроки

];l, l _еречнях, объемах, качестве и периодичности оказанньIх услуг и (или) ВыПолненнЬD(

]

. _.бъемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том !исле
_ .1.:я соответств}rющей экспертизы);

: _]lCbN,IeHHoM виде rкалоб, претензий и прочих обращений для устраненИя выявленныХ

, -:]кой полноты и своевременности их устранения;
-:i:Я &КТов о нарушении условий договора в соответствии с IIоложениями II.

7
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, ; зго раздела Щоговора;
, _ ]lрацения в органы, осуЩествJIяющие государственный контроль за использованием и

] __-:_ _ Jтью *rпrщЪоaо фонда, его соответствия установленным требованиям для

:_эативного воздействия, обраrцения в другие инстанции согласно деЙствующему

i :: _ е.lЬСТВУ;
- 1:зщения в Сро, членом которой является Управляющая организация.
,- -]ри ВЬU{Влении нарУшений УсЛоВий насТояЩего ДогоВора Собственник, ВыяВиВший

л^ _: -,:lЯ. обязан незамедлительно информировать Управляющ},ю организацию и правление ТСЖ

.;: .знных нарушениях, и инициировать составление соответствующего акта в сроки,

.; -.-,-;te зафиксировать факт данного нарушения. УправляющаJI организация обязана направить

-]: С-ГоВИтеля дпя составления акта 
"'ra,ra""a рабочего дня, По результатам обследования

,,,::, ,,i: . .i акт, который подписывает собственник, представитель правления ТСЖ и представитель

;: ---jii организаЦии, а также при необходимости IIредставители других заинтересованньIх

:;.ii]СОСНабжающих организациЙ, арендаторов и Т.Д.). дкт составляется в произвольной

: - 
_ -;rieн содержатЬ сведения: о месте, дате и времени его составления, описание нарушения,

: -:_::_;. причинЫ нарушенИя, к актУ могут быть приложены фотографии либо другие материаJIы,

: -,..пщие факт нарушения.
_._iT о вьшвленных нарушениях направляется в Управляющую организацию, которая

,.. 
_ -.iIllITb нарушение в крiтчайшие срок; и информировать Собственника об их устранении,

б. отвЕтствЕнностъ сторон. {

-,ороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение

: - э По настоящему ,щоговору в соответствии с действующим законодательством,

: - ,\IеIцение убытков и совершение иньIх выплат в качестве санкций за неисполнение илI,1

:l'. ,.-. исполнение обязательств по настоящему Договору не освобождает Стороны от

:.,. ., -,lIсполненных или испоЛненных ненадлежащим образом обязательств.

_- l]trн& освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежаIцее

:.,.- -.l]ilНЯтьIх на оебя обязательств в случае, если такое неисполнение либо ненадлежашее

:., _ _ -.11о вызвано обстоятельствами непреодолимой силы,
, jтlкновении таких обстоятельств, Сторона, подвергшаяся их воздействию, обязана в

- : .ть исполНения своиХ обязательств по настоящему,Щоговору,

- _,..Jтвие обстоятельстВ непреодолимой силы приостанавливает течение срока исполненIiя

,-__з_.. в отношении которого указанные обстоятельства возникли, на срок, которьй Nlo/t,eT

:: 1 '.': ,\-\Iным, исходя из сути обязательства.

шl

Шlrrrr,,,

ш{li,

",L

,,1 1

7. дЕЙствиЕ договорА.
_;ояrциЙ,ЩоговоР вступае; в силу с 01.05.2016. Стороны вправе расторгнуть Договор пс

-Jг,цасиЮ с предваРительныМ уведомлением за 2 месяца, Расторжение Договора в

лj\I порядке допускается в случаяхив порядке, предусмотренньж законодательство}{ РФ

;. .1 Договором.
_ - . 'Вор ДейсТВУеТ До З0.О4.20111. При оТсУтсТВии За 2 (ДВа) Месяца письМенного За'{В-IенItя

.lрон о прекращении настоящего ,Щоговора по окончании срока его действия такой

: . .rется продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предус}{огрены

8. рАссмотрЕниЕ споров.
..СПорЫ,ВоЗникаЮЩиеиЗнасТояЩеГоДоГоВораИЛИпоtIоВоДУнасТояЩеГоДоГоВора.

--оглашением Сторон.
-.I\,чае если стоРоны не достигнут соглашения между собоЙ, спор передается не

l)]]]]]]]

|]l,]lll,ili

I

в суд Смоленска и СмоленскоЙ области,
,_.оны согЛасны на примененИе в арбиТражноМ производстве порядка расс}IотренIiя

.няемого в РоссийскоЙ Федерации в соответствии с Арбитражным процесс)аiьньrr,

-;1I"{ской Федерации.



9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЪНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

r,1. Если какое-то из положений настоящего договора станет

Е;l;твителЬныМ'ТоЗаконностьегоосТалЬнЬD(положенийоТЭтоГоIIеУТрачиВаеТся.
,,1 , 1}опросы, не урегулированные настоя;им ,ЩоговороМ, разреШаютсЯ В

*,:ti*ixifu ньlн:*жж;нчi:Ёж"#"3;ff:ffiЬравнуююридическ}то
ш j-:"'Т:Н::;:i.ff#нжН:#*тl,Ё::"т:шн*;:::Н#ffi},;н::т":#;мвйдеза
ш.,]:Ью обеих Сторон. ппп.г.r(оПы к настоящеМу ЩоговорУ явJIяютсЯ егО

;.5. tsсе ,р"пЙ.rr"r, дополнения и ПРОТОКОЛЫ

-*:н:;**#*}*:*";:r:жн"""rтffi ъ#,:жжьвозможЕыхправопреемников

f - ' :'''н' 
10, рЕквизиты и подписи сторон

!-прl,, ляющая организация:
lfоо,Партнер"
огр11 1056758зз6271
\ rпеr:: 214031, г.Смоленск, ул, Рыленкова, д,9-А, кОРП, 2

; frн ;i,пп 67з005654з/67з00 1 001

: сч atl702810759190103301
з Crto leHcKoe оСБ Ns 8609

.; з01018100000000006з2
5I1K 4661,46з2

Te.-r. (4812) 61-06-З9 - ttриемнаJ{

;*, ';;:i::хх*ffi,"хъ":.';Ёiхlъ:lо оо 17_з0, пятница с 8_з0 до 15_00 (не

_;;,-, ,'"u-n д.rп"1, обед с 13-00 до 13-30

Э'. . rTa: bmvpartner@mail,ru
:", ^r*.rEoi*agkh_-ru, 

www,partneT-r67,ucoz,ru

t
. =. - ,"фдиректор

ll --7' " //БогдановаМ4рияВладимировна/

lгс;
. ,. .цество собственников жилья кЛуч>

- - . г. Смоленск, ул, Kpyncl9_", д,44-Б---: 
- j1040088, кПП 673101001

-: ,026701441458

шrltШ-Й,

,il{fiп)ll[Illtш



Критерии отнесени,I

элемента к общему
имуществу в

многоквартирном доме

Состав и
описание элементов

общего имущества

Кр"rш" - это верхняя ограэкдающая

ооrп"rруr.u"я здания, выпол}шющая

гидроизолир}тощие и

,"пло".оп"рующие фУНКЦИИ,

защищающая многоквартирный дом

от воздействия внешней среды,

Строительные конструкцИИ

(стены,перекрытия. перегородки и

т.п.). которые образуют наружную

оболочку дома, защищающую его ОТ

воздействия тепла, холода, влаги,

ветра, а также разделяют

*rоrоr.uuрrирный дом на отдельные

,rо*"щ"rrЙ"(квартиры, офисы и т,п,),

Ограждающие несущиеконструкции,

uо"rр"rr*ающие основные нагрузки

и обеспечивающие прочность,

жесткость и устойчивость дома,

Кроме собственной массы несут

"u.py.ny 
от других частей здания

(крirш, перекрытий): фундаменты,
несущие стены, плиты перекрытии,

балконные и иные плиты, несущие

и иные ограждающие

пользования, перила, парапеты,

перегородки и иные огра)кдающие

несущие конструкции,
Ограждающие ненесуЩие

конструкции - являются

о.р*лarr"ми, которые опираются на

другие перекрытия и несут нагрузку

.Ь6""u""rrой массы в пределах одного

этажа. НарушеНие НеСУЩеИ

способности данных конструкции в

процессе эксплуатации Не "","]:Y
*аr.""-rr"бо серьезных последствии:

окна и двери помещений общего

Подъезды, входы, ТаМбУРЫ,

вестибюли, коридоры, проходы,

межквартирные лестничные

площадки, лестницы,, техническии

,ru*, r"*rический подваJI лифтовые

шахты, машинные отделения и

другие помещения,

ПоrIещения, не

m&lяющиеся частями
KBapTlIp

I{,ч,ьiенерные
ld,: rIýtунIIкацши
I(i,jр}'_]оВапие
fiЁlдЕпч

водоотведенияи, газоснабжения,

Б"уrрrдоrовые инженерные системы

холодного, горячего водоснабжения,

fltl

Ш,l,

'rш,- .. эбЩего имущества многоквартирного дома по

Приложение Jф 1 к Щоговору N9 З7116 от 10,05,2016

lv: г. Смоленск, ул, Крупской, д, 44-Б

1 .Коrr"rруr.чии об служивают

более одного помещениJI;

i-. О б * у* 
" 

ua ют б ол ее о,] н о г о

помещения в многоквартtlрно\l

2.Не входят ни в состав

квартир, ни в состав некlllы\

помещений, принад:rежашIп
физическим или юри-IическJl\1

n"uu* на праве собственно,-т;t,

l .Обaпужruают бо,rее оJ ногtf

ПОМеЩеНИЯ В I\{НОГОКВаРТttрНО\l

наименование
элементов

общего
имущества

ý Крыша, ограждающи€l

шесущие и ненесущие
кl)Еструкцип

',{ЕогокВарТшрного
_]olIa

2.Внешней иuеt"l сете}"{



"lектрическое,
:ie.a цтарцо-техническое
ix шное оборулование)
j]:д пределами или

Е,шlтри помещений

"шъ!8.1ЬНЫИ
, ц.tсток с
,;,Ёrt€НТДМИ

t ttt"-I€н€нИЯ

1.Земельный участок
сформирован, определены его
границы и размер;
2.в отношении земельного

участка проведен кадастровый

учет.

состоящие из стояков, ответвлений от
стояков до первого откJIючающего

устроЙства, расположенного на
ответвлениях от стояков, указанных

приборов учета холодноЙ и горячеЙ

регулировочных кранов на отводах
внутриквартирной разводки от
стояков, а также механичеQкого,

технического и иного оборудования,

расположенного на этих сетях.
Внутридомовая система отопления,
состоящая из стояков, обогревающих
элементов (расположенных в

помещениях являющихся общим
имуществом), регулирующей и
запорной арматуры, коллективных
(общедомовых) приборов учета
тепловой энергии, элеваторных узлов,
а также другого оборудования,

расположенного на этих сетях.
Внутридомовая
электроснабяtения, состоящая из

вводных шкафов, вводно-

распределительных устройств,
аппараryры защиты, контроля и

(общедомовых) приборов учета
электрической энергии, этажных
щитков и шкафов, осветительных

установок помещений общего
пользования, пассажирских лифтов
сетей (кабелей) от внешней границы,

до индивидуальных, общих
(квартирных) приборов учета
электрической энергии, а также

оборудования, расположенного на

этих сетях. Система вентиляции,
вентиляционные
Коммуникационные сети (радио-,
телефонные, оптоволоконные и т.п.),
являющиеся общим имуществом.

электро-,водоснабжения и
водоотведения, входящих в
состав общего имущества,
является внешняя граница
стены многоквартирного дома, а
границей эксплуатационной
ответственности при
нzLтич ии коллективного
(общедомового) прибора учета
соответствующего
коммунiLтьного ресурса,
является место
соединенияколлективного
(общедомового) прибора учета
с соответствующей инженерной
сетью, входящей в
многоквартирный дом.
3.Внешней границей сетей
газоснабжения, входящих в
состав общего имущества,
является место соединениrI
первого запорного устройства с
внешней
гiвораспределительной сетью.

Земельный участок - часть с
поверхности земли (в том числе
почвенный слой), и границы которой,
описаны и удостоверены в

установленном порядке. В границах
земельного участка рааполагается
многоквартирный дом и элементы



элементы озеленения- зеленые
насаждения (деревья, кустарники,

цветы и т.п.).

],lементы
i"lагоустройства

,Щетская площадка, скамейки,
ограждения зеленой зоны.

1 .Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном

доме;
2,Расположены в границах
земельного участка, на котором

расположен многоквартирный
дом;
3.Переданы собственникам
помещений или возведены ими
за свой счет.

г

Инduвudуальное
doMa) - это:

lLryryu4ecm\o собсmвеrtНuков (tъчуuцесmво, не опхносяu4ееся к обu,qе"uу tL|rущесmв),

- разводки от стояков холодного и горячего водоснабжения

регулирующая арматура на указанном участке;

от первого отсекающего вентиля, запорно-

- разводка канализации от ее врезки в стояк, запорно-регулирующая арматура;

- разводкИ от стоякоВ системЫ теплоснабЖениjI, вкJIючая обогревающие элементы и запорно-

регулировочное оборудование, служащие для отопления одного помещения;

- ванны, унитазы, раковины, мойки, душевые кабины, смесители, водонагреватели, фильтры и иное

с анитарно-техническое оборудование ;

- электрические сетИ от прибора учета электричеСкой энергии помещения, приборы и устройства

(розетки, выключатели, светильники и т.д.);

- индивидУ€uIьные гrриборЫ учета электричеСкой энергИи, холодной и горячей воды, потребляеltоr"t в

.]анном помещении, расположенные как внутри, так и за пределами данного помещения;

- заполнение оконных и дверных проемов u rЬr"щ"r"и (включая входную дверь в помещение);

- иное, оболуживающее только одно помещение, имущество,

гранttцей эксплуаmацuонrюй оmвеmсmвенносmш меакdу обu4u.ч шry,уu|есmво,|l в

,| l н о z о кв ар m uр ном D ом е ч л uчным tully u4есmв о"u С о б с mв е нн uка я вля е mся:

- на системе холодного, горяLlего водоснабжениrI и тегlлlоснабжения- первое запорно-реryлировочнft

r стройсгво на ответв.пенил( от сtояков в помещении Собственrмка. При отсlтчгвии запорно-реry,тир},}оLшtr

r стройgгв - первое сварное соединение ответв]Iения и стояка;

- на системе канаrмЗации - первое cTbIKoBoe соединение на ответвJIениJIх от стояков в помещен}trl

собствеrшш<а
- на системе электроснабжетпая - вьIходные соединитеJъные кпеммы автоматических вьIкпючате]еli_

]асположеннь]х в эт€ш{ном щитке, обслрлtlваlощих более одного жилогО и'пI нежилогО По\lешенl11,

автоматические вьIкпючатеJIи не яВl'Il,JТ'я
I'1нливищrа.гьньй прибор учета электроэн€ргии и

_.бщим имуществом).

-.:а_rьныЙ директор ООО <Партнер>

,:_Jс_]0тель правления ТСЖ <Луч>

М.В. Богданова

Н. Л. Мазуренко
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