
договор м 4911б

управ.пения многоквартирным домом.

г. Смоленск 10 мая 2016 года

общество с ограниченной ответственностью <партнер), именуемое в дальнейшем "управляющая
организацLш", в лице генерального директора Богдановой Марии Владимировны, действующего на
основании Устава, и собственники помещений многоквартирного дома по адресу: Смоленский район,
деревнЯ Киселевка, Улица Никольская, доМ J\Ф 1, именуемые в дальнейшем "собсiвенники'' (полностью
перечисленные в Приложении J\Ъ1); именуемые в дальнейшешr совместно "Стороны", закJIючили
настоящий Щоговор управления многоквартирным домом.

Терминыо используемые в настоящем Щоговоре:
.Щля нужД настоящеГо,Щоговора используIотся следующие термины :

Собсmвеннuкtl - субъекты гражданского права, право собсruе""ости которых на помещение в
многоквартирном доме, зарегистрировано в устаIIовленном порядке.

Пользоваmелu - члеНы семеЙ собственников жилых помещениЙ, наниматели жилых помещений и
члены их семей, пользователи нежилых помещений, пользующиеся ими на основании договоров аренды
либо по иным законным основаниям.

,щоля в праве обu4ей собсmвенносmч на обu4ее uмуu4еспrво в мноzокварmuрном doMe (доля
собственника помещения в данном доме) - доля, определяемая отIlошением общей .rrъщuд" указанного
помещениrI к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

Аварuйttая сumуацuя 
- неисправность элемента конструкции дома или расположенного в доме

ин}кенерного оборудования, в результате которой возникает угроза жизни, здоровью граждан, их
имуществу или общему имуществу.

CoDeparcaltue u реJ|rОнm обu4еzо uлrущесmва .цпо?оКварmuрllопо dолtа - комплекс работ и услугконтроля за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и
регулированию инженерных систем И Т.Д., согласно перечня работ, установленного в Приложении Jф3
настоящего ,Щоговора.

1. оБпIиЕ положЕнvlя

1.1. Настоящий Щоговор закJIючен на основании решения общего собрания собственников
поплещений многоквартирного дома от 10.0б,2016 Jф 1.

1.2. Условия настоящего Щоговора являются одинаковыми для всех Собственников и пользователей
помещений в Многоквартирном доме. Все Собственники и пользователи обязаны выполнять условия
настояLцего договора.

1.3. ПрИ выполненИи условиЙ настоящеГо Щоговора Стороны руководствуются Конституцией РФ,
ГраждансКим кодекСом РФ, ЖилищнЫм кодексОм РФ; Правиламй-содержания общего ,rущ..ruu u
многоквартирном ломе, утвержденными Правительством РФ; МинимtUIьным перечнем услуг и работ,
необходимых для обеспечен1,1я надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме,
утвержденным ПравительствоМ РФ; Правилами преДоставления коммуналЬных услуг соЬaa""rrrr"кам и
пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением
Правительства РФ, иными положениями гражданского и жилищного законодательства РФ.

в случае изменения жилищного законодательства настоящий договор действует в части ему не
противоречащей.

1.4. Контроль за соблюдением жилищного законодательства осуществляет Главное управление
<ГосударсТвеннаЯ жилищнаЯ инспекциЯ СмоленскОй области>, расположенное по адресу: г. Смо.irенск,
ул. Кловская, д. 13, тел.29-1 1-70.

2. IIрЕдлЕтдоговорл

2.1. ЩельЮ .Щоговора является обеспечение благоприятIIых lt безопасных условий проживания
граждан в многоквартирном доме по адресу: Смоленский район, деревня Киселевка, ул. Никольская, д.1
(далее мкд), обеспеченИе сохранности, надлежащего управления, содерж ания и ремонта общего
имущества дома, его инжеНерныХ систем и оборудования, мест общего пользования и придомовой
территории.



2,2, Состав общего имущества в Мк.щ' в отношении которого осуществляется управление, указанырLrJожении ЛЪ 2 к настоящему .Щоговору.
2,з, В соответствии с настоя.цим догOвором Собственники пору{аюц а Управляющiш органLrзацрrrlн]пlает на сфя след/юпие обязательства:
- okaТtН],le }с,т}т и выполнение работ по техническому обсrтуживанию, санитарному содержанию и текущему---НТ\ \1НОГОКВаРГИРНОГО ДОМа, ОбЪеКГOВ ИЮКеНеРНОй ИНфРаСтрусryры и придомовой террйюрии, явJyIющI]D(ся:'i]'1 ;L\}ЩеСТВОМ МКД, В СООТВеТСТВИИ С ПР"ЛОЖеНИЪ' Ъ j'n .rч"rо"щему Щоговору <стоимость иt': 

- -iiЧ-aСcIb ВЫПОЛНеНИЯ РабОТ И УСЛУГ ПО СОДеРжанию и ремонту обrцего имущества мкд).
. _ 

-"ч:J:liе в предоставлениИ коммуналЬных услуГ СобственНикам И Пользователям помещений в,_ __,С]€-g-тъом закIIючени,I от своего имени доюворов с рес}рсоснабяающlп.ли организ€llцrш{ц а также-. , -: , . .. ?t\ ] t tsания внутридомовых инженерных сетей;
- ,,:"-:ФтВlение обработки перон€uъньIх данньIх собственнlжов и пользователей в целю( исполнениrI; :;_ ] JtlГOВора в соответствии с действующrлr,r законодат9льством.

: _:росы проведения капитzlльного ремонта Мкд не относятся к предмету данного договора.:: Собственники обязутотся o.rnu""uuru услуги Управляющей организации в порядке,
: :. _aнно\1 настоящим rЩоговором.

З. ПРАВАИ ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

-i. 1. 
.обязаНности управляющей организации :

-i. 1 .1 .Сохранение и обеспечеr". пuiп"*ащего состояния общего имущества МКД;,ч r DФ lvrr\л,-:,i,], В объеме собранных ср9{с-тв окЕIзание услуг и выполнение работ по содержанию и

,'.''=._;:5::l:Т}":"Т::.']ТlТ:Зl МКД в соответствии с Приложением J\Ъ з к настоящему,щоговору,, - - ,.э_- leнltert требований, установленных действующим законодательством.
,]знные работы и услуги Управляющая организация может выполнJIть самостоятельно либо с

__ ; :];T,.| ,,'i":::_:#,:_:_""]*aT"тoB, 
ИМеЮЩИХ НеОбходимые навыки, оборудование, а в случае, vJrJ 1Фv--- -,_]i{\{ости_- сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы. Работы, не включенные в

_ -',;_.Т"''.*",.-3,; Тлл::"ЗjУ::|'Т"]:_ЛRаuЙЛаМ" И нормами эксплуатации жилищного фонда,чrUflла,-,l];rI;l, Jр},ги}lИ нормативнымИ правовыми актами, в том числе принJIтые общим собранием:: _ -:;lяТ!lЯ по энергосбережению, Управляющая организация выполю{ет при наличии технической: - ,,"1-;n:i]ocтrl только по решению общего собрания 
" 

au доrrоп"ительную плату.
-:,],j, Участвовать в предоставлении коммунальных услуг Собственникам и Пользователям; entl}"l в lr4Kff путеМ обслуживания внутридомовых инженерных сетей.з гзrtках договора должны обеспечиваться показатели качества коммунальных услуг, предельные,],, l 

",транениJI авариЙ И иныХ нарушений порядка предоставления коммунальных услуг,_---_:"-_ЧНые действующиМ законодательством РФ (на момент подписания договора - Правилами-];,_ ,-,:Е,lеНi{Я коммунальныХ услуГ собственникаМ и пользователям в многоквартирных домах,-:: _ ^*::jНЫх ПостаноВлением Правительства РФ Ns 354 от 06.05.201l).
.. :, от своего имени закJIючить с ресурсоснабжающими организациями договоры в соответствии, ]; -;]:-lЬНы\Iи нормативными правовыми актами на снiбжение коммунальными ресурсами

_ 
: ,*:,:,; -,б;,ение, холодное водоснабжение, водоотведение, вывоз коммунальных отходов),:,-:-,li;]{Ц}{е предоставление коммунальных услуг Собственникам и пользователям в объемах и с{i , :, -, , 1, -:еJ\,смотренными действующим законодательством., r З J,-I\чае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами,"':: ] -;",, i.\Iil },станОвленн},Ю продолжительность, проведение перерасчета платы за коммунальные: : " _ :aеТствии с действующим законодательством.

- оэгаНизациЯ и ведение в установленное графиком время приема собственников и; ...-:.-;il поrtещений по вопросам:
' !:,-":i: ts пределаХ своей компетенЦии собственникам помещений и лицам, пользуюЩимся

.'- :l - _ \l--JеНIU{ми, справок, иных документов,
- -],l:\lэ JT собственников и пользователей документов, связанных с регистрационным учетомь -:- :,,i-_]еств,-Iение подгОтовкИ и передаЧи в оргаН регистрационного учета предусмотренных--:,], 

-_l"'"\{iHTOB, а также обеспечение ведения и хранения поквартирнь-lх карточек и карточек
- -|:*л1:: :: 1,1есТ.ri жителЬстВа,
- :;:;\,{,-;-Htle предложений, заявлений и жалоб собственников и пользователей помещений по,,- :' 1 ::: _ :;ЦеГО ДОГОВОРа.
j " -' Нзчltс,lение' сбор И перерасчет платежей за жилищно-коммунальные услуги. в

2



'trные 
законодательством сроки информирование собственников и пользователей об измеfчении

*ен) на жилищно-коммунальные услуги путем размещениJI информации на информационных
: :-TIl ИНТеРНеТ.
: обеспечение выставления платежного документа на оплату жилищно-коммунальных услуг в_ чltсла месяца' следующего за истекшим, путеМ передачИ их череЗ почтовый ящик

- -,l!-а, лично в руки либо в электронной форме в соответствии с действующим.ьством.
- Зе]ение по установленной форме учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию и
:3\1ОНТУ ОбЩеГО ИМУЩеСТВа МКД (журналы заявок, акты периодических осмотров и т.д.).- обеспеЧение кругЛосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания мкД, У".доrп."ra--,':i]B и пользователей о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранениеj ,_ .;lтуаций, в сроки, установленные законодательством.
, Представление ежегодно в течение первого квартала текущего года отчета о выполнении

_: -]9дgп,й по энергосбережению. отчет предоставляется путем размещения на официальном
: -ЭАJеННОМ 

УПОЛНОМОЧеННЫМИ ОРГаНаМИ.
"ествление 

раскрытиЯ информацИи о своей деятельности по управлению МКЩ в порядке,
nio\1 законодательством Российской Федерации.
_i, Контроль за своевременным внесением Собственниками и Пользователями оплаты за-iiu-l\Iмунольные услуги в полном объеме.
, _1 , Осуществление рассмотрения лредложений, заявлений и жалоб Собственников иvllrlv роччlчrurр(,flия llIJЕлJlOжении, Заявлении И жалоб Собственников И

":е,-tей и принятие соответствующих мер в сроки, установленные действующими
_ ..]енIIяNIи Правительства РФ.

, -+ Изменение обязанностей Управляющей
1 ]lформляется дополнительным соглашением

организации осуществляется в установленном
к настоящему Щоговору.

3. }-правляющая организация вправе:
-- : , , , Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему
,;_", в т,ч, поручатЬ выполненИе обязателЬств по настоящему.Щоговору иным организациям.
: _:,1, Требовать от Собственников и Пользователей помещений оплiтu, своих услуг в порядке и на

l 
", 

\ СтOновленных настоящим договором, а также принимать меры по взысканию задолженности в_,,,, преJ},смотренном действующим жилищным и гражданским законодательством. В случае_;:,iя Собственником порядка внесения платежей, установленных разделом 4,Щоговора,
:,-1:,]шаЯ организацИя вправе взыскать с него пени в ptшMepe, установленном действующим- . :;. е.lЬсТВоМ.

: _],_], ТребоватЬ допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с-:-::,;iKO\I время в порядке, предусмотренном действующим законодательством, работников
.'- _'л1 

ОР_'1]1uu:И, а ТаКЖе Иных специалистов, имеющих право на проведение работ на
::_ *cll (Jрl,анизации, а также иных специалистов, имеющих право на проведение работ на
", гезо-, водоснабжения, канЕUIизации, представителей органов государственного надзора и

1_1я ocNloTPa технического состояния инженерного оборудования в помещении собственника,
!1:{,i\еНерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения

l'"1Ь]\ Ре\{ОНтных рабоЦ а также KoHTpoJUI за их эксплуатацией, , п"пu"дuц, и аьарий.
-: 
j, Требовать от Собственн"коu 

" Пользователей помещений полного возмещения убытков,:\ По }{х вине, В том числе в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое имil iie;filt,loe помещение представителей Управляющей организации и аварийных служб.5 Производить расчет объема потреблени" по*rу*rальных услуг в соответствии с
,l ; trlt Jействующего законодательства.
i В заранее согласованное с Собственником время осуществлять проверку правильности
.:ебllтелем показаний индивидуальных приборов y.oaru, их исправности, а также целостности

_ 1,1б в порядке, предусмотренном действующим законодательством.-, В с,lучае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным или общим (квартирным)
1 

," чета коммунальных услуг и исполнитель располагает сведе нуями о временно проживающих в
_ ],lещении потребителях, не зарегистрированных в этом ломещении по постоянномч- '!!Цlrlllrt rrvrРg\JЛltrJlx^, Нg ЗаРеГИСТРИРОВаННЫХ В ЭТОМ ЛОМеЩеНИИ ПО постоянному,,l" t \1есту жительства или месту пребывания, Управляющая организация вправе проводитьlъеrtа потребленИя коммуНальныХ услуГ пО количествУ 

"обaruarr"по" 
(пользователей),

,rl -ро/hивающих в помещении, в порядке, предусмотренном действующим законодательством.



л,

l|,

lL

&

,lli

{-). ll\1ени и по поручению собственников подписывать акты балансовой принадлежности и
,::urt"l ОТВетСтвенности и другие документы, необходимые для достижения целей настоящего

,] fз\lках настоящего договора вести обработку персональных данных 
"обar"a"r"*оu 

l,l
:;.. Предоставлять информацию о собственниках и пользователях по запросам
li]_\ органов и других организаций, а также в целях исполнения настояrII.его договора в
: J Jействующим законодательством.

-:ltостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг потребителям в

l J ПОРЯ!КОМ, УСТаНОВЛеННЫМ ЗаКОНОДаТеЛЬСТВОМ РФ.
;з ес.lи отключение (ограничение) было произведено по вине собственника, подкJIючение к
- -ц]1\I сетям производится за счет средств Собственника после устранения выявленных
_ч1.-]ном объеме.

Зскрывать помещение Собственника в случае аварийной ситуации, устранение которой'_,:.\па в помещение Собственника, при условии, что Собственник либо Пользователь
] по\lещении более трех днеЙ, отсутствует контактное лицо, которое может предоставить

-',1ещение Собственника либо у УправляющеЙ организации отсутствует информация об этом
1 .l}lце. Вскрытие производится комиссиеЙ, в состав котороЙ входит не менее 2-х

-,::._,В ПОМещениЙ данного дома. При этом после вскрытшI помещения Собственника и
1 :ЗеРllи, составляется соответствующий акт, вход в помещение Собственника опечатывается.
i }-ПРавляющая организация вправе выполнить работы и оказать услуги не предусмотренные

l,.3\I j. если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни,
ll ;l\1\щества проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или

.:.\п,lенlш ущерба общему имуществу собственников помещений. Выполнение таких работ и
'-.тв.lяется за счет средств, поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту

":',-"jCTB4.
. _, Прrrнимать участие в общих собраниях собственников помещений МКЩ без права голоса.: ,. Пре-]ставлять интересы Собственников по предмету Щоговора, в том числе по заключению

: ":, НаПРавленных на достижение целей настоящего ,Щоговора, во всех организациях,
1.i.:\ il \чреждениях любых организационно-правовых форм и уровнеЙ. Представлять интересы

: -l:il:iJB ll ПользователеЙ в отношениях с третьими лицами в связи с управлением данным домом.
_, - r Прti наличии технической возможности выполнять работы по ремонту внутридомовых
]::.\ CI{CTе\I. не относящихся к общему имуществу (санитарно-технического, электрического и
. ].:', -,.-,вания расположенного в квартирах), за отдельную плату по заявке Собственника либо
:: -..я, Оп.-тата работ по ремонту индивидуального имущества производится Собственником либо
:; a,.е\{ в течение пяти рабочих дней с момента подписания акта выполненных работ н8 счет
' -, :;"t организации. Стоимость таких работ определяется расценками, установленными Приказом

_ l,:.]i }-правляющеЙ организации на текущий период. При этом Собственник либо Пользователь
-,--;:сать акт выполненных работ после выполнения работ, либо составить мотивированный

] _:ilвно\1 случае акт выполненных работ считается подписанным.

1. Сс,бственники обязаны:

] l, ;ЗОеl:I дОле в праве общеЙ собственности на это имущество путем внесения платы за
- l-" .JJеР/Кание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги.
- - J"' требованию Управляющей организации предоставлять информацию, необходимую для
: * . }-прав,rяющей организацией обязательств по настоящему,Щоговору;
- j lРОводить ежегодные общие собрания собственников помещений МК.Щ в соответствии с

, :,,1,1 _]еtlСТВУЮЩеГО ЗаКОНОДаТеЛЬСТВа.

- - ::fСЫе И ЭКСплуатационные требования, предусмотренные законодательством:
" , ., ._- -Зть чистоту и порядок в подъездах, на лестничных кJIетках и в других местах общего
- - ::, зыносить мусор, пищевые и бытовые отходь] в специально организованные для этого йеста;
:: - - -',;Кать СбрасываниjI в санитарныЙ узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

-:_ -ЗТЬ ПРаВИЛа пОжарноЙ безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими
:- _]Оп}'скать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров,
...нIlчных KJ]eToK, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;



- -: __]\скатЬ выполненИя в кварТире работ или совершения Других действий, создающих
,-:--: il iU}'M или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания
, _, - : ::',: IlX ЖИЛЫХ ПОМеЩеНИЯХ;

-::-З&ТЬсЯ телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при
a:ьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов многоквартирного

: - .:,i врOмя]
- . -: ] itзводить перенос инженерных сетей;
-: ",aтанавливать, не подключать и не использовать

, -:-_ . превышающой технологические возможности
-: -:jbiе секции приборов отопления;
: - - \ lцествлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, без
:.; ,l_i с УправляющеЙ организациеЙ;
-. =чrП}'СК8ТЬ ВЫПОЛНеНИе РабОт или совершение других деЙствиЙ, приводящих к порче

: - ,," tI.]и конструкций строениJI и общего имущества, не производить переустроЙства или
_ - : ] вки помещений без согласо вания в установленном порядке;
-: :,;фО\lОждать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать

",-еством, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещениrI
- _ ..ьзования;

::_:i:r\ помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных
l:.\ ко\lм}никаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в riсилом
.1i.. -]-lя выполнения необходимых ремонтных работ и устранения аварийных сиryаций в

: :е_]\ с\lотренном действующим законодательством.
:; Не осуществJUIтЬ переоборУдование И перепланировку (в том числе установку
:;]t-lB и антенн), не совершать действиЙ, связанных с нарушением пломбировки счетчиков,

1.\,: Ilx местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с"eit организацией.- I1збратЬ в соответСтвии С деЙствуюЩим законОдательствОм совет многоквартирного дома.
1iзанности совета многоквартирного дома определяются действующим законодательством.i обеспечить полную сохранность санитарно-технического, инженерного и иного
::.5. Конструкций общего имущества Собственников, а также результатов работ, выполненных
. -,el"{ организацией.

с.lе:ить за состоянием общих коммуникаций, проходящих в помещениях, принадлежащих
:.l . g"oauРeМeнHo ИНфОРмировать Управляющую организацию о всех нарушениJIх в их
:'ности. обеспечить беспрепятственный доступ работникам Управляющей организации для
.].lановых осмотров состояния общего имущества в соответствии с действующим

электробытовые приборы и машины
внутридомовой электрической сети,

I

Il1 1

ш]ij,l 
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эaТВо\1.

1нзрr,;кении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования и индивидуальных
ета немедленно сообщать о них Управляющей организации, а при наличии возможности -
Je возможные меры по их устранению.

ОЗНаКОМИТЬ ВСеХ совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих
-3llнадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего договора.

,:l 
ll

]]ll]]

С,.,,iственники в праве:
-rс)ществлять контроль за выполнением управляющей организацией своих обязательств по

_: 
_ _ :яJке. предусмотренном разделом 5 Щоговора.

- -..lьзоваться общим имуществом Мкд, получать коммунальные услуги, отвечающие-;; L .i кзчеству, предусмотренным действующим законодательством.
, j - геt5овать в установленном законодательством порядке от Управляющей организации

:-: ..-lаТ€)fiей за услугИ по,ЩоговОРУ, В связИ с несоответствием услуг перечню, составу и
- -.:.i1 работ (услуг).

| - ,l :fевь]шающими установленную продолжительность, требовать проведения перерасчета
_ ' ii.i-':{а-lЬНые УсЛУги В сооТВеТсТвии с дейстВУЮЩиМ ЗаконоДаТелЬсТВоМ.
' j _ 1:этиться в управляющую организацию для установки индивидуальных приборов учета.- - _..rчltть рассроЧкУ В оплаТе УсЛУГ По УсТаноВке инДиВиДУаЛЬных приборов r{ета.

fiii]ll]i|,"

г".



В периоД с 23 по 25 число каждого месяца сообщать в УправляюЩУю организацию
.:НJИВиДУаЛьных приборов учета, расположенных в квартирах.

одновременно использовать для удовлетворения бытовых нужд приборы, оборудование и
jllины с максимально допустимой суммарной мощностью 1,5 кВт.

выполнять работы по содержанию и ремонту имущества, не относящегося
самостоятельно, В том числе с привлечением третьих лиц.

к общему

iilili

,]]

". Заверять копии доверенностей в Управляющей организации, в соответствии с положениJIми
_ го Кодекса РФ.
,, ПолучаТь в УправЛяющеЙ организации справки для оформлениrI субсидии.

' i Направлять в адрес Управляющей компании письменные претензии в случае неисполнения
--. -./r,ащеГо исполнения обязательстВ по настояЩему .Щоговору и требовать принятия мер по ним.: -:. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственносiи на помещение,
. :енные действующими нормативными актами.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНВСЕНИЯ IIЛАТЕЖЕЙ

- J.-,бственник или иной Пользователь помещений МКД производит оплату в рамках !оговора за
l 

-зli 
\сЛУГи:

: _-_]ержание и ремонт общего имущества;
:, _ \1\1}Н8ЛЬНЫе УСЛУГИ:

-:.{-lроснабжение;

.,.,,_]ное водоснабжение;
: _ - ]ОТВеДеНИе;
::.]]з коммунальных отходов (после вступления

- 
- 

' 
Цaпu за содержанИе и ремонт скJIадывается из затрат, стоимость которых указана в

: - 
- -::.НllИ ]ф З к настоящему договору и устанавливается в виде ежемесячных платежей.

-1 : '.l,:,\{eHT закJIючения договора цена составляет з l0 852 рублей в год.
,. : аа^._]оГо собственника помещений определяется из расчета 15,95 руб. с квадратного метра

- - -,f,_]ll принадлежащего ему помещения в месяц.
_;]; Зз содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома увеличивается*: 1a\1 оJин раз в гоД и только по решению общего собрания собственников. В случае, если в

-.-\гоJии на общем собрании собственников помещений не булет принято решение об
",::.li: с\lетЫ доходоВ и расходоВ и размера платы за содержание и ремонт общего имущества на

, - ]. ТО СО ВТОРОГО ПОлугодия продолжает действовать стоимость работ и услуг, ук€}занных в
,::,l.'. )Ъ 3, увеличенная на процент инфляции за предыдущий год, рассчитанный на основе

- : ,:требительских Ц9Н, публикуемых Федеральной службой государственной статистики.
] ;*ll] -,б увеличении стоиМости рабоТ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества

-. : - _- .веJения собственника и пользователя через платежный документ иlили путем размещения
: - ;: :.] }lНфОрмационных стендах и сети интернет.

- ..-ена за коммунальные услуги определяется из фактического объема потребления
, ,-::э_\ }слуг по тарифам, установленным уполномоченными государственными органами в
: . -:;]7К]€нном действующим законодательством.
- _ "l.HT закJIюченИя договоРа действУют следуЮщие тарифы на коммунальные ресурсы,
:-::-i ,{епартаментом Смоленской области по энергетике, энергоэффективности, тарифной

, : -: -,\1ышленносТи:
- - - - З водоснабжение - 20,7З руб,lкуб.м (Постановление Jф 3б9 от |9.12.14), .::._]еНие - \4,49 руб./куб.м (Постановление Jф 3б9 от 19.12.|4)

; '-l - ::СрГия длЯ однотарифных счетчиков - 2,28 py6.IKBT, для двухтарифных счетчиков день -' : :.rчь - 1,52 руб./кВт (Постановление Jф 470 от 19.12.14)
,:,:,"lf_-i}Ш об изменеНии размера платЫ за коммуНальньiе услуги доводится до жителей дома,-, .::,тветствУющее решение органом государственной власти, либо ресурсосберегающей

в силу соответствующего законодательного

стоимости работ и услуг по
4.3. служит основаниец4 для

ll,lц,

nlllliil
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]шl,, i]]]i] ]]" l.- ,: ]1 :e\IoHTy общего имущества в соответствии с г1,4.2, и
tilllrпшl l , -:::. _]оговора, но не требует его переоформления.
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_.ieтa пО настоящему Щоговору осуществляется Собственниками и пользователями
- : ОСНОВаНИИ ВыСтавляемого УправляющеЙ организациеЙ платежного документа.

. :, i внесения платежей: до 10 числа месяца, следующего за истекшим.
'-;,1;ПОЛЬЗОВаНИе ПОмещениЙ не является основанием невнесения платы за работы и услуги по

-:;t ВРеменном отсутствии Собственника или Пользователей внесение платы за отдельные
. n1 lЬНЫХ услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом:-: r-'ТаТеЖеЙ За период временного отсутствия Собственника или иных Пользователей в
_ :зовленным законодательством Российской Федерации.
. -:аВ.rяЮщая организацшI производит работы и оказывает услуги по содержанию и ремонту

еСТВа За СЧеТ ПлатежеЙ, поступивших от собственников и пользователеЙ в рамках договора, при
-:, .:ЮЩаЯ ОРГаНИЗаЦИЯ ИМееТ ПРаВО ПеРеРаСПРеделять суммы РаСХОдОв пО Статьям, указанным в
- :,l .\Ъ 3, в пределах цены договора.

З С;,vчае возникновения необходимости проведения не установленных ,Щоговором работ и--.ЗеННики на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала
. :ебОт (Услуг), стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для

-,l\ов рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе
:.ilРНОГО ДОМа. Оплата в установленном случае производится Собственником или иным-_ -.lpHUlO лOма. Uплата в установленном случае производится Uооственником или иным

--;..е\1 в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом, в кОтОроМ ДОлЖНЬ]
:э] Н8ИМОНОВаНИе дополнительных работ, их стоимость, расчетныЙ счет, на которыЙ должны

.,.е\{ Не ПОЗДНее 10 днеЙ со дня выставления счета, если иное не предусмотрено решением

5. КОНТРОЛЬ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ
ЕЕ ОБЯЗАТВЛЪСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ

ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

-,НТРОЛЬ НаД ДеЯТельностью УправляющеЙ организации в части исполнениJI настоящего
.,, ]iеств.цяется Собственниками путем:
:.НlIЯ ОТ УправляющеЙ организации в установленных законодательством порядке и сроки

.: a ПеРеЧнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных

]ш
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:3fkll объемов, качества и периодичности
; - е Hlш соответствующей экспертизы);
;:;l в письменном виде жалоб, претензий
_:оверкой полноты и своевременности их

оказания услуг и выполнения работ (в том числе

и прочих обращений для устранения выявленных
устранения;

1]

l
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:3.1еНИЯ аКТОВ О нарушении условиЙ договора в соответствии с положениями п. 5.2
:1зJ,ела .Щоговора;
:lIеНия в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и
::-r )*rИЛИЩНОГО фОнда, его соответствия установленным требованиям для администратцвного
l, ..браIцения в другие инстанции согласно действующему законодательству;

:: ,-нI,1я в СРО, членом которой является Управляющая организация.
.:il выявлении нарушений условий настоящего договора Собственник, выявивший Нарушения,

,::-:',1З_].]llТеЛЬНО Информировать Управляющую организацию о выявленных нарушениях, и
::-Ь СОСТаВЛеНИе СООТВетСтвующего акта в сроки, позволяющие зафиксировать факт данного
' }-ПРаВЛЯЮЩая организация обязана направить своего представителя для составлениrI акта в
:,1:ЧеГО Дня. По результатам обследования составляется акт, который подписывает

- j-. ПРеДСТаВИТеЛЬ 
УПРавляющеЙ организации, а также при необходимости представители

;,l-:.СРеСОВаННых сторон фесурсоснабжающих организациЙ, арендаторов и т.д.).Акт
:--i В ПРОИЗВОЛЬНОЙ форме и должен содержать сведения: о месте, дате и времени его
- i. .rПt,IСаНИе нарушения, выявленные причины нарушениJI, к акту могут быть приложены

: ,.ijбо другие материалы, подтверждающие факт нарушения.
l.,] О Выявленных нарушениях направляется в Управляющую организацию, которая обязана

, -.:} ШеНИе В КРатчаЙшие сроки и информировать Собственника об их устранении.]-,. О выявленных нарушениrIх является основанием для перерасчета стоимости оказанных
; -. . . f,в.lяомых управляющеЙ организацией по настоящему договору.



б. отвЕтствЕнность сторон.

:'-;{ы Несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств
"JоговорУ в соответсТвии с действующим законодательством.

,i-цение убытков и совершение иных выплат в качестве санкций за неисполнение или
:'i: ilсполнение обязательств по настоящему .щоговору не освобождает Стороны от

, - .rlaполненных или исполненных ненадлежащим образом обязательств.
:i1 нарушении Собственником или Пользователем обязательств, предусмотренных

-- - бственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за
.*.:ба. причиненные общему и индивидуальному имуществу граждан.
--]r]H8 освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащ9ý исполнение
-. ;ебя обязательств в сл)лае, если такое неисполнение либо ненадлежащее исполнение было
,_ _ : ятельствами непреодолимой силы.
.:зникновении таких обстоятельств, Сторона, подвергшаяся их воздействию, обязана в
-:откий возможный срок уведомить другую Сторону об их возникновениии их влиянии на
.. ilсполнениJI своих обязательств по настоящему .Щоговору.

_3;-{ствие обстоятельств непреодолимой силы приостанавливает течение срока исполнения
li : :,-.ВЗ. в отношении которого указанные обстоятельства возникли, на срок, который может, '",_ i :аз\,}1ным, исходя из сути обязательства.

7. дЕЙствиЕ договорА.
- Настоящий !оговор вступает в силу с 01.05.2016. Стороны вправе расторгнуть.Щоговор по

jшl|ii]]u;' _, ,,1_' согласиЮ с предварительныМ уведомлениеМ за 2 месяца. Расторжение .Щоговора в
",цl' ,-,:,--lHeM порядке допускается в случаях и в порядке, предУсмотренных законодательством РФ и

,iilii!l., ; *,1,,l Jоговором.
- : _lоговор действует до 30.04.2017. При отсутствии за 2 (два) месяца письменного заявлениrI

l, СтороН о прекраЩении настоящего Щоговора по окончании срока его действия такой Щоговор'": --: :lро-]ленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены ,Щоговором.

8. рАссмотрЕниЕ споров.

: - Все споры, возникающие из настоящего договора или по поводу настоящего договора,*iit " : _::_:ся соглашением Сторон.
: - В случае если стороны не достигнут соглашения между собой, спор передается на
-,:".,{ile в суд Смоленска и Смоленской области.

9.осоБыЕ условиrI

: -:"l;]. Согласно решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома,,,, , - -- -]о.lжны подписать все собственники помещений дома. Подлинник настоящего Доiовора
'' "' 

_:.l 
в УправляюЩей орГаниЗации' коПии настояЩего Щоговора МоГУТ быть преДостаВлены

--:.:HIlKaM за счеТ Управляющей организации в любое время в течение 10 дней с момента' _,;а
_ : В случае если в течение 1 полугодия года, следующего за отчетным, собственники на общем

i , 
_ - 1,1 Не Рассмотрели предоставленный отчет Управляющей организации, данный отчет считается

, ;-:,\1. а обязательства упраВляющей организации выполненными в полном объеме.

10. зАключитЕльныЕ положЕния

' .. Если какое-то иЗ положений насТояЩеГо ДоГоВора станет
- :;lТе.lЬным, то законностЬ его остальных положений от этого не утрачивается.
" i. Вопросы, не урегулированные настоящим Щоговоромl Разрешаются в

: . _ ВllИ с действуЮщим законодательством Российской Федерации.
:. Любые изменения или дополнения к Щоговору должны совершаться в письменном виде за



цриложения, дополнениJI И протоколы к настоящемУ .Щоговору являются его
если это оговорено в ук€LзанньIх документах.

Естоящий Щоговор будет сохрашшь свою силу для любых возможных правопреемников

11. рЕквизиты и подписи сторон

организация:

ло56758зз627l
214031, г.Смоленск, ул. Рыленкова, д.9-А, корп.2

б730056543/б7300 1 00 1

10759190103301
отделение ЛЬ 8609 IIАО Сбербанк г. Смоленск

30l01 810000000000632
ж|46з2
t (4812) 61-06-39 - приемная

4 - аварийно-диспетчерская служба
рботы: понедельник - четверг с 8-30 до l7-30, шmница с 8-30 до 15-00 (не

йдень), обедс 13-00до 13-30
штга: Ьmч

www.re .гц, www.partner-r67.ucoz.ru

директор

L hшrвrгы и подписи Собственников;
L с,штаВ общего имущества многоквартирного дома по адресу: Смоленский район, деревюI

ул. Никольская, д.1
I- Сюlшость и периодичность выполнения работ и услуг по содержанию и текущему ремонту

rrм)лцества многоквартирного жилого дома;

ДT""*i,,,\". 
^',"', 

,

Rпвrrгы и по'лфйёЬО.*е,уфýв приведены в Приложение j\Ъ l.

'-', 
'\_-* 

**;,,i
1 .,.1'r бi: ]ii1"' i']'.
.l,;.'1.]l; ;:l., ;,, _; ], ..l

n{:::l;] ,1-:,] "F



Приложение Ns 2 к Щоговору М 49llб от l0.0

состав общего имущества многоквартирного дома по адресу:
Смоленский район, деревня Киселевка, ул. Никольская, д. 1

i{аименование
элементов

общего
имущества

Состав и
описание элементов
общего имущества

Критерии отнесения
элемента к общему

имуществу в
многоквартирном доме

ш,:ыша, ограждающие,
х,rЁ{\'щие И НеНеСУЩИе
{ir:Еструкции
( Еогоквартирного
!,:lua

Крыша - это верхняя ограждающая
конструкция здания, выполняющая
гидроизолирующие и
теплоизолир}Tощие функции
защищающая многоквартирный дом
от воздействия внешней среды.
Строительные конструкции
(стены,перекрытия, перегородки и
т.п.), которые образуют наружную
оболочку дома, зап{ищающую его от
воздействия TeIUIa, холода, влаги,
ветра, а также рiвделяют
многоквартирный дом на отдельные
помещения(квартиры, офисы и т.п.).
Ограждающие несущиеконструкции,
воспринимающие основные нагрузки
и обеспечивающие прочность,
жесткость и устойчивость дома.
Кроме собственной массы несут
нагрузку от других частей здания
(крыш, перекрытий): фундаменты,
несущие стены, rrлиты перекрытий,
балконные и иные плиты, несущие
колонны и иные огрчDкдающие
несущие конструкции.
Ограждающие
конструкции - являются
ограждениями, которые опираются на
другие перекрытия и несут нагрузку
собственной массы в пределах одного
этrDка. Нарушение несущей
способности данных конструкций в
процессе эксплуатации не вызывает
каких-либо серьезных последствий:
окна и двери помещений общего
пользования, перила, парапеты,
перегородки и иные ограхдаюцие
ненесущие конструкции.

ненесущие

1 .Конструкции обслуживают
более одного помещениJI;

Помещения, не
являющиеся частями
квартир

Подъезды, входы, тамбуры,
вестибюли, коридоры, проходы,
межквартирные лестничные
площадки, лестницы,, технический
эт€Dк, технический подваJ,I и другие
помещения.

l.Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Не входят ни в состав
квартир, ни в состав нежиJIых
помещений, принадлежащих
физическим или юридическим
лицам на праве собственности,.

Инженерные
коммуникации п
оборудование
(механическое.

Внугридомовые инженерные системы
холодного, водоснабжения,
водоотведенияи, газоснабжения,

1.Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Внешней границей сетей

5.16

r'/



]diцштрпческое,
lNllllýliшTa р н отехни ч ес кое
1ll iIEoe оборукование)
за пределами или
внутри помещений

состоящие из стояков, ответвлений от
стояков до первого откJIючающего

)Dтройýтва, расIопDжеЕвото lla
ответвлениlIх от стояков, указанных
ОТКJIЮЧаЮЩI/D(

коллективных
устроиств,

(общедомовых)

система

вентиляции,

каналы.

сети (радио-,

оптоволоконные,

приборов учета холодной воды,
первьtх запорнореryлировочных
кранов на отводах вн},гриквартирнои

рiвводки от стояков, а также
механического, электрического,
санитарнотехнического и иного
оборудования, расположенного на

этих сетях.

Внугридомовая
электроснабжения, состоящaш из

вводных шкафов, вводно-

распределительных устройств,
аппаратуры защиты, контроля и

управления, коллективньtх
(общедомовых) приборов учета
электрической энергии, эт€Dкньtх

щитков и шкафов, осветительных

установок помещений общего
пользования, сетей (кабелей) от
внешней границы, до
индивидуальных, общих
(квартирных) приборов учета
электрической энергии, а также

другого электрического
оборудования, расположенного на

этих сетях.

Система
вентиляционные
Коммуникационные
телефонные,

домофонные и т.п.).

Входные и тамбурные двери,
запорные устройства, доводчики.

электро-,водоснабжения и
водоотведения, входящIФ(в
состав общего имyщества1
является внешнrIя граница
стены многоквартирного дома, а
границейэксплуатационной 1

ответственности при
н€чIичии коллективного
(общедомового) прибора учета
соответствующего
коммун€lльного ресурса,
является место
соединениrIколлективного
(общедомового) прибора )лIета
с соответствующей инженерной
сетью, входящей в
многоквартирный дом.
3.Внешней границей сетей
газоснабжения, входящих в
состав общего имущества,
является место соединения
первого запорного устройства с
внешней
газораспределительной сетью.

земельный
Участок с
элементами
озеленения

Земельный )^{асток - часть с
поверхности земли (в том числе
почвенный слой), и границы которой,
описаны и удостоверены в

установленном порядке. В границах
земельного участка располагается
многоквартирный дом,
вспомогательные строения и
сооружениJI, элементы
благоустройства.
элементы озеленения- зеленые
насalкдения (деревья, кустарники,
цветы и т.п.).

l.Земельный участок
сформирован, определены его
границы и размер;
2.в отношении земельного

участка проведен кадастровый

учет.

Элементы
благочстпойства

,Щетская площадка, скамейки,
ограждения зеленой зоны.

1.Обслуживают более одного
помещеншI в многоквартирно\,

/з



доме;
2.Расположены в границalх
земельного )ластка, на котором
расположен многоквартирный
дом;
3.Переданы собственникам
помещений или возведены ими
за свой счет. t

ИнdаваDуальное LН}-Ulш' со'асmвеннuков (ч.uуulесmво, не оmносяшqееся к обu4ему а.44уа4есmвуdoMa) - это:
_ разводки от стояков х&аO-д]юго водоснабжения от первого отсекающего вентиJIя, запорно-
реryлирующая армацра INд \Е!3аfiно}t \частке;
- разводка канчLлизаIЦш от е ЕFЕ}кн в етоя'. запорно-регулир}тощая арматура;- Система теплоснабжен'.l н гOр{чег., во-lоснабже"й п"ф"ры, вк'ючаJI обогревающие элементы изапорно-реryлировоIшое оборrоваrше. ст!}?щие для отошIения игорячего водоснабжения;- ванны, J,нит€вы, р,жовнньL !сsfuп{_ дIпевые кабины, смесители, водонагреватели, фшrьтры и иноесанитарно-техниtIеское обор1 rоваiш+е:
- электрические сети от rрнбора \I*еTa аlектрЕtlеской энергии помещения, приборы и устройства(розетки, выкJIючате,ти- cBeпLlbHH}:H н т-:.);
- индивидУ,lJIьные приборн !чета а,Iеrтркt{еской энергии, холодной воды, потребляемой в данномпомещениИ, расположенные tйlx внrтри_ Tali и за пределами данного помещениJI;
- заполненИе оконньtХ и.верньш проеlдФв в поý{ещении (вшlючая входrrую дверь в помещение); .- иное, обслуживающее юJько oJHo пФмещение. }ýDлцество.

гранацей эксплуаmllцuонной опw.mсmвенносmч меаrcdу обtцч,tt lциуulесmвом
м н о ? о кв ар m ар н ом d ом е u л чч н *х tLч!. ц ас mвлLч С о б с m в е н н uка я вля е mся :

- на систеМе холодноЮ водоснабrcш{я - гIервФ запорнG.реryлировоtlное устройсгво на ответвпенрIrD( отстоякоВ в помещенИи СбсгвеrПше- ГфИ оrсrтrгши запорно-реryшIр}топц'( усгройсгв - первое сварное
соедд{ение ответRIIенIш и стояк4

- на системе канzшизаддl - первое стыIФвre соединение на ответвлениrж 0т стOrков в помещенииСобсгвеIшilжа.
- на системе элекгроснабженшI - вьf,кол{ьЕ соелIн}паIIьньIе клеммы авюматшIескLil( вьклпочатегlей,

расположенньD( в этЕDкном црпке, обсааоtваrошчtх более од{ого жиlrого ylJM нежIдIою помещеншI.(Индви4lшrыъй прбор у{sга шекгроэн€рпil{ и и'лвид/аJьньIе авюматшIеские вышIючатепи не явJUIютýяобщим имуществом).

Генеральный директор ООО кПартнер> М.В. Богданова

I
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