
договор ль у /rB
управJIения многоквартирньп}I домом.

г. Смоленск uД, rl,L

Общество с ограниченной ответственностью <Партнер>>, именуемое в дzlllьнеЙшем
"Управляющая организа,ция", в лице генерtLпьного директора Богдановой Марии
Владимировны, действующего на основании Устава, и соботвенники помеЩениЙ
]!{ногоквартирного дома rrо адресу город Смоленск, ул. Рыленкова, д. l1-A, именуемые В

даtьнейшем "Собственники" (полностью перечисленные в ПриложеЕии N1); именуемые В

дацьнейшем совместно "Стороны", заключили настоящий !оговор упраВления
\Iногоквартирным домом.

Термиttы, используемые в настоящем Щоговоре:
!ля нужд настоящего !оговора используlотся следующие термины:
Собсmвеннuклl - субъеюы гражданского права, право собственности которых на

помещение в многоквартирном доме, зарегистрировано в установленном порядке.
Пользоваmелu - члены семей собственников жилых помещений, наниматели жилых

помещоний и члены их семей, пользователи нежилых помещений, пользующиеся ими на
оснOваIIии договоров аренды либо по инып,{ законным ocHoBaHI{lIM.

,Щоля в праве общей собсmвенносmu на обu4ее uмулцесmво в Jино?окварmuрном DoMe
(доля Собственника помещения в даннопл доме) - доля, определяемая отношением общеli
площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

Аварайная сппlуал|rtя неисправность элемента конструкции дома или

расIIолох(енного R доме июкенерного оборудования, в результате которой возникает угроза
жизни, здоровью граждан, их имуществу или общему имуществу.

Соdерж:онuе а peшolltlx обшqеzо амуцесплва мноzокворпruрноzо 0ома - комrrлекс работ
II услуг контролrI за его состояниеI\{, поддержаниIо в исправном состоянии,

работоспособностr.r, Еаладке 11 регулированию инженерных систем и т.д., согласно перечня

рабо,г, устаIrовJlенного в Прилохсении J\Ъ3 настояIцего Щоговора.

1. оБщиЕ поло}кЕния

1.1. F{астоящlлй Щоговор заклIочеII на основанIIи ре,шения общего собранrlя
(]обственFIиков помещений многоквартирного дома о, ,/ t U/ /6 J\b /.

1.2. Условия настоящего Щоговора являются одинаковыми для всех СобственникоL I,I

tlо,lьзователей помещенийt в Многоквартирном доме. Все Собственники и пользователII
с,бязаtlы выполнять услоRия настоящего договора.

1,3. При выполнении условий настоящего,Щоговора Стороны руководствуIотся
I.,онституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищныпл кодексом РФ; Правилами
содеря(ания общего имущества в многоквартирном доме, утвержд€нными Правительством
РФ; Минимальным tIеречнем услуг и работ, необходимых для обеспечениJI надле}кащ9го
сJ.]ерх(ания общего имущества в многоквартl{рном доме, утвержденным ПравитолtьствоN{
РФ; 11равилами продоставления коммунальных услуг собственникам и rrользователям
Il]\tещсний в многоквартирных домах и жилых домов, )/твер}кденными fIостановлениеМ
ПравlлтельстваРФ, иныл{и полоя(ениями гражданского и жрIлищного законодательства РФ..

В случае изменения жилищного законодательства настоящий договор действует в части
е ). I}, не противоречащел"I.

2Об юда



1.4. Контроль за соблюдением жилищного законодательства осуществляет Главное
rправление <Государственная жилищная инспекция СмоленскоЙ области>>, расположенное
Io aJpecy: г. Смоленск, ул. Энгельса, д.З2,тел.29-11-70.

2. IIрЕдлЕтдоговорА

2.t. Щелью ,,Щоговора является обеспечение благоприятных и безопасных условий
проживания граждан в многоквартирном доме по адресу: г. Смоленск, ул. Рыленкова, д. 11-
А (:алее Мкд), обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта
обшего имущества дома, его инженерных систем и оборулования, мест общего пользованшI
ш придомовой территории.

2.2. Состав общего имущества в МКД, в отношении которого осуществляется
!травление, указаны в Приложении Ns 2 к настоящему.Щоговору.

2.З. В соответствии Q настоящим договором Собgгвенrики пору{аюц а Управ.гlшощая
органкзаJц4я принимает на себя след/юшц{е обязательства:

- окtrl€lние усJгуг и выпоJIнение рабсrг по техниtIескому обслу;юваrшшо, санитарноIпry
со-]Фжанию и теIryщему ремоЕry многоккtрIцрного дома" объекгов шDкенерной инфрасгрукryры и
шрIцомовоЙ террrгории, явJUIюIIцжся общим имуществом МК!, в соответствии с Приложением
}Ъ 3 к настоящему Щоговору <Стоимость и периодичность выполнения работ и услуг по
содержаниIо и ремонý общего имущества МК!>.

-участие в предоставлении коммунaпьных услуг Собственникам и Пользователям
по\{ещений в МКЩ посредством закIIюченIбI от своего имени договоров с ресурсоснабжающими
орган}ваIц4ями, а также tryтем обслуживания внутридомовых инженерЕых сетей;

- осущестыIение обработки персонitльньIх данньIх собсгвенttrIков и пользователеЙ в целях
I1сполненIбI настоящего договора в соответствии с дейсгвующим зЕконодательством.

2.5; Собственники обязуются оплачивать услуги Управляющей организации в порядке,
},становленном настоящим ffоговором.

3. прАвАи оБязАнности сторон.

3.1. Обязанности управляющей организации:
3.1.1.Сохранение и обеспечение надлежащего состояния общего имущества МКЩ;
З.1,.2. В объеме собранных средств оказание услуг и выполнение работ гIо содержанI,Iю

I{ теIryщему ремонту общего имущества МК,Щ в соответствии с Приложением j\b 3 к
настоящему .Щоговору, с соблюдением требований, установленных действующим
законодательством.

!анные работы и услуги Управляющtш организация может выполшIть самостоятельно
.-iltбо с привлечением иных лиц и специtlлистов, имеющих необходимые навыки,
ОборУдование, а в случае необходимости - сертификаты, лицензии и иные р€Lзрешительные
_]ОЦrN{енты. Работы, не вкJIюченные в Приложение Ns 3, но предусмотренные Правилами и
нср\Iами эксплуатации жилищного фонда, СНиПами, другими нормативными правовыми
аI\-Та}{И, В ТОМ числе принятые общим собранием мероприятия по энергосбережению,
Управляющая организация выполнrIет при нЕLпичии технической возможпости только по
Dешению общего собрания и за дополнительную плату.

3.1.3. Участвовать в предоставлении коммун€шьных услуг Собственникам и
По-rьзователям помещений в МКЩ путем обслуживания внутридомовых инженерных сетей,

В рамках договора должны обеспечиваться покzватели качества коммунiLльных услуг,
предельные сроки устранения аварий и иных нарушений порядка предоставления
ко}{мунztльных услуг, установленные действующим законодательством РФ (на момент
подписания договора - Правилами предоставления коммунrtльных услуг собственникам и



пользователям в многоквартирных домах, утвержденЕых Постановлением Правительства РФ
Jф 354 от 06.05.2011).

з,1,4, от своего имени заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры в
соответствии с федераJIьными нормативными правовыми актами на снабжение
коммунilJIьными ресурсами (электроснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение,
вывоз коммунiLльных отходов), обеспечивающие предоставление коммунztпьных услугСобственникам и пользователям в объемах и с качеством, предусмотренными действующим
законодательством.

3,1,5, В случае предоставлениrI коммун€tпьных услуг ненадлежащего качества и (или) с
перерывами, превышающими установленrryю IIродолжительность, проведение rrерерасчета
п,lаты за коммун€шьные услуги в соответствии с действующим законодательством.

3,1,6, Организация и ведение в установленное грфиком время приема собственников и
по-тьзователей помещений по вопросам:

- выдачИ В пределаХ своеЙ компетенции собственникам помещений и лицам,
по,lЬЗ}'ЮЩип{ся ДанныМи поМеЩенияМи, спраВок, иных ДокУМенТоВ,

- приема от собственников и пользователей документов, связанных с регистрационным\,четоМ Iраждан, осущестВление подготовки и передачи в орган регистрационного учетапредусмотренных учетных документов, а также обеспечение ведения и хранения
поквартирных карточек И карточек регистрации по месту жительства,

- рассмотрение предложений, заявлений и жалоб собственников и пользователей
помещений по вопросам Еастоящего договора.

з,|,7, Начисление, сбор и перерасчет платежей за жилищно-коммунапьные услуги. В
}становлеFIные законодательством сроки информирование собственников и пользователей
об IIзменении тарифов (чен; на жилищно-коммуц.JIьные услуги путем размещенияlrнформации на информационных стендах и сети интернет.

3,1,8, обеспечение выставления платежного документа на оплату жилищно-
КОМN'IУНitЛЬНЫХ УСЛУГ В СРОК ДО 1 ЧИСЛа МеСЯЦа, следующего за истекшим, путем передачи их
через почтовый ящик собственника, лично в руки либо в электронной форме " 

.ооъ"arствии
с действующим законодательством.

3,1,9, Ведение по установленной форме учета выполненных работ по обслуживанию,
соJержанию и токущему ремонту общего имущества мкД (журналы заявок, акты
периоцических осмотров и т.д.).

з,1,10, обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания мкщ,\ведомление собственников И пользователей о номерах телефонов аварийных иJIIспетчерских служб, устранение аварийных сиryаций, в сроки, установленныезаконодательством.
З.1.1 1. Представление ежегодно

выполнении договора управления
]еI"{ствующим законодательством, а
пр€доставляется путем рчLзмещен ия на
органами, и направляется Совету дома.

в течение первого кварт€uIа текущего года отчета о
за предыдущий год, по форме, установленной
также предложений по энергосбережению. отчет

официаrrьном сайте, утвержденном уполномоченными

ОсущестВление раскрытИя информации о своеЙ деятельности по управлению МК! в
порядке, определенном законодательством Российской Федерации.

з,|,I2. Контроль за своевременным внесением Собственниками и Пользователями
оILlаты за жилищно-коммунtLльные услуги в полном объеме.

3, 1 ,13, ОсущестВление рассмотрения предложений, заявлений и жалоб Соботвенников и
По-rьзователей и приIIятие соответствующих мер в сроки, установленные действующимиПостановлениlIми Правительства РФ.

з,l,\4 Изменение обязанностей Управляющей организации осуществляется в уста-HoBjIeHHoM порядке и оформляется дополнительным соглашением к настоящему Щоговору.



3.3. Управляющая организация вправе:
3,3,1, Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств понастоящему ffогоВоРУ, В т.ч. порУчать выполнеЕие обязательств по настоящему !оговоруиным организациям.
з,з,2, Требовать от Собственников и Пользователей помещений оплаты своих услуг впорядке и на условиях, установленных Еастоящим договором, а также принимать меры повзысканию задолженности В порядке, предусмотренном действующим жилищным игражданским законодательством. В случае нарушения Собственником порядка внесениlI

п;rатежей, установленных рi}зделом 4 Щоговорu, У.rрu"пяющая организация вправе взыскать снего пени в рtlзмере, устаЕовленном действующим законодательством.
з,з,3, ТребоватЬ допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное ссобственником время в порядке, предусмотренном действующим законодательством,

работников Управляющей организации) а также иных специttпистов, имеющих право напроведение работ на системах гilзо-, водоснабжения, канализации, представителей органовгосударственного надзора и контроля для осмотра технического состояния инженерногооборудованиЯ В помещениИ Ъобственника, ремоЕта инженерного оборулов ания,конструкТивныХ элементов здания, приборов учета, проведен"" 
".об*одимых рЁrо"rп"r*работ, а также контроля за их эксплуатацией, и ликвидации аварий.

3,3,4, ТребоватЬ от СобствеЕников и Пользователей помещений полного возмещениrIr бытков, возникших по их вине, в том числе в случае невыполнения обязанности допускать взанимаемое им жилое или нежилое помещение представителей Управляющей организации иаварийных служб.
з,3,5, Производить расчет объема потреблениlI коммун'льных услуг в соответствии стребованиями действующего законодательства.
з,з,6, В заранее согласованное с Собственником время осуществлять проверкуправильности снятия потребителем показаний индивиду€tльных приборов учета, ихIIсгIравноСти, а также целостноСти на них плоМб в поряДке, предУсмотренном действующимзаконодательством.

з,з,7, В случае если жиДое помеЩение не оборудовано индивидуzLльным или общим(квартирным) прибором учета коммун.пьных услуг и исполнитель располагает сведениrIми о'временно проживающих ]] жилом помещении потребителях, n a auр"."стрированных в этомпо\IещениИ пО постоянномУ (временному) месту жительства или месту пребывания,}'правляющая организация вправе проводить расчет объема потребления коммун€Lльных
},с_lуг по количеству собственников (пользователей), фактически проживающих впо\Iещении, в порядке, предусмотренном действующим законодательством.3,3,8, оТ именИ и пО поручениЮ собственников подписывать акты балансовойпрIlнадлежности и эксплуатационной ответственности и другие документы, необходимыеатl достижения целей настоящего Щоговора.

_ з ,з,9, В рамках настоящего договора вести обработку персонilJIьных данныхсобственников И пользователей. Пр.до.ъuвлять информацию о собственниках ипо-lьзователях по запросам государственных органов и других организац ий, атакже в цоляхIlсiтолнения Еастоящего договора в соответствии с действуaщ"rЪuпонодательством.
3,3,10, ПриостаНавливатЬ или о|раничивать предоставление коммун.льных услугпотребителям В соответствии с порядком, установленным законодательством РФ.В случае если отключение (ограничение) было произведено по вине собственника,

по,]h-цючение к соответствующим сетям производится за счет средств Собственника после
!,странения выявленных нарушений в полном объеме.

з,3,1l, Вскрывать помещение Собственника в случае аварийной ситуации, устранениекоторой требует доступа в помещоние Собственника, при условии, что Собственник либопользователь отсутствует в помещении более трех дней, отсутствует контактное лицо,



которое может предоставить доступ в помещение Собственника либо у Управляющей
организации отсутствует информация об этом коцтактном лице. Вскрытие производится
комиссией, в состав которой входит не менее 2-х собственников помещений данного дома.
При этом после вскрытиJI помещения Собственника и устранения аварии, составляется
соответствующий акf, вход в помещение Собственника опечатывается.

3.з.l2. УправляющаЯ организация вправе выполнить работы и оквать услуги не
предусмотренные Приложением 3, если необходимость их проведениlI вызвана
необходИмостьЮ устранениrI угрозы жизни, здоровья и имущества проживающих в
\fногокваРтирноМ доме' устраненИем последствиЙ авариЙ или угроЗы настуПления ущербаобщему имуществу собственников помещений. Выполнение- таких работ и услугос},ществляется за счет средств, поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию и
pe\IoHTy общего имущества.

3.3.13. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений МК! без
права голоса.

3.3.16. Представлять интересы СобствеIIников по предмету !оговора, в том числе по
зактючению договоров, направленных на достижение целей настоящего !оговора, во всех
организациях' предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и
1,ровней. Представлять интересы Собственников и Пользователей в отношениrIх с третьими
.lllцами в связи с управлением данцым домом.

3.3.15 ПрИ наличиИ технической возможности выполнrIть работы по ремонтувFI},тридомовых инженерных систем, не относящихся к общему имуществу (санитарно-
технического, электрическогО и иногО оборудования расположенного в квартирах), за
отдельную плату по заявке Собственника либо Пользователя. оплата работ по ремонтуIlндивидуального имущества производится Собственником либо Пользователем в течение
гrяти рабочих днеЙ с момента подписания акта выполненных работ на счет Управляющей
организации. Стоимость таких работ определяется расценками, установлеr""rrЙ Приказом
р\,ководителя Управляющей организации на текущий период. При этом Собственник либо
Пользователь обязан подписать акт выполненных работ noana выполнения работ, либо
составить мотивированный отк€lз, в противном случае акт выполненных работ считается
подписанным.

3.4. Собственники обязаны:
3.4..1 Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном

Jo}Ie copiBмepнo своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения
I1lаты за управлеЕие, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома,
ко\IмунttJIьные услуги.

3.4.2. По требованию Управляющей
необходимую для исполнения Управляющей
Щоговору;

информацию,

з.4.з. Проводить ежегодные общие собрания собственников помещений мкд в
)оответствии с требованиями действующего законодательства.

3,4,4. Выполнять санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные,
IротивопОжарные и эксплуатационные требования, предусмотренные законодательством:

- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных кJIетках и в других местах
бщего пользования, выносить мусор, rrищевыо и бытовые отходы в специzшьно
рганизованные для этого места;

_ не допускатЬ сбрасываниЯ В санитарный узел мусора и отходов, засоряющих
1на-Iизацию;

- соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими,
tзовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных

настоящему



пробок, загро\IождениrI коридоров, проходов, лестничных кJIеток, запасных выходов,выполнrIтЬ Др},гие требования пожарной безопасности;- не догryскатЬ выполнения в квартире работ или совершеЕия других действий,создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормЕlJIьные\,словиrI проживания |раждан В Других жилых помещениях;- пользоваться телевизорами, магнитофоцами и другими громкоговорящими1стройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающейпокоя жильцов многоквартирного дома в ночное время;
- не производить перенос инженерных сетей;
- не устанавливатЬ, не поДкJIючать и не использовать электробытовые приборы и\lашины мощностью, превышающей технологические возможности внутридопrовойэ-lекгрической сети, дополнительные секции приборов отопления;- Ее осуществлять монтаж и демонтаж индивидуiLпьных (квартирных) приборов учетаресурсов, без согласования с УправляющеЙ организацией;
- не допускать выполнение работ или совершение Других действий, приводящих к порчепо}Iещений или конструкций строения и обЩ.iо 

"*уществ4 не производить переустройстваILlи перепланировки помещений без согласованиrI в установленном порядке;- не за|рОмождатЬ подходЫ к инжеЕерныМ коммуникациJIм и запорной арматуре, неза|ромождатЬ своиМ имуществом, строительными материаJIами и (или) отходамиэвакуационные пути и помещения общего пользования;

,, 
"*;;;"?#fi;::П""."'ССаЖИРСКИе 

ЛИфТЫ ДЛЯ ТРаНСПортировки строительных материалов

з,4,5, обеспечивать доступ представителей Управляющей организации впринадлежащее Собственнику помещение для осмотра технического и саIIитарногосостояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иногооборvловаЕия, Еаходящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных
rff;;rJr'#rХЪ'J- 

аВаРИйНЫХ СИТУаЦИй В порядке, предусмотренном действующим
з,4,6, Не осуществлять переоборудование и перепланировку (в том числе установкуКОНДИЦИОНеРОВ И aHTeIlH), Не СОВеРШаТЬ ДейСТВИй, СВязанr,"r* a 

"upy-a""eM пломбировки,,:четчиков, изменением их местоположения в составе инжеЕерных сетей и демонтажем безсогласования с Управляющей организацией.
3,4,7, Избрать В соответствии с действующим законодательством советNrногокваРтирногО дома, Права и обязанности совета мЕогоквартирного дома определяютсяше irствующим закоЕодательством.
3,4,8, обеспечить полнуIо сохранность санитарно-технического, инженерного и иногоборудования, конструкций общего имущества Собствеt{ников, u ,u*. результатов работ,iыполненных Управляющей организацией.
з,4,9, СледитЬ за состоянием общих коммуникаций, проходящих в помещениях,рI,rнадлежащих СобственЕику, своевременно информировать Управляющую организацию о:еХ НаРУШеНИЯХ В ИХ РабОТОСПОСОбНОСТИ. 

^ (iб...r.о"r" бЪспрепятственный доступl:::'"** УПРаВЛЯЮЩей ЪР'u''.u'Ш' Для проведеншI плановых осмотров состояния|щего имущества в соответствии с действуrщ"й законодательством.пр' обнаружен_ии неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования и,]IIвиду,шЬных приборов учета немедленно сообщать о них Управляющей организац чiи, аil наличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению.з,4,10, ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении, либо,о,lьзующиХ помещение' принадлежащее Собственнику, д..a.rо.оОrrur* |раждан совиJIми настоящего договора.



3.5. Собственники в праве:
3.5.1. Осуществлять контроль за выполнением управляющей организацией своих

Iзательств по договору в порядке, предусмотреt{ном разделом 5 ,Щоговора.
З.5.2. Пользоваться общим имуществом МКД, получать коммунztльные услуги,

вечающие rrараметрам и качеству, предусмотренным действующим законодательством.
3.5.3. Требовать в установленном законодательством порядке от Управляющей

,ганизации перерасчета платежей за услуги по.Щоговору, в связи с несоответствием услуг
:речню, составу и периодичЕости работ (услуг).

3.5.4. Требовать в установленном законодательством порядке от Управляющей
рганизации перорасчета платежей за услуги по !оговору, в связи с несоответствием услуг
еречню, составу и периодичности работ (услуг).

3.5.5. В случае предоставления коммунiLльных услуг ненадлежащего качества и (или) с
Iерерывами, превышающими установленную продолжительность, требовать проведениlI
Iерерасчета платы за коммунitльные услуги в соответствии с действующим
иконодательством.

3.5.6. Обратиться в управляющую организацию для установки индивидуilпьных
прlrборов учета.

З.5.7. Получить рассрочку в оплате услуг по установке индивидучtльных приборов
\чета.

3.5.8. В период с 2З по 25 число каждого месяца сообщать в Управляющую
t_rргзниз&щию показания индивидуiLльных приборов учета, расположенных в квартирах.

З.5.9. Одновременно использовать для удовлетворения бытовых нужд приборы,
сlборудование и бытовые машины с максимitльно допустимой суммарной мощностью 1,5
rBT.

З.5.10. Выполнять работы по содержанию и ремонту имуществц не относящегося к
; оощему имуществу, самостоятельно, в том числе с привлечением третьих лиц.

3,5.11.Заверять копии доверенностей в Управляющей организации) в соответствии с
по]ожениями Гражданского Кодекса РФ.

3.5.12. Получать в Управляющей организации справки Nlя оформления субспдии.
3.5.13. Направлять в адрес Управляющей компании письменные претензии в случае

' неIlсполнения или н9надлежащего исполнения обязательств по настоящему ,Щоговору и
требовать rrринятия мер rrо ним.

3.5.14. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение,
:тредусмотренные действующими нормативными актами.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНVIЯПЛАТЕЖЕЙ

4.1. Собственник или иной Пользователь помещенrд1 МКД производит оплату в рамках
Jоговора за следующие услуги:

1) содержание и ремонт общего имущества;
2) коммун€tльные услуги:
-электроснабжение;
-холодное водоснабжение;
- водоотведение;
-вывоз коммунrtпьных отходов (после вступлениJI в силу соответствующего
законодательного акга).

4.2. Щена за содержание и ремонт скJIадывается из затрат, стоимость которых укiшана в
Приложении }lЪ 3 к Еастоящему договору и устанавливается в виде ежемесячных
платеясей.

На момент закJIючения договора цена составляет 752 109,57 рублей в год.



ДолЯ каждогО собственника помещений определяется из расчота 17,42 руб. с
вз_]ратного метра общей площади принадлежащего ему помещения в месяц.

I]eHa за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома
ъе,lIIчиваетсЯ не чаще, чем один pilЗ в год и только по решению общего собрания
:обственников- В случае, если в первом полугодии на общем собрании собственников
]tl}{еIцоний не булет принято решение об утверждении сметы доходов и расходов и prцMepa
Ilаты за содержаниа и ремонт общего имущества на текущий год, то со второго полугодия
:Iроf,олжаеТ действоватЬ стоимость работ и услуг, укiванных в ПрилЪжении Ns з,
t зе-lиченнtш на процент инфляции за предыдущий год, рассчитанный на основе индексов
потребительских ЦеН, публикуемых Федеральной служЪой государственной статистики.
11нформаЦия об увеличеНии стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего
[i\f\ щества доводится до сведенрш собственника и пользователя через платежный документ
ll I1-1и путем рilзмещения объявлений на информационных стендах и сети интернет.

4.з. Щена за коммунЕuIьные услуги определяется из фактического объема потреблениrI
i:t-t\I}{УНЕLЛьных услуг по тарифам, установленным уполномоченными государственными
,_ ргзноми в порядке, утвержденном действующим законодательством.

На момеНт закJIюЧения договора действуют следующие тарифы на коммунальные
:есурсы, установленные Щепартаментом Смоленокой области по энергетике,
_, ч ергоэффективности, тарифной политике и промышленности :

холодное водоснабжение - 20,7з руб./куб.м (Постановление J\b 3б9 от 19.12.14)
водоотвеДение - \4,49 руб./куб.м (Постановление }lb 369 от 19.12.14)
электроэНергиlI длЯ однотарИфныХ счетчиков З,25 руб./кВт, для двухтарифных

;четчикоВ день - З,З7 руб.lкВт, ночь - 2,|7 руб./кВт (Постановление м 470 от 19. l2.|4 -

Информация об изменении рЕвмера платы за коммунzlJIьные услуги доводится до
,шпелей дома, принlIвшим соответствующее решение органом государственной власти, либо

, :есурсоСберегаюЩей организациеЙ через средства массовой информации.
4.4. ИзменениЯ р€вмера стоимости коммунitпьных услуг, а также стоимости работ и,,сJуГ по содерЖаниЮ и ремонТу общего имущества в соответствии с л.4.2. и 4.3. служит

: снованиеМ длЯ измененИя ценЫ договора, но не требует его переоформления.
4.5. оплата по настоящему .щоговору осуществляется Собственниками и, :о]ьзователямИ ежемесячнО на основании выставляемого Управляющей организацией

,-i_1 атежного документа.
4.6. Срок внесения платеrкей: до 10 числа месяца, следующего за истекшим.
4.7. НеисПользованИе помещений не является основанием невнесения платы за работы и

i 
",l},ги 

по !оговору. При временном отсутствии Собственника или Пользователей внесение
,LlатЫ за отделЬные видЫ коммунirЛьных услуг, рассчитываемоЙ исходя из нормативов
::отребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного
:rтс},тствия СобственЕика или иных Пользователей в порядке, установленным
j зконодательством Российской Федерации.

4,8. УправJUIющаII организацшI производлтг работы и оказывает услуги по содержанию и
:e\foЕry общего имущества за счет платежей, поступивших от собственников и пользователей в
_:,]\IKax договора, при этоМ Управляющiш организациrI имеет право перераспределять суммы
:,]сходоВ по статьяМ, укzLзаннЫм в Приложении J\b 3, в пределах цены договора.

4.9. В случае возникновения необходимости проведения не устаЕовленных.Щоговором:абоТ и услуГ СобствеНникИ на общеМ собраниИ определяЮт необходимый объем работ
i с;rуг), сроки начала проведения работ (услуг), .rо"йо.rь работ (услуг) и оплачивают их-ополнительно. Размер платежа для Собственников рассчитывается rrропорционitльно доли;обственности В общем имуществе многоквартирного дома. оплата в установленном случае

:роизводится Собственником или иным Пользователем в соответствии с выставленным
,п-правляющей организацией счетом, в котором должны быть указаны наименование



дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены
денежные средства, Платеж должен быть внесен Собствен*r"оь, или иным Пользователем непозднее 10 днеЙ со днЯ выставлеНия счета, если иное не предусмотрено решением общего
собрания Собственников помещений многоквартирного дома.4,10, оплата за проведение капитrUIьного ремонта производится в порядке,
установленном решением общего собрания собственников.

5. контроль зА выполнЕниЕм упрАвлrIющЕЙ оргдниздциЕЙ
ЕЕ оБяЗАтЕльств по договору и порядdк рЕгистрАции

ФАКТА НАРУШЕНИrI УСЛОВИЙ НДСТОЯIЦЕГО ДОГОВОРА
5,1, Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения

настоящего Щоговора осуществляется Собствьнниками путем:
- получения от Управляющей организации в установленных законодательством порядкеи сроки информации о перечнях, объемах, качестве и rrериодичности окztзанных услуг и(или) выполненных работ;
- проверки объемов, качества и периодичности окiшания услуг и выполнения работ (втом числе путем проведения соответствующей экспертизы);
- подачи в письменном виле жttпоб, претензий и прочих обращений для устранениявыявленНых дефеКтов С проверкой полноrr, й."оевременности их устранениlI;составлеНиjI актоВ о нарушении услоВий договОра в соответствии с положен иями п. 5.2настоящего рiвдела Щоговора;
- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием исохранностью жилищЕого фонда, его соответствия устаIIовленныМ требованиям дляадминистративного воздействия, обращения В другие инстанции согласно действующему,, законодательству;
- обращения в Сро, членом которой является Управляющая организация.
5,2при выявлении нарушений условий настоящего договора Собственник, выявившийнарушения' обязан незамедлительно информировать Упраъляющую организацию овыявленных нарушениях, и инициировать составление соответствующего акта в сроки,

;', Позволяющие зафиксировать факт данного нарушениrI. Управляющая организация обязананаправить своего представителя для составления акта в течение рабочего дшI. По
результатаМ обследованиЯ составляется акт, который подписывает собственник,
представитель управляющей организации, а также при необходимости представители другихзаинтересованных сторон (ресурсоснабжающих организаций, арендаторов и Т.Д.). Акгсоставляется в произвольной форме и должен содержать сведения: о месте, дате и времениего состаВления' описание нарушеЕия, выявленные причины нарушения, к акту моryт бытьприложеНы фотографии либО другие материzLпы, гIодтверждающие факт "upy..rr".5,3, АкТ о выявлеНЕых нарУшеFIиях направляется в Управляющую организацию, котораяобязана устраIIить нарушение в кратчайшие сроки , 

""форrировать 
Собственника об их

} странении.
5,4, Аю о выявленных нарушениrIх является основанием для перерасчета стоимостиоказанных услуг, предоставляемых управляющей организацией по настоящему договору.

б. отвЕтствЕнностъ сторон.

б,1, Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение
обязательств по настоящему Щоговору В соответствии с действующим законодательством.

6,2, ВозМещение убыткоВ и совершение иных выплат в качестве санкций за не-IIсполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Щоговору не



свобоя(даеТ СторонЫ оТ исполнениlI неисполНенныХ или исполненных ненадлежащим
,бразом обязательств.

6.3. При нарушении Собственником или Пользователем обязательств, предусмотреЕЕых
fоговором, Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и
ФетьимИ лицамИ за все видЫ ущерба, причинеНные общему и индивидуitльному имуществу
|раждан.

6.4. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее
Ilсполнение приrцтых на себя обязательств в случае, если такое неисполнение либо
ненадлежащее исполнение было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы.

При возникновении таких обстоятельств, Сторона, подвергшчшся их воздействию,
обязана В наиболее короткий возможный срок уведомить другую Сторону об их
возникновении и их влиянии на возможность исполнения своих обязательств по настоящему
tоговору"

6.5. !ействие обстоятельств непреодолимой силы приостанавливает течение срока
IIсполнения обязательства, в отношении которого укzванные обстоятельства возникJIи, на
срок, lсоторый может считаться рЕlзумным, исходя из сути обязательства.

7. дЕЙствиЕ договорА.

7.1. НасТоящий ЩоговоР вступает в силу с 01.03.2016. Стороны вправе расторгнуть
.]оговоР по взаимному согласию с предварительным уведомлением за 2 месяцu. Puarop*.""a
]оговора в одностороннем порядке допускается в случаях и в порядке, предусмотренных
законодательством РФ и настоящим Щоговором.

7.2. Щоговор действует до 3|.12.2016. При отсутствии за 2 (два) месяца письменного
заявленрUI одной из Сторон о прекращении настоящего ,Щоговора по окончании срока его
-]ействия такой Щоговор считается продленным на тот же срок и на тех же условиJIх, какие
были предусмотрены Щоговором.

8. рАссмотрЕниЕ споров.

8.1. Все споры, вOзникающие из настоящего договора или по поводу настоящего
Jоговора, р€врешаются соглашением Сторон.

8.2.в случае если стороны но достигнут соглашения между собой, спор передается на
рассмотрение в суд Смоленска и Смоленской области.

9.осоБыЕ условия
9.1. НаСТОЯЩИй ЩОГОВОР Заключается путем составления одного документq

подписаНного стоРонами. СогласнО решения общего собрания собственников помещений
\{ногоквартирного дома, Щоговор должны подписать все собственники помещений дома.
подлинник настоящего,щоговора храниться в Управляющей организации, копии настоящего
-]оговора моryт быть предоставлены Собственникам за счет Управляющей организации в
-rюбое время в течение 10 дней с момента обращения.

9.2. В случае если В течение 1 полугодия года, следующего за отчетным, собственники
на общем собрании не рассмотрели предоставленный отчет Управляющей организации,
.]анный отчет считается приIUIтым, а обязательства управляющей организации
выполне}Iными в полном объеме.

l0



10. зАключитЕльныЕ положвния
10,1, Если какое-то из положений настоящего договора станетнедействительным, то законность его остzLльных положений от этого не утрачивается.10,2,Вопросы' не уреryлированные настоящиМ !оговором, рчврешаются всоответсТвии С действуЮщим закОнодательСтвоМ Российскоr Федер ации.
10,3, Любые изменения или дополнения к.щоговору должны совершаться в письменномвиде за подписью Сторон.

протоколы к настоящему Щоговору являются его
в указанных документах.
сохранять свою силу для любых возможных

11.рЕквизиты и подписи сторон
Управляющая оргацизация :

ООО "Партнер"
огрн 105675833627l
Адрес: 2140з1,.:9чо_{.нск, ул. Рыленкова, д.9-А, корп.2иннкпп 673 005 65431673 0-0 1 00 1

pl сч 407 028 1 0759 1 90 l 0330 l
Смоленское отделение J\b 8609 пАо Сбербанк г. Смоленск
кор/сч 301 01 810000000000632
Бик 0466|4632
Тел. 8 (4812) 61-06-39 - приемн€uI
56-40- 1 4 - аварийно-д"..rеrоерская служба
Режим работы: понедельник - четверг с 8-З0 до 17-30, пятница с 8-З0 до 15-00(не приемный день), обед с 13-00 до 13-30
Эл. почта: bmvpartner@mail.ru
Сайт: ;*l, www.partner-r67.ucoz.t|l

ой:i

10.4. Все приложения, дополнения и
цеотъемлемой частью, если это оговорено

10.5. Настоящий ,Щоговор буд.,
правопрOемЕиков Сторон.

лr67t".
'dЯ-,а*.{\),?Генеральн

Владимировна/

собствецни
реквизиты и иков приведены в Приложение J\b 1.

Приложения:
1. Реквизиты и подписи Собственников;
2, Состав общего имущества многоквартирного дома по адресу: г. Смоленск, ул.Рыленкова, дом l1,{;
3, Стоимость и периодичность выполнения работ и услуг по содержанию и текущемуремонтУ общегО имущестВа многокВартирЕогО жилогО дома;

ll



Приложение J\Ъ 2 к !оговору Хп/Zо, S Й Pz lб

лъ
п/п

наименование
элементов

общего
имущества

Состав и
описание элементов
общего имущества

Критерии отнесения
элемента к общему

имуществу в
многоквартирном доме

l Крыша, ограждающие,
несущие и ненесущие
конструкции
многоквартирного
дома

Крыша - это верх}шя ограждающая
конструкциJI зданиrI, выполнlIющая
гидроизолирующие и
теIIлоизолирующие функции,
защищающ€ш многоквартирныи дом
от воздействиlI внешней среды.
Строительные конструкции
(стены,перекрытиrI, перегородки и
т.п.), которые образуют наружную
оболочку дома, защищающую его от
воздействия тепIIа, холода, влаги,
ветра, а также разделяют
многоквартирный дом на отдельные
помещениrI(квартиры, офисы и т.п.).
Ограждающие несущиеконструкции,
воспринимающие основные нагрузки
и обеспечивающие прочность,
жесткость и устойчивость дома.
Кроме собственной массы несут
нагрузку от других частей здания
(крыш, перекрытий): фундаменты,
несущие стены, IUIиты перекрытий,
балконные и иные плиты, несущие
колонны и иные ограждающие
несущие конструкции.
Ограждающие
конструкции -

ограждениями, которые опираются на

другие перекрытия и нес}т нагрузку
собственной массы в пределах одного
эт€l)ка. Нарушение несущеи
способности данных конструкций в
процессе эксплуатации не вызывает
каких-либо серьезных последствий:
окна и двери помещений общего
пользованиjI, перила, парапеты,
перегородки и иные огр{Dкдающие
ненесущие конструкции.

ненесущие
являются

1.Конструкции обслryживают
более одного помещения;

2 Помещения, не
являющиеся частями
квартир

Подъезды, входы, тамбуры,
вестибюли, коридоры, проходы,
межквартирные лестничные
площадки, лестницы,, технический
этtDк, технический подваJI лифтовые
шахты, машинные отделения и
другие помещения.

1.Обсrryживают более одного
помещениlI в многоквартирном
доме;
2.Не входят ни в состав
квартир, ни в состав нежилых
помещений, принадлежащих

физическим или юридическим
лицам на праве собственности.

a
_) Инженерные

коммуникации ш

оборудование
(механическое.

Внlтридомовые инженерные системы
холодного, водоснабжения,

водоотведениlIи, газоснабжения,

l.Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.внешней гоаницей сетей



электрическое,
санитарнотехническое
и иное оборудование)
за пределами или
внутри помещеший

состоящие из стояков, ответвлении от
стояков до первого откJIючающего

устройства, расположенного на
ответвлениlIх от стояков, укaванных
откJIючающих
коллективных

устройств,
(общедомовых)

система

вентипяции,

канаJТы.

сети (радио-,

оптоволоконные,

приборов учета холодноЙ воды,
первых запорнореryлировочных
кранов на отводах внутриквартирной

разводки от стояков, а также
механического, электрического,
санитарнотехнического и иного
оборудования, расположенного на

этих сетях.

Внутридомовая
электроснабжения, состоящая из
вводных шкафов, вводно-

распределительных устройств,
аппаратуры защиты, контроля и

управленшI, коллективных
(общедомовых) приборов учета
электрической энергии, этiDкньIх

щитков и шкафов, осветительных

установок помещений общего
пользованиrI, пасс€Dкирских лифтов,
сетей (кабелей) от внешней границы,

до индивидуальных, общих
(квартирных) приборов )л{ета
электрической энергии, а также

другого электрического
оборудования, расположенного на
этих сетях.

Система
вентиляционные
Коммуникационные
телефонные,

домофонные и т.п.).

Входные и тамбурные двери,
запорные устройства, доводчики.

электро-,водоснабжения и
водоотведения, входящI'D( в
состав общего имуществq
является внейняя граница
стены многоквартирного дома, а
границей эксшIуатационной
ответственности при
нrшичии коллективного
(общедомового) прибора r{етаl
соответствующего
коммунального ресурса,
является место
соединенияколлективного
(общедомового) прибора )л{ета
с соответствующей инженерной
сетью, входящей в

многоквартирный дом.
З.Внешней границей сетей
газоснабжения, входящих в
состав общего имуществq
является место соединениrI
первого запорного устройства с
внешней
газораспределительной сетью.

4 земельный
Участок с
элемецтами
озеленения

Земельный участок - часть с
поверхности земли (в том числе
почвенный слой), и границы которой,
описаны и удостоверены в

установленном порядке. В границах
земельного )л{астка располагается
многоквартирный дом,
вспомогательные строения и
сооружения, элементы
благоустройства.
элементы озеленения- зеленые
насаждения (деревья, кустарники,
цветы и т.п.).

1.Земельный участок
сформирован, определены его
границы и размер;
2.в отношении земельного

участка проведен кадастровый

учет.

5 Элементы
благочстпойства

,Щетская rrлощадка, скамейки,
огра)мения зеленой зоны.

1.Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном



доме;
2.Расположены в границirх
земельного )ластка, на котором

расположен йногоквартирный
дом;
3.Переданы собственникам
помещений или возведены ими
за свой счет.

ИнduваDуаlльное uмуtцесmво собсmвеннаков (uмуtцесmво, не оmносяlцееся к обu4ему u.n)""*un
doMa) - это:
- рtlзводки от стояков холодного водоснабжения от первого отсекающего вентипя, запорно-

реryлирующая арматура на указанном )л{астке;
- разводка канаJIизации от ее врезки в стояк, запорно-реryлирующая арматура;
- Система теплоснабжения и горячего водоснабжения квартиры, вкJIючая обогревающие элементы и
запорно-регулировочное оборудование, служащие для отопления и горячего водоснабжения;
- ванны, унитzIзы, раковины, мойки, душевые кабины, смесители, водонагреватели, фильтры и иное
санитарно-техническое оборудование;
* электрические сети от прибора )лета электрической энергии помещения, приборы и устройства
(розетки, выкJIючатели, светильники и т.д.);
- индивидуzulьные приборы )чета электрической энергии, холодной воды, потребляемой в данном
помещении, расположенные как вIц/три, так и за пределами данного помещения;
- заполнение оконных и дверных проемов в помещении (включая входн},ю дверь в помещение);
- иное, обслryживающее только одно помещение, имущество.

Гранацей экспJlуаmацаонной оmвеmсmвенносmа Meelcdy обu4ам *oyulrr-uo) в

Jпноzокварmарном doMe а лачным u],уа4есmвом Собсmвеннuка являеmся:

- на системе холодIого водоснабженIтI - первое запорно-реryлировоtlное усгройсгво на ответвлениrIх от

стояков в помещении Собgгвеrп*ка. Пр" отсутствии зilпорно-реryшrр}топцD( усгройчгв - первое сварное

соединение ответRпеншI и стоякц

- на системе мнаJIизаIд4Ii - первое стыковое соедшение на отвgтвпенIбD( от стояков в помещении
Собствеr*пжа.
- на системе элекгроснабжеrия - вьDодБIе соед{нLIтеJъные IgIeM}ъI авюматическюr вьшсrпочателейц

расположенньD( в этчDкном прпке, обоryтсваюIrшо< более одIою жилою игм нежипого помещешlя.
(4rщвиryаrььй прибор учета элекrрэнергии и
общим имуществом).

Генеральный директор ООО <Партнер>

автOматические выruIючатеJIи не явJUIются

М.В. Богданова
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