
договор ль 63

управJIения многоквартирньIм домом.

г. Смоленск Зl мая2017года

Общество с ограниченной ответственностью <Партнер>, именуемое в дальнейшем
"УправляЮщtш оргаНизация", в лице генеральНого диреКтора БогДановой Марии Владимировны,
действующего на основании Устава, и собственники помещений многоквартирного дома по адресу:
Смоленский район, деревня Киселевка, УЛ. Изумрудная, дом 1, именуемые в дальнейшем
"Собственники" (полностью пероIмсленные в Приложении Mt); именуемые в дальнейшем
совместно "стороны", заключили настоящий rщоговор управления многоквартирным домом.

Термины, используемые в настоящем .Щоговоре:
Для нужд настоящого .Щоговора используются следующие термины:
СОбСmвеннuкu - субъекты граждаIIского права, право собственности KoTopblx на помещение в

многоквартирном доме, зарегистрировано в установленном шорядке. *
Пользоваmелu - члены семей собственников жильD( помещений, наниматели жильD(

помещений и ,шены их семей, пользователи нежильIх помещений, пользующиеся ими на основаIIии
договоров аренды либо по иным законным основаниям.

ДОllя в праве общей собсmвенносmа на обtцее uлrуIцеслпво в llnшozoшBapmapшotп DoMe (долrп
собственника rrомещения в данном доме) - доля, опредеJuIемая отношением общей 11лощади
укЕ}заIIного помощениlI к сумме общих площадей всех помещений в даЕном доме.

АвараЙная саmуацая - неисrrраВносТь ЭлеменТа консТрУкции ДоМа или расположенного В
доме инженерного оборудования, в результате которой возникает угроза жизни, здоровью граждан,
их имуществу или общему имуществу.

codepxcaHae а релrонm обu4еzо uлtулцесmва lиHozokBapmapflozo dо&tа - комплекс работ и услуг
контроля за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и
регулировttнию инженерньrх систем И Т.Д., согласно перочня работ, установленного в Приложении
J\ЪЗ настоящего .Щоговора.

остальные термины применяются в значениrIх, определенньD( Жилищньпл Кодексом РФ и
другими законодательными актами РФ.

1. оБщиЕ положЕния

1.1. Настоящий ,Щоговор закJIючен на основании решоЕия общего собрания собственников
помещений многоквартирного дома от З1.05.2017 J\Ъ 1.

|.2. Условия настоящего ,Щоговора являются одинiжовыми дJIя всех Собственников и
пользователей помещений в Многоквартирном доме. Все Собственники и поJьзователи обязаrrы
вьшолнять условия настоящего договора.

1.3. При вьшолнонии условий настоящего .Щоговора Стороны руководствуются Конституцией
рФ, Гражданским кодексом рФ, Жилищньш кодоксом РФ; Правилами содержания общ..о
имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ; Минимt}льным перечнем
услуг и работ, необходимьD( дJuI обеспечения надложатцего содержаншI общего имущества в
многоквартирном доме, утвержденным Правительством РФ; Правилалли предоставления
коммунЕlJIьных услуг собственникtll\{ и пользоватеJUIм помещений в многоквартирцьD( домtж и жильж
домов, утвержденными постановлением Правительства РФ, иными положениями граждtlнского и
жилищного законодательства РФ.

В слуrае изменениЯ жилищноГо закоЕодательства настоящий договор действует в части ему не
противоре.IапIей.

1.4. Контроль за соблюдением жилищного законодатеJьства осуществJUIет Главное упрilвление
кГосударственнtш жилищнаlI инспекция Смоленской области>, расfIоложенное rtо яцресУ: 214038, г.
Смоленск, ул. Кловская, д. IЗ, тел. 20-55-88.



2. IIрцдлЕтдоговорА

2.1. Щелью.Щоговора явJuIется обеспечение благоприятньD( и безопасньD( условий проживания
граждан в многоквартирном доме по ацресу: Смоленский район, деревня Киселевка, ул.
Изумрулнм, д. 1 (далее МКД), обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержчlния и
ремонта общего имущества дома, его инженерньIх систем и оборудования, мест общего
пользованшI и придомовой территории.

2.2, Состаь общего имущества в МК,Щ, в отношении которого осуществJuIется управление,
указаны в Приложении Ns 2 к настоящему.Щоговору.

2.З. В соответствии с HacTofiIц.IM договором Собствеrпшлсt поруItlюц а Уrrравллощм орг€lнизtшц.Iя

принимаff на сбя следуюIrцле обязатеrьсгва:
- оказzlние усJIуг и вьшоJIнение работ по тФGIическому обслуrlоваlппо, сtlнитарному содержанию и

текущему ремоЕгу многокваtrпирнок} дома объекгов иrrженерной шфрасгрукгуры и придомовой
терриюрии, яыUпопц.D(ся общцл иIчfуIдесгвом I\4КД, в соответствии с Приложением Ns 3 к настоящему
,Щоговору <<Стоимость и периодиtIность вьшоJIнени;I работ и услуг по содержанию и ремощу общего
имущЪства МКД>.

-участие в IIредоставлении коммунЕrльньIх усJIуг Собственникtlпл и ПользоватеJuIм помещений в
МКД посредgгвом зtlкJIючения от своего имони договоров с ресурсоснабхаюпцп,па оргtlнLваIц,Iям}I, а тzжже
пугем обслуживания внугридомовьIх инженерньD( сетей;

- осущесIвJIение обработrс.r пepcoнaJlьнbD( дtшIньD( собсгвеIfiilков и пользователей в цеJuD( испоJIненияI

нЕютоflцего договора в соответствии с действуюlrцшл зчконодiIтеJьsIвом.
2.5. Собственники обязуются оrrлаIIивать усJIуги Управrrлощей организации в порядке,

установленном настоящим,Щоговором.

3. прАвА и оБязАнности сторон.

3.1. Обязанности управляющей организации:
3.1.1.СохрЕlЕение и обеспечение надлежащего состояния общего имущества МКЩ;
З.|.2. В объеме собранньur средств оказzlние услуг и вьшолнение работ IIо содержанию и

текущему ремоIIту общего имущества МIЦ в соответствии с Приложением Ns 3 к настоящему
,Щоговору, с соблюдением требований, установленЕьIх действующим законодательством.

,Щанные работы и услуги УпразляющаlI оргt}низация может вьшолнять сtlN{остоятельно либо с
привлечением иньD( лиц и специatлистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, а в сJIучае
необходимости - сертификаты, лицеЕзии и иные разрешительные документы. Работы, не
вкJIюченные в Приложение Ns З, но предусмотренные Правилами и нормами экспJryатации
жилищного фонда, СНиПаlrли, другими нормативными прttвовыми актами, в том tмсле принятые
общим собранием мерогIриJIтия по энергосбережению, УпрtlвJuIющЕuI организация вьшолняет при
наJIичии технической возможности только по решению общего собрания и за дополнительную
пJIату.

3.1.3. Участвовать в предостtlвлении коммунЕrльньж услуг Собственникчtп{ и Пользователям
помещений в МК,Щ пугем обслуживаниJI внутридомовьIх инженерньD( сетей.

В рамках договора должЕы обеспечиваться показатели качества коммунz}льньIх услуг,
предельные сроки устранениrI аварий и иньж нарушений порядка предостtlвления коммунальньж
услуг, установленные действующим зЕtконодательством РФ (на момент подписЕtния договора -
Правилами предоставлениlI коммунчrльньш услуг собственникашл и пользоватеJuIм в
многоквартирньD( домах, уtвержденньтх Постановлением Празительства РФ Ns 354 от 06.05.2011).

З.Т.4. От своего имени закJIючить с ресурсоснабжающими организациями договоры в
соответствии с федеральными нормативными правовыми актаN{и на снабжение коммунi}льными
ресурсilп{и (электроснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение),
обеспечивающие предоставление коммунЕrльньIх услуг Собственникtlм и пользоватеJuIм в объемах и
с качеством, предусмотренными действующим законодатепьством.

3.1.5. В слуIае предоставления коммунальньD( успуг ненадлежяIцего качества и (ишl) с
перерывами, превышающими установленную продолжительность, проведеЕие перерасчета платы за
коммунztльные услуги в соответствии с действующим зzжонодательством.



З.1.6. Организация и ведение в установленное графиком времJI приема собственников и
пользователей помещений по вопросtlп{:

- выдатIи в пределах своей компетенции собствонникilп{ помещений и лицам, польз)rющимся
данными помещениями, справок, иньD( документов,

- приема от собственников и пользователеЙ документов, связанньIх с регистрационным yIeToM
граждzlн, осуществление подготовки и передачи в оргаЕ регистрационного уIIета предусмотренньж
rIeTHbIx документов, а также обеспечение ведения и хранения rrоквартирньD( карточек и карточек
регистрации по месту жительства,

- рассмотрение предложений, заявлений и жалоб собственников и пользователей помещений по
вопросап,I настоящего договора. '

З.|.7. Начисление, сбор и перерасчет платежей за жилищно-коммунt}льные услуги. В
установленЕые законодательством сроки информирование собственников и по.rьзователей об
изменении тарифов (цен) на жилищно-компdунальные услуги пугем р€вмещения информации на
информационньD( стендах и сети интерIIет.

3.1.8. Обеспечение выставлениrI платежного док}мента на оплату жилищно-коммунальньIх
услуг'в срок до 1 числа месяца, следующего за истекшим, путем передаIм их через почтоsыЙ яIцик
собственника, лично в руки либо в электронной форме в соответствии с действующим
зtжоЕодательством.

3.1.9. Ведение по установленной форме учета вьшолненньD( работ по обслуживанию,
содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД (журналы з€uIвок, акты периодических
осмотров и т.д.).

3.1.10. Обеспечение круглосугочного аварийно-диспетчерского обсrryживания МКД,
уведомление собственников и пользователей о номерах телефонов аварийньrх и дисrrетчерских
с.lryжб, устранение авариЙньж ситуациЙ, в сроки, установленные зtжонодательством.

3.1 .1 t. Представление ежегодно в течение первого квартiLла текущего года отчета о вьшолнеIIии
договора управления за предьцущий год: по форме, установленной действующим
зtжонодательством, а также предложений по энергосбережеЕию. Отчет предоставJIяется пугем
размещения на официч}льном сайте, угвержденном улолномоченными органа]ч{и.

Осуществление раскрытия информации о своей деятельности по уrrравлению МКД в порядке,
определенном законодательством Российской Федерации.

З.I.I2. Контроль за своевременным внесеЕием СобственникЕlми и Пользователями опJIаты за
жилищно-коммунапьные услуги в полном объеме.

3.1.1З. Осуществление рассмотрения предложений, заявлениiт и жалоб Собственников и
Пользователей и принятие соответствующих мер в сроки, установленные действующими
Постановлениями Правительства РФ.

3.1.14 Изменение обязанностей Управляющей организации осуществJIяется в установленном
порядке и оформляется дополнительным соглашением к настоящему .Щоговору.

3.3. Управляющая оргаЕизация вправе:
3.3.1. Самостоятельно опредеJuIть порядок и способ вьшолнениlI своих обязательств по

настоящему .Щоговору, в т.ч. порr{ать вьшолнение обязательств по настоящему Щоговору иным
организациям.

З.3.2. Требовать от Собственников и Пользователей помещений оплаты своих услуг в порядке
и Еа условиях, устatновленньIх настоящим договором, а тz}кже принимать меры по взысканию
ЗаДолженности в порядке, предусмотренном действующим жилищным и |ражданским
ЗuЖОноДаТельством. В случае нарушения Собственником порядка внесения платежеЙ, устаIIовленньD(
раЗДелом 4 Щоговора, Управrrяющая организация вправе взыскать с него пени в рЕ}змере,
установленном действующим законодательством.

З.З.З. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с
Собственником время в порядке, lrредусмотренном действующим законодательством, работников
Управляющей организации, а т€жже иньD( специztлистов, имеющих прzlво на проведение работ на
системах г€}зо-, водоснабжения, кilнt}лизации, представителей органов государственного надзора и
KoHTpoJuI дJuI осмотра технического состояния инженерного оборудования в помещении
собственника, ремонта инженерного оборудования, конструктивньж элементов здания, приборов



учета, проведения необходимьгх peMoHTHbD( работ, а т{жже KoHTpoJuI за их экспJryатациеit, п
ликвидацип авариil

З.З.4, Требовать от Собственников и Пользователей помещений полного возмещения убытков,
возникших по их вине, в том числе в случае невыполнения обязанности допускать в зtlнимаемое им
жилое или нежилое помещение представителей Упразляющей организации и аварийньж служб.

3.3.5. Производить расчет объема потребления коммунальньIх услуг в соответствии с
требованиями действующего законодательства.

З.З.6. В заранее согласованное с Собственником время осуществJuIть проверку правильности
снятия потребителем показаний индивидуальньIх приборов )лета, их исправности, а также
целостности на них пломб в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

З.3.7. В слr{ае если жилое помещение не оборудовано индивидуt}льным йли общим
(квартирньпл) прибором учета коммунz}льньIх услуг и исполнитель располzгает сведениями о
временЕо проживающих в жилом rrомещении потребителrях, не зарегистрировЕ}нньD( в этом
помещении по постоянному (временному) месry жительства или месту пребьтвания, Управляющая
организация вIIраве проводить расчет объема потреблениlI коммунЕ}льньIх услл по количеству
собстiiенников (пользователей), фактически проживающих в помещении, либо по Ёоличеству
собственников помещения в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.3.8. От имени и по поруIению собственников подписывать акты балансовой принадлежности
и эксплуатационной ответственIIости и другие документы, необходимые дJuI достижениJI целей
настоящего ,Щоговора.

З.З.9. В parvrKax настоящего договора вести обработку персонitльньIх дtlнньD( собственников и
пользователей. Предоставлять информацию о собственниках и пользоватеJutх по з€шросаNI
государственньD( оргtlнов и других оргЕlнизаций, а также в цеJuD( исполнениJI настоящего договора в
соответствии с действующим законодательством.

3.3.10. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунttльньD( услуг потребителям
в соответствии с порядком, устаIIовJIенным законодательством РФ.

В слrIае если отключение (ограничение) бьIло производено по вине собственника,
подкJIючение к соответствующим сетям производится за счет средств Собственника после
устранения вьuIвленньD( нарушений в полном объеме.

3.3.11. Вскрьшать помещение Собственника в слrIае аварийной ситуации, устрtш{оние которой
требует достуrrа в помещение Собственника, при условии, что Собственник rпабо Пользователь
отсутствует в помещении более трех дней, отсутствует контактное лицо, которое может
предоставить доступ в помещение Собственника либо у Управляющей организации отсутствует
информация об этом контактном лице. Вскрытие производится комиссией, в состав которой входит
не менее 2-х собственников помещениЙ данного дома. При этом после вскрытия помещения
Собственника и устранениJI аварии) составJIяется соответствующий акт, вход в помещение
собственника опечатывается.

З.З.Т2. Управляющая организация вправе выполнить работы и oкutзaTb услуги не
предусмотренные Приложением 3, если необходимость их проведения вызвана необходимостью
устранения угрозы жизни, здоровья и имущества проживающих в многоквартирном доме,
устранением последствий авариiаили угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников
помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществJuIется за счет средств, поступивших от
оплаты работ и услуг по содержаЕию и ремонту общего имущества.

3.3.13. Принимать уIастие в общих собраниях собственников IIомещений МКД без права
голоса.

З.З.|4. Представлять интересы Собственников по предмету .Щоговора, в том числе по
заключению договоров, нiшравленньIх на достижение целей настоящего ,Щоговора, во всех
организацил(, предприятиях и rryождениllх любьrх организационно-правовьп< форм и уровней.
Представлять интересы Собственников и Пользователей в отношенил( с третьими лицtll\{и в связи с
управлением данным домом.

З.3.15 Передавать в аренду общее имущество собственников fIомещений МКД на условиях,
согласованных с Советом дома. .Щоходы от таких договоров использовать только на ремонт общего
имущества МКД.

3.З.16. При на;rичии технической возможности вьшолнять работы по ремонту внутридомовьIх



иЕженерньD( систем, не относящихся к общему имуществу (санитарно-технического, электрического
и иного оборудования расположенного в квартирах), за отдельную плату по зtUIвке СобЬтвенника
либо Пользователlя. оплата работ по ремонту индивидуального имущества производится
собственником либо Пользователем в течение пяти рабочих дцей с момента подписчlния u}11Ta
вьшолненньтх работ на счет Управллощей организации. Стоимость таких работ опредеJUIется
РаСЦеНК€lП,IИ, устЕtновленными Приказом руководитеJUI УправляющеЙ организации на текущий
период. При этом Собственник либо Пользователь обязан подписать {жт вьшолненIIьIх работ после
выполIIения работ, либо составитЬ мотивированньй откzIз, в противном случае EIKT вьшоJIIIенньD(
работ считается подписанным.

3.4. Собственники обязаны:
3.4.1 Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме

сорt}змерно своей доле в IIраве общей собственности на это имущество пуtем внесениrI платы за
управление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного домq коммунапьные услуги.

3.4.2. По требоваЕию Управляющей организации предоставлять информацию, нефходиштуrо
ДЛЯ ИёПОЛНеНиrI Управляющей оргаrrизацией обязательств по настоящему Щоговору; 

€
3.4.з. Проводить ежегодные общие собрания собственников помещений мIФ в соответствии с

требованиями действующего законодательства.
з.4.4. Выполнять санитарно-гименические, экологические, архитектурно-строительные,

противопожарные и эксплуатационные требования, предусмотренные зzlкоЕодательством:
- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестнитшьIх KJIeTKitx и в других местiж общего

ПОЛЬЗОВttНИЯ, ВЫНОСИТЬ МУСОР, ПИЩеВЫе И бЫТОВЫе ОТХОДЫ в специальЕо организовtlнные для этого
места;

- не допускать сбрасьтваниr{ в санитарньй узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;
- соблюдать правила пожарной безопасности tIри fIользовании электрическими, газовыми и

другими прибораlrли, Но допускать устrtновки с€lмодельньD( tIредохранительньD( пробок,
зЕlгроможДеншI корИдоров' проходов' лестничнЬж клеток' запасньD( вьD(одов, вьшолнятЬ Другие
требования пожарной безопасности;

- не допускать вьшолнения в квартире работ иjIи совершениrI других действий, создtlющих
повышенньй шум или вибрацию, а также действий, нарушающих ЕормЕlJIьные условия ПРОЖИВаrНИя
граждан в других жильIх помещениях;

- пользоваться телевизорами, магнитофонаN{и и другими громкоговорящими устройстваirли при
условии умеЕьшения ypoBHrI слышимости до степени, не нарушаощей покоя жильцов
многоквартирного дома в ночное время;

- не производить перенос инжонерньж сетей;
- не устанавливать, не rrодкJIючать и не использовать электробытовые приборы и машины

мощностью, превышаrощеЙ технологИческие возможностИ внутридомовой электрической сЬти,
дополнительные секции приборов отопления;

- не осуществJUIть монтаж и демонтiDк индивидуальньж (квартирньut) приборов yleTa ресурсов,
без согласования с Управляющей организацией;

- не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче
помещениiт или конструкций строения и общего имуществ4 не rrроизводить 11ереустройства'или
переплilнировки помещений без согласовz}ния в устilновленном порядке;

- не загромождать подходы к инжонерным коммуникациям и запорной
загромождать своим имуществом, строительными матери€lлilп,Iи и (или) отходами

арматуре, не
эвакуационные

пуги и rrомещениll общего пользования;
- не использовать rrассажирские лифты

отходов без упаковки.
для ц)анспортировки строительньIх материt}лов и

з,4.5. обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в приIrадлежащее
Собственнику помещение дJUI осмотра технического и санитарного состояния внуцриквартирньD(
инженерньD( коммуникаций, санитарЕо-технического и иного оборудования, Еаходящегося в жилом
помещении, для выIIолнения необходимьD( ремонтньж работ и устранения аварийньтх сиryаций в
порядке, предусмотренном действующим зatконодательством.



з.4.6. Не осуществлять переоборуловаIIие и пероIrлаЕировку (в том числе ycTtlнoBкy
кондиционеров и антенн), не совершать действий, связанньD( с нарушением пломбировки счетчиков,
изменением их местоположения в составе инженерньIх сетей и демонтажем без согласования с
Управляющей организацией.

З.4.7. ИЗбрать В соответствии с действующим законодательством совет многоквартирного дома.
Права и обязаннОсти совета многоквартирIIого дома опредеJIяются действующим законодательством.

3.4.8. обеспе,шть полную сохранность сzlнитарно-технического, инженерного и иного
оборудования, конструкций общего имущества Собственников, а также результатов работ,
выполненньп< Управ.тrлощей организацией.

з.4.9. СледитЬ за состояниеМ общих коммуникttций, проходящих в помещениях,
принадлежапIих Собственнику, своеВременно информировать Управляощую организацию о всех
НаРУШеНИЯх В их работоспособности. Обеспечить беспрепятственный доступ работникам
Управ.шяЮщей оргаНизациИ для проведениlI плановьD( осмотроВ состояния общего имущества в
соответствии с действующим законодательством.

ПРи обнаружении неисправностей (аварий) внугриквартирного оборудорания и
индиdидуальньж приборов yreTa немедленно сообщать о них Управляющей оргаrr"заfи", а при
н€lличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению.

3.4.10. ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих
IIомещение, принадлежаrцее Собственнику, дееспособньтх граждан с условиями настоящего
договора.

3.5. Собственники в праве:
3.5.1. Осуществ;rять контроль за вьшолнением )rправJuIющей организацией своих обязательств

по договору в порядке, предусмотренном р€вделом 5 Щоговора.
з.5.2. Пользоваться общим имуществом МКД, полr{ать коммунальЕыо услуги, отвечающие

параI\{отрЕIN,I и качеству, предусмотренным действующим законодательством.
3.5.3. Требовать в установленном законодательством порядке от Управляющей оргtlнизации

перерасчота платежей за услуги по,щоговору, в связи с несоответствием услуг перечню, составу и
периодичности работ (услуг).

з.5.4. В слуrае предостсtвлениJI коммун€rльньж услуг ЕенадлежаIцего качества и (или) с
перерывап{и, превышающими установленную продолжительность, требовать проведения перерасчета
платы за коммунaльные услуги в соответствии с действующим зiжоЕодательством.

з.5.5. Обратиться в управJIяющую оргaнизацию для установки индивиду€rльньIх приборов
rIета.

з.5.6, По;ryчитЬ рассрочкУ в оIIлате услуГ по устаноВке индивИдуальньD( приборов rIета.
з.5.7. В период с 2З ло 25 число каждого месяца сообщать в УправллощУю организацию

показания индивидуirльньIх приборов )лета, расположенньD( в квартирах.
3.5.8. ОдновреМенно испОльзоватЬ дJUI удовлетворения бытовьrх нужд приборы, оборулование

и бытовые машины с максимально допустимой суммарной мощностью 1,5 кВт.
3.5.9. Выполнять работы по содержанию и ремонту имущества, не относящегося к общему

иМУщесТВУ, саМостояТельно, В том tIисле с приВЛеЧениеМ ТреТЬих JIиц.
з.5.10.заверять копии доверенностей в Управллощей организации, в соответствии с

положениями Гражданского Кодекса РФ.
3.5.11. Полуrать в Управляющей организации справки для оформления субсидии.
3.5.12.НаправJUIтЬ В ацреС Управллощей компtlнии письменные претензии в сJryчае

неисполнония или ненадлежаIцего исполненIбI обязательств по настоящему ,Щоговору и требовать
принятия мер по ним.

3.5.13.Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение,
предусмотренные действlтощими нормативными актаIuи.

4.IЩНАДОГОВОРА, РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ IUIАТЕЖЕЙ

4.|. Собственник или иной Пользователь помещеIilп1 I\ДtД производит оплату в рilмкrж
.Щоговора за следующие услуги:



1) содержание и ремонт общего имущества;
2) коммунальные услуги:
-электроснабжение;
- холодное водоснабжение;
- водоотведение;
- отопление;
4.2. Щена lrо договору складывается следующим образом:

1) Щена за содержfi{ие и ремонт складывается из затрат, стоимость KoTopblx укц!ана в
Приложении Ns 3 к настоящему договору и устанавливается в виде ежемесятIньтх платежей.

На момент заключения договора цена за 1 год составляет 3 5|2 159 (Три миллиона IuITbcoT

двенадцать тысяч сто IuIтьдесят девять) рублей.
Размер платы по статье кСодержание и ремонт) дJIя собственников жильD( и нежильD(

помещений на момент подrrисания договора составляет 23 рубля 60 копеек за 1 кв.м общей площади
помещеЕия в месяц.

Цена за содержание и текущий ромонт общего имущества многоквартирнOго дома
увелитIиваетýя не чаще, чем один р€lз в год и только по решению общего собрания собствЁнников. В
случае, если в первом полугодии на общем собрании собственников помещений не будет пришIто
решение об угверждении сметы доходов и расходов и размера пJIаты за содержание и ремонт общего
имущества на текущиЙ год, то со второго полугодия IIродолжает деЙствовать стоимость работ и
услуг, указанЕьIх в Приложении }lЪ 3, реличеннrш на процент инфляции за предьцущий год,
рассчитанный Еа основе индексов потребительских цен, публикуемьж Федера_тlьной службой
государственноЙ статистики. Информация об увеличении стоимости работ (услуг) по содержанию и
ремонту общего имущества доводится до сведения собственника и пользоватеJUI через платежньЙ
документ иlили пуtем рz}змещения объявлений на информационньD( стендах и сети интернет.

2) Щена за электроснабжение, холодное водоснабжение и водоотведение опредеJuIется исходя
из объема потребления коммунальньD( услуг по тарифшл, установленным уполномоченными
органами субъекта РФ в порялке, уtвержденном действующим закоЕодательством.

На момент зtжлючения договора действуют следующие тарифы на коммунальные ресурсы,
установленные.Щепартаментом СмоленскоЙ области по энергетике, энергоэффективности, тарифной
политике и промышленности:

холодное водоснабжение - 21,56 руб./куб.м (Постановление Ns 563 от З0.11.2015)
водоотведение - 15,09 руб./куб.м (Постановление J\Ъ 563 от 30.11.2015)
электроэнергия дJuI однотарифньIх счетчиков - 2,45 py6.1KBT, для двухтарифньD( счетIIиков

день - 2,62руб.lлВт, ночь - 1,63 руб./кВт (Постановление Jt 643 от 18.12.15)
3) Размер платы за отопление опредеJuIются ежемесячно исходя из затрат на подготовку

теплоЕоситеJUI, распределенньD( между всеми жилыми и Еежилыми помещениями в
многоквартирном доме пропорционально рff}меру общей площади принадлежаrцего (находящегося в
пользовЕtнии) каждому потребителю жилого или нежилого помещен}uI в многоквартирном доме.

Затраты за подготовку топлоноситеJuI опредеJuIется как объем использованньD( при
производстве коммуЕ€lльных ресурсов (газ, электроэнергия, холоднzш вода), и тарифа Еа
использованный коммунальный ресурс. Объем использовzlнньж коммунальньIх ресурсов
опредеJuIется по показаниям общедомовьтх приборов yleTa, а при их отсутствии - в соответствии с
действующим законодательством.

4) Информация об изменении ршмера платы за коммунaльные услуги доводится до жителей
дома, приIrIвIIмм соответствующее решение органом государственной власти, .tгибо

ресурсосберегающей организацией через средства массовой информации.
4.4. ИзменениrI рztзмера стоимости коммунальньD( услуг, а также стоимости работ и услуг по

соДержанию и ремонту общего имущества в соответствии с п.4.2. п 4.З. служит осЕованием для
изменения цены договора, но не требует его переоформления.

4.5. Оплата по настоящему ,Щоговору осуществляется Собственниками и пользоватеJuIми
ежемесячно Еа основании выстtlвJulемого Управляющей организацией платежного документа.

4.6. Срок внесения платежей: до 10 числа месяца, следующего за истекшим.
4.7.Неиспользование помещений не явJIяется основанием невнесения платы за работы и услуги

по Щоговору.



4.8. УправJuIющiш оргilЕизацI4JI производ.Iт работы и оказывает усJrуги по содержанию и ремонту
общего имущества за счет гшrатежей, постуIIивIIILD( от собственников и поJьзователей в рап4кЕlх договора"
при этом Управляощrи оргrlнизациrl имеет право перераспредеJuIть суммы расходов по статьям,

укr}занным в Приложении Ns З, в пределiж цены договора.
4.9. В случае возникновения необходимости цроводения не установленньD(,Щоговором работ и

услуг Собственники на общем собрании оrrредеJulют необходимьй объем работ (услуг), сроки начала
проведения работ (услуг), стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа
для Собственников рассчитывается пропорционt}льно доли собственности в общем имуществе
многоквартирного дома. Оплата в устttновленном слr{ае производится Собственником или иным
Пользователем в соответствии с выст:}вленным Управляощей организацией счетом, в котором
должны быть указаны наименовiшие допоJIнительньD( работ, их стоимость, расчетный счет, на
который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником
или иным Пользователем Ее позднее 10 дней со дня выставления счета, если иное не предусмотрено

решением общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома.
4.10. Оплжа за проведение капит€lльного ремонта производится в порядке, устч#)вленном

решейием общего собршrия собственников.

5. КОНТРОЛЪ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГДНИЗАЦИЕЙ
ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ

ФАКТА НАРУШЕНИЯУСЛОВИЙ НДСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

5.1. Контроль над деятельностью Управляющей оргrlнизации в части исполнения настоящего
Щоговора осуществJuIется Собствонникill\dи путем:

- полrIения от Управ;rяющей организации в установленньD( законодательством IIорядке и сроки
информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанньD( услуг и (или) вьшолненньD(
работ;

- проверки объемов, качества и периодиtIности окzваниJI услуг и выполнения работ (в том числе
пугем проведения соответствующей экспертизы) ;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленньIх
дефектов с tIроверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления tжтов о нарушении условий договора в соответствии с положениямп п. 5.2
настоящего рiвдела .Щоговора;

- обращения в органы, осуществJIяющие государственный контроль за использованием и
сохранностью жиJIищного фонда, его соответствия установленным требованиям для
административного воздействия, обращения в другие инстzlнции согласно действующему
законодательству;

- обращения в СРО,Iшеном которой явJIяется УправляющЕuI организация.
5.2 При вьuIвлении нарушений условий настоящего договора Собственник, выявивший

нарушения, обязан незамедлительно информировать Управляющую оргilIизацию о вьuIвленньIх
нарушеншж, и инициировать составление соответствующего tжта в сроки, позвоJUIющие
зафиксировать факт данного нарушениJI. Управляющая организация обязана направить своого
представитеJuI для составления Ежта в течение рабочего дня. По результатslм обследования
состz}вляется акт, которьй подписывает собственник, представитель управляющей оргtшизации, а
также при необходимости представители других заинтересованньIх сторон фесурсоснабжаrощих
организациЙ, арендаторов и т.д.). Акт составJUIется в произвольноЙ форме и должен содержать
сведения: о месте, дате и времени его составлениrI, описание нарушения, вьuIвленные приtIины
царушения, к акту могут быть приложены фотографии либо другие материалы, подтвержд€lющие
факт нарушения,

5.3. Акт о вьuIвленньж нарушениJIх нzшравjulется в УправляюшIую организацию, KoToptUI
обязана устрtlнить нарушение в кратчайшие сроки и информировать Собственника об их устрtlнеЕии.

5.4. Акт о вьuIвленньж Еарушениях явJuIется основанием для перерасчета стоимости oк€tзtlнHbж

услуг, предоставJuIемьtх упрaвляющей организацией rrо настоящему договору.



б. отвЕтствЕнность сторон

6.1. Стороны несуt ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение
обязательств по настоящему.Щоговору в соответствии с действующим зaжонодательством.

6.2. Возмещение убытков и совершение иньD( выплат в качестве санкций за неисполнение иJIи
ненадлежаJцее исполнение обязательств по настоящему ,Щоговору не освобождает Стороны от
исполнениlI неиспоJIненньIх или испоJIненных ненадлежащим образом обязательств. 

:

6.З. При нарушении Собственником или Пользователем обязательств, предусмотреIIньIх
,Щоговором, Собственник несет ответствеЕЕость перед Управляющей организацией и третьими
лицами за все виды ущерба, причиненIIые общему и индивидуальному имуществу граждчlн.

6,4. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение иJIи ненадлежащее исполнение
принятьD( на себя обязательств в слуIае, если такое неисполнение либо неIIадлежапIее исполнение
было вызвано обстоятельствами неrrреодолимой силы.

При возникновении таких обстоятельств, Сторона, rrодвергшаllся их воздействию, обязана в
наиболее короткий возможньй срок уведомить другую Сторону об их возникновении и Iц влиянии
на во,'Смож"Бar" исполнения своих обязательств по настоящему,Щоговору. '*

6.5. ,Щействие обстоятельств непреодолимой силы приостанавливает течение срока исполнения
обязательства, в отношении которого указанные обстоятельства возникли, на срок, которьй может
считаться разумным, исходя из суги обязательства.

7. дЕЙствиЕ договорА.

7.1. Настоящий,Щоговор вступает в силу с 01.06.2017. Стороны вправе расторпIуть.Щоговор по
взаимному согласию с предварительным уведомлением за 2 месяца. Расторжение .Щоговора в
одностороннем порядке допускается в случiшх и в порядко, предусмотренньD( законодательством РФ
и IIастоящим .Щоговором.

7.2.,Щоговор лействует до 31.05.2018. При отсутствии за 2 (два) месяца пиоьменного заJ{вления
одноЙ из Сторон о прекращении настоящего Щоговора по оконччш{ии срока его действия такой
Щоговор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, к€tкио были предусмотрены
Щоговором.

8. рАссмотрЕниЕ споров.

8.1. Все споры, возникающие из настоящего договора или по ]

разрешаются соглашением Сторон.
8.2. В слrIае есJIи стороны не достигнуt соглашения между

рассмотрение в суд Смоленска и Смоленской области.

поводу настоящего договора,

собой, спор передается на

9.осоБыЕ условия

9.1. Настоящий Щоговор заключается пугем составления одного документц подписанного
сторонаN,Iи. Согласно решения общего собрания собственников помещениЙ многоквартирного дома,
,Щоговор должны подписать все собственники помещений дома. Подлинник настоящего .Щоговора
храниться в УправляющеЙ организации, копии настоящего ,Щоговора могут бьrгь предоставлены
Собственникам за счет Управляющей орг€tнизации в любое время в течение 10 дней с момента
обращения.

9.2. В слуrае если в течение 1 шолугодия года, следующего за отчетным, собственниюI на
общем собрании не рассмотрели предоставленньй отчет Управrrяющей оргалrизации, дшlньй отчет
сIIитается принятым, а обязательства управJUIющей организации вьшолненными в полном объеме.

10. зАключитЕлъныЕ положЕния

10.1. Если какое-то из положений настоящего договора станет
недеЙствительным, то законность его остЕtльньD( гrоложениЙ от этого не уtрачивается.



10.2. Вопросы, не урегулировчlнные настоящим Щоговором, разрешаются в
соответствии с действующим з€tконодательством Российской Федерации.

10.3. Любые измененияипи дополнения к,Щоговору должны совершаться в письменном виде за
подписью Сторон.

10.4. Все приложения, дополнения и протоколы к настоящему ,Щоговору явJuIются его
неотъемлемой частью, если это оговорено в yK{tзaHHbIx докр{ентах.

10.5. Настоящий .Щоговор будет сохранять свою силу для любых возможньD(
правопреемников Сторон.

11. рЕквизиты и подписи сторон

Управляющая организация:
ООО "Партнер"
огрн I056758зз627t
Алрес: 2|40Зl, г.Смоленск, ул.Рьшенкова, д.9-А, корп.2
инн/кпп 6730056543/67300 1 00 1

pl сч 407 028 1 0759 1 90 1 0330 1

Смоленское отделение Jф 8609 ПАО Сбербанк г. Смоленск
кор/сч 301 01 8 1 0000000000632
Бик 0466146з2
Тел. 8 (4812) 61-06-З9 - приемнiul
5 6-40 -I 4 - аварийно-диспетчерск.ш сrryжба
Режим работы: понедельник - четверг с 8-З0 до 17-З0, IIятница с 8-30 до 15-00 (не
приемный день), обед с 13-00 до 13-З0
Эл. почта: mаil.ru
Сайт: .ru, r67раrtпеr.ru

гданова Мария Владимировна./

lдписи Собственников приведены в Приложение Ns 1.

Приложения:
1. Реквизиты и подrrиси Собственников
2. Состав общего имущества многоквартирного дома по адресу: Смоленский район, дер.

Киселевка, ул. Изумрудная, д. 1

3. Стоимость и периодичность выпоJIнения работ и услуг по содержаIIию и текущему ремонту
общего имущества многоквартирного жилого дома.
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Приложение Ns 1

к Щоговору JФ 63 от 31.05.2017п, управления многокваIпирным домом J\Ъ 1

по ул. Изlмрудная в дер.Киселевка Смоленского р-на
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Приложение Ns 1

к,Щоговору М бЗ от 31.05.2017г. управления многоквартирным домом Ns 1

по ул. Изумрудная в дер.Киселевка Смоленского р-на
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Приложение ЛЬ 1

к.Щоговору JФ 63 от 31.05.2017г, управления мIIогоквартирным домом JllЪ 1

по ул. Изупtрудная в дер.Киселевка Смоленского р-на
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Приложение J\b 2 к,Щоговору М 63 от З1.05.201t7

Состав общего имущества многоквартирного дома по адресу: Смоленский р-", дер. Киселевка, ул.
ИЗумрудная, д. 1, обслуживание которого ос).ществJuIется ООО кПартнер>.

J\lъ

г/п
наименование

элементов
общего

иNýлцества

Состав и
описание элементов
общего ипцлцества

Критерии отнесениrI
элемеЕта к общему

имуществу в
многоквартирном доме

1 Крыша, огращдающие,
несущие и непесущие
конструкции
многоквартирного
дома

Крыша - это верхняJI огра)цдающм
конструкция здания, выполIUIющЕUI
гидроизолир}tощие и
теIIJIоизолир}tощие функции,
запIищающzш многоквартирный дом
от воздействиlI внешней среды.
Строительные конструкции
(стены,перекрытиrI, перегородки и
т.п.), которые образуют наружную
оболочку дома, защищ{lюцц/ю его от
воздействия TeIUIa, холодц влагио
ветра, а также рiвдеJUIют
многоквартирный дом на отдеJIьные
помещениrI(квартиры, офисы и т.п.).
Ограждающие несущиеконструкции,
воспринимающие основные нагрузки
и обеспечивающие прочность,
жесткость и устойчивость дома.
Кроме собственной массы несуг
нагрузку от других частей здания
(крыш, перекрытий): фундаменты,
несущие стены, плиты перекрытий,
балконные и иные плиты, несущие
колонны и иные огрiDкдающие
несущие конструкции.
Ограждающие ненесущие
конструкции - являются
огражденшIми, которые опираются на
другие перекрытиJI и нес)л нагрузку
собственной массы в пределах одного
этЕDка. Нарушение несущей
способности данных конструкчий в
процессе эксILц/атации не вызывает
каких-либо серьезных последствий:
окна и двери помещений общего
пользования, перила, парапеты,
перегородки и иные ограждающие
ненесущие конструкции.

1 .Конструкции обс.rцпкивают
более одного помещениJ{;

2 Помещенияо не
являющиеся частями
квартир

Подъезды, входы, тамбуры,
вестибюли, коридоры, проходы,
межквартирные лестничные
площадки, лестницы, технический
эта)к, технический подвiUI лифтовые
шахты, маrlrинные отделеншI и
др}тие помещениJ{.

l.Обсrryживают более одного
помещен}я в многоквартирном
доме;
2.Не входят ни в состав
квартир, ни в состав нежиJIьIх
помещений, принадлежащих

физическим или юридическим
лицам на праве собственности.



J Инясенерпые
коммуЕикации п
оборудование
(механпческое,
электрическое,
санптарнотехническое
и ицое оборулование)
за пределами пли
впутри помещений

Внугридомовые ин)кенерные системы
холодного водоснабжения,
водоотведения, газоснабжения
(внугредомовые и фасаднные сети),
состоящие из стояков, ответвлений от
стояков до первого откJIючающего

устройства, расположенного на
ответвлениях от стояков, укzванных
откпючающих устройств,
коJIлективньгх (общедомовьгх)

приборов rIета холодной воды,
первьtх запорнореryлировочньж
кранов на отводах внугриквартирной

рiвводки от стояков, а также

механиtIеского, электриtIеского,

санитарнотехниtIеского и иного

оборудования, расположенного на
этих сетях. Внугридомовiul система
отопIIениjI, состоящ:ш из
оборудованиJI крышной котельной
(вшlючая сети и оборудование
газоснабжения)*, стояков,
обогревающих элементов
(расположенньIх в помещенIдж
являющихся общим ипцпцеством),

реryлирующей и запорной арматуры,
а также др}того оборудования,

расположенного на этих сетях.
Внугридомовая система
электроснабжения, состоящtUI из
вводных шкафов, вводно-

распределительных устройств,
аппаратуры защиты, контроля и

управлениJI, коллективньtх
(общедомовьгх) приборов rIета
электрической энергии, эт€Dкных

щитков и шкафов, осветительных

установок помещений общего
пользованиrI, пасс€Dкирских лифтов,
сетей (кабелей) от внешней границы,
до индивид/€lJIьных, общих
(квартирrшх) приборов )лIета
электрической энергии, а также

другого элоктрического
оборудования, расположенного на
этих сетях. Система вентиJUIции,

вентиляционные каналы.
Коммуникационные сети (радио-,

телефонные, огIтоволоконные и т.п.),
явJuIющиеся общим имуществом.

1 . Обс.тцшсивают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Внешней границей сетей
электро-, теIIло-,
водоснабжения, водоотведения,
входящих в состав общего
имуществa' явJUIется внешнjIя
гр,rница стены
многоквартирного дома, а
границей эксшц/атационной
ответственности при
наличии коллективного
(общедомового) прибора r{ета
соответствующего
коммун:rльного ресурса,
явJIяется место дЁ

соединенIUIкоJшективного
(общедомового) прибора учета
с соответствующей иrпrсенерной
сетью, входящей в
многоквартирный дом.
3.Внешней границей сетей
газоснабжения, входящих в
состав общего иIчtуIцества,
является место соединенIUI
первого запорного устройства с
внешней
газораспределительной сетью.

4 земельпый
Участок с
элементами

Земельный )ласток - ,часть с
поверхности земли (в том числе
почвенный слой), и границы которой.

1.Земельный участок
сформирован, определены его
границы и р{вмер;



озеленения описаны и удостоверены в

установленном порядке. В границах
земельного }п{астка располагается
многоквартирIшй дом,
вспомогательные строения и
сооружениJI, элементы
благоустройства.
элемеrrты озеленениjI- зеленые
насаждениJI (деревья, кустарники,
цветы и т.п.).

2.в отношении земельного

}цастка проведен кадастровый
)л{ет.

*прuмечанuе: обслуэtсuванuе, экспц)аrпацuя u ремонm Kpbtulшblx коmельных осуlцесmвляеmся в
pclJl,rшax оmdельноzо dоzовора со спецuаJлuзuрованной орzанuзацuей.

инdавафаJ.ьное алrулцесmво собсmвеннаков (ttлtущесmво, не оmносяu4ееся к обtцему wуu4есmву"" doMa) - это:
- РаЗВОДКИ ОТ СТОЯКОВ хОлодного водоснабжения от первого отсекающего ве}IтиJIя, запорно-
реryлир}тощая арматура на указанном )ластке;
- разводка кан€шизации от ее врезки в стояк, запорно-реryлирующая арматура;
- р:lзводки от стояков системы теплоснабжениlI, вкJIючм обогревающие элементы, теплообменники и
запорно-регулировочное оборулование, сJryжащие для отоIIпенияи нагрева воды одного помещения;
- ванны, унитalзы, раковины, мойки, душевые кабины, смесители, водонагреватели, фильтры и иное
санитарно-техническое оборудование;
- электрические сети от прибора }п{ета электрической энергии помещениJI, приборы и устройства
(автоматические выкJIючатели, розетки, выкJIючатели, светиJIьники и т.д.);
- индивидуttльные приборы учета электрической энергии, холодной воды, тегшоснабжения,
потребляемой в данном помещении, расположенные как вцrгри, так и за пределами данного
помещения;
- заполнение оконных и дверньгх проемов в помещении (вюпочая входную дверь в помещение);
- иное ипцдцество, обслцrживающее только одно помещение,.

гранuщей эксплуаmацuонной оmвеmслпвенносmа мемсdу обtцuм u.ппуu4есmвом в
Mqozoкварmарном doMe а лuчньrм аJиуu4есmвом Собсmвеннака являеmся;

- на системе холодюю водоснабжеr*ля, тепгrоснабжеt*rя и газоснабжеrия- первое з{lпорно-реryJп{рвочное

усгройсгво на ответвпениjD( сlт стояков в помещении Собсгвеш{дta. При сrrсуrствш.r заJIорно-реryJпФуюццш

усгройсгв - первое сварное соедш{ение сlтветвлен}ul и сtоfl(щ

- на системе IGlHariIIBaIцд.I - первое стыковое соед{нение Iи OтветвленLUD( от стояков в помещении
СобсгвеIilil{ta.
- на системе элекrроснабжеIлая - вьDод{ые соед{нрпеJъные кпеммы автомIIIическID( вьпсlпочагепейц

рiюположенньD( в эта)кном пцпке, обспукшаrоuцо< более одюго жипою IдIи нежиJIою помещения.
(Иrщвцryа"гыъй прбор )лrsга элекrрэнерпdI,I и рtrlдавид/:lшБIе автомамческие вык,]ючатеJIи не явII;Iются
общим имуществом).

Генеральный директор ООО <Партнер> Богданова
r_
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