
договор лъ б4
управJIения мноruквартирньIм домом.

г. Смоленск 31 мая 2017 юда

общество с ограниченной ответствеIIностью <Партнер>, именуемое в дальнейшем
"Управляющая оргzlнизация", в лице генерального директора Богдановой Марии ВладимировIIы,
действующего на основании Устава' и собственники помещений многоквартирного дома по адресу:СмоленскиЙ район, деровIIЯ Киселевка, УЛ. Изуплрудная, дом 2, именуемые в дальнейшем"Собственники" (полностью перечисленные в Приложении Jфt); именуемые в да_тrьнейшемсовместно "стороны", заключили настоящий.щоговор управления многоквартирным домом.

Термины, используемые в настоящем .Щоговоре:
для нужд настоящего .щоговора используются следующие термины:
собсmвеннакu - субъекты гражданского права, право собственности которьж на помещение в

многоквартирном доме, зарегистриров€tно в устilновле}Iном порядке. *
пользов;аm,елrl - члены семей собственников жильD( помещений, наниматели жильж

помещений и ,шены их семей, пользователи нежильж помещений, пользующиеся ими на основании
договоров аренды либо по иным з€жоЕIlым основаниям.

[олЯ в праве обu.qеЙ собсmвенНосmu на обu4ее uлrуu4есmВо в IиноzОкварmuрНолц dоме (доля
СобственНика IIомеЩения В данном доме) - доJUI, опредеJUIемаII отношением общей площади.
указанного помещениrI к ср[ме общих площадей всех помещений в данном доме.

расположенного в
здоровью гращдан,

АварuЙная сumуацая - неис'rраВность ЭлеМента констрУкции ДоМа или
доме инженерного оборудования, в результате которой возниr.iе, угроза жизни,
их имуществу или общему имуществу.

соdержанuе а peJyto*m обu4еzо ulчtулцесmва л|ноzокварmарноzо duпо - комплекс работ и усJryгKOHTPOJUI За еГО СОСТОЯНИеМ, ПОДДеРЖаНИЮ В ИСПРаВНОМ СОСТОЯНИи, работоспособноar", ,r-uдп" 
"регулированию инженерных систем И Т.Д., согласно перечня работ, установленного в Приложении

JфЗ настоящего Щоговора.
остальные термины примешIются в значениrIх, определенньгх Жилищным Кодексом РФ и

другими законодательными акталли РФ.

1. оБщиЕ положЕниrI
1,1, Настоящий Щоговор закJIючен на основании решения общего собрания собственников

помещений многоквартирного дома от 31.05.2017 Ns 1.
1,2. Условия настоящего .Щоговора явJUIются одинаковыми дJUI всех Собственников |I

пользователей помещений в Многоквартирном доме. Все Собственники и пользователи обязаны
выполшIть условия настоящего договора.

1,3, При выполнеЕии условий настоящего ,Щоговора Стороны руководствуются КонституциейрФ, ГраждаrrскиМ кодексоМ рФ, Жилищныпл кодекЪо' РФ; ПрЬвиrrами содержаЕIбI общего
имущества в многоквартирном доме, уtверждонными Правительством РФ; Минимальным перечнем
услуг и работ, необходимьж для обеспечения надложяпIего содержания общего имущества вмногоквартирноМ доме, утвержденныМ Правительством РФ; Правилами предоставлениlI
коммунЕUIЬньж услуг собственникап,t и пользователям помещений в мFIогоквартир}Iьгх домах и жильD(
домов, утвержденными постановлениеМ Правительства РФ, иными fIоложениrIми гр€Dкданского и
жилищного законодательства РФ.

в случае изменения жилищного законодательства настоящий договор действует в части ему не
противоречащей.

1,4, Контроль за соблюдением жилищного законодательства осуществJUIет Главное управлениекГосударственная жилищн.ш инспекция Смоленской области>, pu..rono*eнEoe по адресу: 2140з8, г.
Смоленск, ул. Кловская, д. 13, тел.20-55-88.



2. IрцдлЕтдоговорА

2.1. Щелью .Щоговора является обеспечение благоприятньIх и безопасных условий проживания
граждаII в многоквартирном доме по адресу: Смоленский раЙон, деревня Киселевка, УЛ.
ИзумрудНаЯ) Д.2 (далее мкд), обеспечеНие сохрilнности, надлежатцего уtIравления, содержания и
ремонта общего имущества дома, его инженерных систем и оборудовалrия, мест общего
пользования и придомовой территории.

2.2. Состав общего имущества в МКЩ, в отЕошении которого осуществJUIется управлеяие,
ук.lзаны в Приложении Jrlb 2 к настоящему !оговору.

2.3. В соответствии с настояIщш,1 договором Собствеr*пшсr поруrffот, а Угrранrлощая орftlнизilцrя
принимаег на себя следiюIIц4е обватеБсгва:

- оказание услуг и вьшоJIнение работ по техниllескому обслуrrсвшшrо, санитарному содержднию и
теIqщему ремоЕry мноюквармрною дом4 объекгов шlженерной шфрасгрукгуры и гlрrцомовой
территории, ЯВЛЯЮIIЦ.D(ся обшц,шл иIчfуIцеgгвом I\4КД, в соответствии с Приложением Jф 3 к нйоящему
Щоговору кСтоимость и периодичность вьшоJIнения работ и услуг пOсодержанию и ремонту общегЬ
имущеетва МКД). - s

-r{астие в предостазлении коммунальньIх усJгуг СобственникаN{ и Пользователдл помещений в
мкД посредством закJIюченшI от своею имени доюворов с ресурсоснабNиюIщцд{ органк}ац{ями, а также
путем обслуживаниlI внутридомовьIх иЕжонерньж сетей;

- осуществJIеrпае обрботки IIepcoнtlJъHbD( данньD( собgгвеrпшков и поlьзователей в цеJI5D( испоJшенIбI
настояшIего доювора в соответствии с дейсгвуюlщпл з{конодательсгвом.

2.5. СОбСТВеННИКИ ОбяЗУются оплаIмвать услуги Управляющей организации в порядке,.
устitновленном настоящим .Щоговором.

З. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

3.1. Обязанности управляющей организации:
3.1.1.Сохранение и обеспечение надлежаIцего состояния общего имущества МIЦ;
з.I.2. В объеме собранньпr средств оказание услуг и вьшолнениЬ рабо, ,rо .од.ржанию и

текущемУ ремонтУ общегО имущестВа МКД в соответСтвии С ПриложеНием J\b З к настОЯЩеIчfУ
,.щоговору, с собrподением требований, установленньж действующ"й зако"одательством.

Щанные работы и услуги Управляющая организация может выполнять сЕlI\{осТоятельно rпrбо с
привлечением иньD( лиц и специztлистов, имеющих необходимые IIавыки, оборудование, а в слуIае
необходимости - сертификаты, лицензии и иные разрешительные докр[енты. Работы, не
вкJIюченные В Приложение JЮ З, но предусмотреЕIные Правилаtuи и нормzlп4и экспJryатации
жилищного фонда, СНиПами, Другими нормативными прЕIвовыми €кт€tп4и, в том tIисле принятые
общим собранием мероприятиrI по энергосбережению, Управляющая организащия вьшолнrIет при
налитIии технической возможности тоJIько по решению общего собрания и за дополЕительную
плату.

3.1.3. Участвовать в предоставлении коммунапьньD( услуг Собственникап{ и Пользователям
помещений в МКЩ пугем обслуживания внутридомовьIх инженерньD( сетей.

В РаМКаХ ДОГОВОРа ДОЛЖЕы обеспечиваться покзватели качества коммунЕrльЕьIх услуг,предельные сроки устранения аварий и иньD( Irарушений порядка предоставления коммунальньж
услуг, установленные действующим зЕtконодательством РФ (на момент подписания договора -Правилаltи предостаВлония коммунапьных услуг собственникаrrл И пользоватеJUIм в
мЕогоквартирньD( домах, утворжденньu< Постановлением Правительства РФ ль 354 от 06.05.201 1).

з.1.4. оТ своегО именИ закJIючить с ресурсоснабжающими организация|Iи договоры в
соответствии с федерапьными нормативными правовыми zжтzl]ч{и на снабжение коммунальными
РеСУРСаПiIи (электроснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение),
обеспечив€lющие предоставление коммуЕальньж услуг Собственникаь{ и пользоватеJuIм в объемах и
с качеством, предусмотренными действующим законодательством.

3.1.5. В сл)цае предостztвления коммуIIальЕьIх услуг ненадлежащего качества и (или) с
IIерерываN,{и, превышающими установленную продолжительность, проведение перерасчота платы за
коммунальЕые услуги в соответствии с действующим закоНодательством.



з.1.6. ОрганизацшI и ведение в установленное графиком время приема собственников и
пользователей помещений по вопросrlм:

вьцачИ в пределах своеЙ компетенЦии собственникап,1 помещений и лицам, пользующимся
данными помещениями, справок, иньж доку]\{еЕтов,

- приема от собственников и пользователей документов, связчlнньIх с регистрационЕым уIIетомграждан, осуществление подГотовки и передаIм в оргilн регистрационного учета предусмотреIIIIьD(
г{етньж документов, а тЕжже обеспечение ведения и хранениJI поквартирньD( карточек и карточек
регистрации по месту жительства,

- рассмотРенио предЛожений, заявлениЙ и жа.rrоб собственников и пользователей помещений по
воtIросаN{ настоящего договора.

з.1.7. Начисление, сбоР и перерасчет платежей за жилишцIо-коммунальные услуги. в
установленные законодательством сроки информирование собственников и поrьзователей об
изменении тарифов (шен1 на жилищно-комп,tунtlльные услуг}I пугем рitзмещениrl информации Еа
информационньD( стенд€ж и сети интернет.

3.1.8. обеспечение выставлеЕия платежного документа на оплату жилищно-коммуIIальньD(
услуг R"срок до 1 числа месяца, следующего за истешпим, п)дем поредачи их через .rooou*t ящик
собственНика,, личнО В рукИ либО В электронной форме В Ъоо.""r"r""" с действующим
зtlконодательством.

3.1.9. Ведение по установленной форме rIета вьшолненIlьD( работ по
содержанию и текущему ремонry общего имущества мкд (журналы заявок, акты
осмотров и т.д.).

обслуживанию,
периодических

3.1.10. обеспечение круглосугоtшого аварийно-диспетчерского обслуживания MIц,
уведомление собствеЕников и пользователей о номерах телефонов аварийньж и диспетчерских
служб, устрilнение аварийньпс ситуаций, в сроки, установленные законодательством.

3.1 .1 1. Представление ежегодIIо в течение первого кварftIла токущего года отчета о вьшолнении
договора упрulвления за предьцущиЙ ГоДl по форме, устацовленной действующим
законодательством, а также IIредложений по энергосбережению. отчет предоставJuIется пугем
ра:}мещения на официitльном сайте, утвержденном уполномоченными органами.

Осуществление раскрытия информации о своей деятельности по управлеЕию МКД в IIорядке,
определенном законодательством Российской Федерации.

з.|.I2. Контроль за своевременным внесениом Собствецникzlп{и и ПользоватеJUIми оплаты за
жилищно-коммун{rльные услуги в полном объеме.

3.1.13. Осуществление рассмотрения предложений,
пользователей И принятие соответствующих мер в
Постановлениями Правительства РФ.

3.1.14 Изменение обязанностей Управляющей оргttЕизации осуществJUIется в установленЕомпорядке и оформлЯется дополнительным соглашением к настоящему,Щоговору.

заявлений и жалоб Собственников и
сроки, установленЕые действующими

способ вьшолненrul своих обязательств по
обязательств по настоящему ,Щоговору иЕым

3.3. Управляющая организация вправе:
3.з.1. Саivостоятельно опредеJUIть порядок и

настоящему !оговору, в т.ч. порrIать вьшолнение
организациrIм.

3.з.2. Требовать от Собственников и Пользователей помещений оплаты своих услуг в порядкеи на условиях, установленных настоящим договором, а также принимать меры по взыскЕtнию
задолженности в порядке, гIредусмотренном действующим жилищным и гражданским
закоЕодаТельством. В слуrае нарушениlI Собственником порядка внесеЕиJI платежей, ycra"ourr"rr""o
разделоМ 4 ,Щоговора, Управляющая организация вправе взыскать с него пони в размере,
установленном действующим законодательством.

з.з-з. Требовать до''уска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованЕое с
Собственником время в порядке, предусмотренном действуrощим зtlконодательством, работниковУправляющей организации, а тtжже иньIх специtlлистов, имеющих право на проведение работ на
системах газо-, водоснабжения, канarлизации, представителей органов государственIIого надзора и
KoHTpoJU{ для осмотра технического состояния инжеЕерного оборудования в помещении
собственника, ремонта инженерного оборудования, конструктивньD( элемеIIтов здzlния, приборов



учета, проведения Ееобходимьж peMoHTHbD( работ, а также KoHTpoJUI за их экспJryатацией, чликвидации аварий.
З,З,4, Требовать от Собственников и Пользователей rrомещений полного возмещеЕия убьrгков,возникших по их вине, в том tIисле в слrIае IIевьшолнения обязанности допускать в занимаемое имжилое или ножилоо помещение представителей Управляющей организации и аварийньж служб.

_ 3,3,5' Производить расчеТ объема потребЪения коммун€rпьньгх усJryг В соответствии стребованиями действующего законодательства.
з,з,6, В заранее согласованное с Собственником время осуществJUIть проверку правильностиснятия поцrебителем показаний индивидуальньIх ,rр"бороu )лета, их исправности, а также,

целостности на них пломб в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
з,з,7, В слутIае еслИ жилое помещение не оборудовано индивидуaльным или общим(квартирныпл) прибором )п{ета коммуIIЕ}JIьньж услуг и исt,олнитель располагает сведениями овременно проживающих В жилоМ помещении потребителях, не зарегистрироваJIньж в ЭтомпомещенИи по посТоянномУ (временнОму) местУ жительства или месту пребьтвания, УпразJIяющаrIоргiшизация вправе проводить расчет объема потреблениJI коммунчtпьньD( услуг по кодичествчсобственников (пользователей), фактически 'lроживающих в помещении, либо по -"fr;;;;;;;,

собственников помещения в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
3,3,8, от имени и по порr{ению собственников подписывать акты балансовой принадлежностии эксплуатационной ответственности и другие документы, необходимые для достижениlI целейнастоящего,,Щоговора.
3,з,9, В рамках настоящего договора вести обработку персонzrльных дЕlнньD( собственников ипользователей, Предоставлять информацию о собственниках и пользоватеJUIх по запросil1{государствеIIньIх органов и других оргаЕизаций, а также в цеJUD( исполнениJI настоящего договора всоответствии с действующим законодательством.

з,3,10, Приостанавливать или ограниIIивать предоставлеЕие коммунttльньж услуг потребителям'
в соответствии с порядком, установленным законодательством РФ.

В слrIае если откJIючение (ограничение) бьшо произведено по вине собственника,
подкJIючоние к соответствующим сетям производится за счет средств Соботвенника IIосле
устранения вьUIвлеIIньD( Еарушений в полЕом объеме.

з,3,11, Вскрьтвать помещеЕие Собственника в слrIае аварийной ситуации, устрttнение которойтребует доступа в помещение Собственника, при условии, что Собственник либо Пользовательотсутствует В помещении более ]р9* дней, отсугствует контактное лицо, которое можетпредоставить доступ в помещение Собственника либо у Управrrяющей организации br"yr"ruy",информация об этом контактном лице. Вскрытие производится комиссией, в состав которой входитне менее 2-х собственников помещений данного дома. При этом после вскрытиrL";й;;;;
Собственника и устранениЯ rшарии, состzlвJUIется соответствующий акт, вход в помещение
собственника опечатывается.

з,з,l2' Управляющая организация вправе вьшолнить работы И o*t13aTb услуги непредусмотреIIные Приложением 3, если необходтмость их проведеIIия вызвана необходимостью
устранениЯ угрозЫ жизни, здоровьЯ и имущества проживающиХ В многоквартирном доме,,
устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему им)дцеству собсruе"Еиков
помещений, Вьшолнение таких работ и услуг осуществJUIется за счет средств, поступивших отоплаты работ и услуг по содерж€ш{ию и ремонту общего имущества.

3,3,13, ПринимаТь участие в общиХ собраниях 
"о6"тu"rrпrиков 

цомещений мкД без праваголоса.
з,з,|4,. ПредставлятЬ интересЫ Собственников по предмету ,Щоговора, в том числе позакJIючению договоров, направленньIх на достижеЕие целей 

"а""оrщ""о ,Щоговора" во всехорганизацил(, предпрIбIтиях и учреждениях любьтх организациошIо-правовьIх форм и уровней.представлять интересы Собственников и Пользователей в отношениях с третьими лицами в связи с
управлением данным домом.

3,3,15 Передавать в аренду общее имущество собственников помещений мкд на условиях,согласованЕьж с Советом дома. ,Щоходы от таких договоров использовать только на ремонт общего
имущества МКД.

3,3,16, При наличии технической возможности вьшолнять работы по ремонту внутридомовьж

4



инженер}IьD( систем, не относящихся к общему имуществу (санитарно-технического, электрического
и иIIого оборудования расположенного в квартирах), за отдельную плату по заrIвке СобЬтвенника
либо Пользователя. оплата работ по ремонту иЕдивиду€rльIIого имущества производится
собственником либо Пользователем в течение пяти рабочих дней с момеЕта подписаЕIбI акта
выполненньж работ на счет Управляющей организации. Стоимость тtжих работ опредеJUIется
РаСЦеНКаN,IИ, устаЕовленными Приказом руководитеJUI Управляющей оргчlнизации на текущий
период. При этом Собственник либо Пользователь обязан подписатЬ акт выпоJIненЕьD( работ после
выполнения работ, либо сост€tвитЬ мотивировалrньй отк€}з, в противном слrIае tжт выполненньD(
работ считается rrодписанным.

3.4. Собствецники обязаны:
3.4.1 Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме

copa:tMepнo своей доле в праве общей собственности Еа это имущество пуtем внесения платы за
управление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммуII{rльные услуги.з.4.2. По требованию Упразляющей организации предостiшrrять инфор*uцй, необтодиrчтуlо
дJUI исЕоЛнениrI Управляющей организащией обязательств по настоящему,ЩогБвору; ,,*

з.4.з. Проводить ежегодные общие собрания собственников помещений мкд в соответствии с
требованиями действующего законодательства.

з.4.4. ВьшолняТь санитарЕо-гигиеЕические' экологические' архитектУрно-строИтельные,
противопожарные и эксплуатационные требования, предусмоц)енЕые зilконодательством:

- соблюдать чистоту и порядок в подъезд€lх, на лестничньIх кJIежtж и в других мест€ж общего
пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специапьно оргаЕизованные дIя этого
места;

- не допускать сбрасывания в сaнитарньй узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;
- собшодать правила пожарной безопасности при поJIьзовании электрическими, газовыми и

другими прибора"ьли, Но допускать установки сЕlп{одельЕых предохранительньD( пробок,.
загроможДеншI корИдоров' проходов' лестIIи.IнЬD( кJIеток' зi}fIасньD( вьD(одов, вьшолIUIтЬ Другие
требования пожарной безопасности;

- не допускать вьшолIIения в квартире работ или совершения других действий, создttющих
повышеЕный шупl или вибрацию, а также действий, нарушающих нормiLльныо условиrI проживаниrI
грЕDкдан в других жильж помещениях;

- fIользоваться телевизора^dи, магнитофонЕlп.{и
условии уI\[еньшения уровня слышимости до
многоквартирного дома в ночЕое время;

_ не производить перенос инженерньтх сетей;
- не устанавливать, не подкJIючать и не использовать электробьrговые приборы и мtlшины

мощностью' превышающей технологические возможности внутридомовой электрйческой сети,
дополнительные секции приборов отопления;

- не осуществлятЬ моIIтаЖ и демонтаж индивиДу€}льных (квартирньтх) приборов rIета ресурсов,без согласования с Управrrяющей организацией;
- не допускать выполнение работ или совершеЕие Других действий, приводящих к порче

помещениiт илu конструкций строения и общего имущоства, Ее производить переустройства или'
перепланировки помещений без согласования в устаЕовленном порядке;

и другими громкоговорящими устройствалли при
степени, не нарушшощей покоя жильцов

арматуре, не
эвакуационныо

- не загромождать подходы к инжонерным коммуникациям и запорной
загроможДать своиМ имущестВом, строИтельнымИ материалаN{и и (или) отходами
пути и помещения общего пользоваIIи;I;

- Ее использовать пассажирские лифты
отходов без упаковки.

для трансIIортировки строительньIх материалов и

з.4.5. обеспечивать достуtI представителей Управляющей организации в принадлgдflТЦОО
Собственнику помещение дJUI осмотра технического и санитарЕого состояния внутриквартирIIьD(
инженерньж коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом
IIомещении, для выполнениJI необходимьтх ремонтньu< работ и устранения аварийньur сиryаций в
порядке, предусмотренIIом действующим закоЕодательством.



з.4.6- Не осуществлятЬ переоборудование й переплzшировку (в том числе устiшовку
кондициоНеров И антенн), не соверШать дейстВий, связаНньD( С ЕарушеЕием пломбировк" сrеrчиков,
изменением их местоположения в составе иЕженерньIх сетей и демонтФкем без согласования с
Управrrяющей оргаrтизацией.

З.4.7. ИзбРать в соотВетствии с действующим законодательством совет м}Iогоквартирного дома.
Права и обязанности совета многоквартирного дома опредеJUIются действующим зzжоЕодательством.

3.4.8. обеспечитЬ полную сохранность с€}IIитарно-технического, инженерного и иного
оборудования, конструкций общего имущества Собiтвенников, а тiжже результатов работ,выполненньж Управляющей организацией.

з.4.9. Следить за состоянием общих коммуникаций, проходящих в помещеЕиrIх,
принадлежаттIих Собственнику, своевременно информировать Управляющую оргЕlнизацию о всех
нарушениях В их работоспособности. обеспечить беспрепятственньй достуII работникалл,
Управляющей организации дJUI tIроведения плановьD( осмотров состоянIш общеiо 

"йущaaоu 
u

соответствии с действующим законодатольством.
При обнаружении неиспрЕtвностей (аварий) внутриквартирного оборудования и

индивидуаJIьньIх приборов учета немедленно сообЙать о них-Упразляющей оргшrизацй, а при
налиtIии возможности - принимать все возможные меры по их устрЕlIIению.

з.4.10. ознакомить всех совмеспIо проживalющих в жилом помещении, либо использующих
помещение, принадлежаrцео Собственнику, дееспособньтх граждан с условиями настоящего
договора.

3.5. Собственники в праве:
3.5.1. Осуществлять коЕтроль за выполнением управJuIющей организацией своих обязательств

по договору в порядке, предусмотренном р€вделом 5.Щоговора.
з.5.2_ Пользоваться общим имуществом МК!, поJryчать коммунztльные услуги, отвечающие

парап4етр€lп,I и качеству, предусмотренным действующим законодательством.
з.5.3. Требовать в установленном зzжонодательством порядке от Управляющей организации

перерасчеТа платежей за услуГи по .ЩогОВоРУ, в связИ с несоответствиеМ услуг пероtIню, cocTil3y и,
периодичности работ (услуг).

3.5.4. в сл}чае предоставленIб{ коммунЕrльньD( услуг ненадлежащего качества и (или) с
перерывап{и, превышающими установленную продолжительность, требовать проведениrI перерасчета
платы за комм}.нitльIIые услуги в соответствии с действующим закоЕодательством.

3.5.5. Обратиться в управляющую оргitнизацию для уст.lновки иЕдивидуaльньж приборов
учета.

3.5.6. ПОл)^цlu рассрочку в оплате услуг по ycTtlrloBкe индивидуzlльЕьIх приборов rIета.
з.5.7. В период с 2З по 25 чиоло каждого месяца сообщать в Управллощyrо организацию

показания индивидуilльньIх приборов учета, расположеIIIIьD( в квартирах.
3.5.8. Одновременно использовать дJUI удовлетворения бытовьгх нужд приборы, оборудование

и бытовые маrпины с максимtlльно допустимой суммарной мощностью 1,5 квт.
3.5.9. Вьшолнять работы по содержанию и ремонту имущества, не относящегося к общему

имуществу, сЕlмостоятельно, в том числе с привлечением третьих JIиц.
3.5.10.Заверять копии доверенностей В Управллощей организации, В соответствии с

положониями Гражданского Кодекса РФ.
3.5.11. Полуrать в Управляющей организации спрЕlвки для оформления субсидии.
3.5.12.НаправJUIть в адрес Управляющей компании письменные претензии в слуIае

неисполнениrI или ненадложаrrlего исполнениrI обязательств по Еастоящему Щоговору и требовать
принятия мер по ним.

3.5.13.Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение,
rrредусмотренные действующими нормативными чжтами.

4.IЩIIАДОГОВОРА, РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ IUIАТЕЖЕЙ

4.1. СобсТвенниК или иной Пользоватоль помещеrпй ]\ДtД производит оплату в рап{ках
.Щоговора за следующие услуги:



1) содержшrие и ремонт общего имущества;
2) коммун€tпьные услуги:
-электроснабжение;
- холодное водоснабжение;
- водоотводение;
- отопление;
4.2. Щена по договору скJIадывается следующим образом:

1) Щена за содерЖание И ремонТ складывается иЗ затрат, стоимость KoTopbD( yкtr3z}Ha в
Приложении Ns З к настоящему договору и устанавливается в виде ежемесячньтх uлатежей.

На момент зttключенIбI договора цена за 1 год составJIяет з 5l2 159 (Три миJIлиона пятъсот
двенадцатьтысячсто пятьдесятдевять)рублей. 

]

Размер платы по статье кСодержание и ремонт>> дJuI собственников жильD( и нежильD(
помещений на момент подписаниrI договора составляет 23 рубля 60 копеек за 1 кв.м общей uлощади
помещеЕия в месяц.

щена за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирЕого дома
увеличивается не чаще, чем один раз в год и только по решению общего собрания соб"r"е#rиков. В
сл)лае, если В первом полугодии на общем собрании собственников помещений не будет принято
решение об угверждении сметы доходов и расходов и размера платы за содержание и ремонт общего
имущества на текущий год, то со второго полугодия продолжает действовать стоимость работ и
услуг, укшанньIх в Приложении М З, увеличеннаlI на шроцент инфляции за предьцущий год,
рассчитанный на основе индексов потребительских Ц€Н, публикуемьпr Федеральной слryжбой
государственной статистики. Информация об увеличении стоимости работ (услуг) по содержанию и
ремонту общего имущества доводится до сведения собственника и пользоватеJIя через платежный
документ иlпли пуtем размешениrI объявлений на информационных стендах и сети интернет.

2) Щена за электроснабжение, холодное водоснабжение и водоотведение опредеJUIется исходя
из объема потребления коммунaльньIх услуг по тарифаrrл, установJtенным уполномоченными
органаN{и субъекта РФ в порядке, )двержденном действующим зzжонодательством.

На момент зilкJIючения договора действуют следуIощие тарифы на коммунальные ресурсы,
установленные.Щепартаментом Смоленской области по энергетике, энергоэффективности, тарифной.
политике и промышленности:

ХОЛОДНОе вОДоснабжение - 21,56 руб./куб.м (Постановленио Ns 563 от 30.11.2015)
ВОДООТВеДение - 15,09 руб./куб.м (Постановление J\b 563 от 30.11.2015)
элоктроэнергIбI для однотарифньIх счетчиков - 2,45 руб.lкВт, для двухтарифньIх счетчиков

день - 2,62 руб.lтВт, ночь - 1,6з руб./кВт (Постановление }lЪ 643 от 18.12.15)
з) Размер платы за отопление опредеJuIются ежемесяtшо исходя из затрат на подготовку

теплоноситеJUL распределенньж междУ всеми жилыми И Еежилыми помещениями в
многоквартирном доме пропорционально размеру общей площади принадлежаrцего (находлцегося в
fIользоваНии) каждОму потребителЮ жилогО или нежиЛого помеЩеЕия В многоквартирном доме.

ЗатратЫ за подготовкУ теплоЕоситеJUI опредеJUIетсЯ каК объем использованньD( tIри
производстве коммунальньIх ресурсов (газ, электроэнергиlI, холодIIаII вода), и тарифа на
использованный коммуна;lьный ресурс. объем использованньIх коммунальньIх ресурсов
опредеJUIется по IIоказаIIиям общедомовьгх приборов учета, а при их отсутствии - в соответствии с
действующим зzжонодательством.

4) Информация об изменении размера платы за коммунztльные услуги доводится до жителей
дома, принявшим соответствующее решение органом государственной власти, либо.
ресурсосберегающей организацией через средства массовой информации.

4.4. ИзменениrI рulзмера стоимости коммунzrльньD( услуг, а также стоимости работ и услуг по
содержанию и ремонry общего имущества в соответствии с п.4.2. и 4.З. сJryжит основанием для
изменения цены договора, но не требует его переоформления.

4.5. оплата по насТоящемУ ,ЩоговорУ осуществляется СобствеIIникtlпли и пользоватеJIями
ежемесячно на основании выставJuIемого Управляющей организацией платежного документа.

4.6. Срок внесониrI платежей: до 10 числа месяца, следующего за истекшим.
4.7. Неиспользование помещений не явJuIется основанием невнесения платы за работы и услуги

по.Щоговору.



4.8. Управ.площiш организациrI производит работы и окtвывает усдуги по содержtшию и ремонту
общего имущества за счет гшатежей, поступивших от собствеrпrиков и поJьзователей в рамках договора
при этом Управллощчш оргzшизацIбI имеет право перераспредеJuIть суý[мы расходов по статьям,
укЕ}зЕtнным в Приложении М 3, в пределах цены договора.

4.9. В случае возникновения необходимости проведениrI не установленньD(.Щоговором работ и
услуг Собственники на общем собрании опредеJuIют необходамый объем работ (услуг), сроки начzrла
проведения работ (услуг), стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа
для СобственЕиков рассчитывается IIропорциоЕilльно доли собственности в общем имуществе
многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производ.Iтся Собственником или иным
Пользователем в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом, в котором
должны быть указаны наименоваIIио допоJIнительньD( работ, }D( стоимость, расчетньй счет, на
который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен бьrгь внесен СобственЕиком
или иным Пользователем не позднее 10 дней со дIIJI выставления счета, если иное Ее предусмотрено
решением общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома.

4.10. Оплжа за проведение капитаJIьного ремонта производится в порядке, установленном
решением общего собрания собственников.

5. КОНТРОЛЪ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГДНИЗАЦИЕЙ
ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ

ФАКТА НАРУШЕНИЯУСЛОВИЙ НДСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

5.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего
.Щоговора осуществJuIется СобственникаNIи путем:

- полуt{ениrl от Управляющей организации в устtlновленньD( зrlконодательством порядке и сроки
информации о перечнях, объемах, качестве и периодиtшости окz}занньж услуг и (или) вьшолненньD(
работ;

- проверки объемов, качества и периодиtшости окчвzlниrl услуг и вьшолнения работ (в том числе
пуtем проведения соответствующей экспертизы);

- подаIм в письменном виде жалоб, претензий и проtIих обратr{ений для устранения выявленЕьIх
дефектов с проверкой полноты и своевременности их усц)анения;

- составления актов о нарушении условий договора в соответствии с положениями п. 5.2
настоящего раздела,Щоговора;

- обращения в органы, осуществJuIющие государственный контроль за испоJьзовttнием и
сохранностью жиJIищного фонда, его соответствия установленным требованишt для
административного воздействия, обращения в другие инстzlнции согласно действующему
законодательству;

- обращения в СРО, членом которой явJuIется Управляющая организацшI.
5.2 При вьuIвлении нарушений условий настоящего договора Собственник, выявиврий

нарушения, обязан незаN4едлительно информировать Управrrяющую организацию о вьu{вленньD(
нарушениях, и инициировать составление соответствующего акта в сроки, позвоJUIющие
зафиксировать факт данного нарушения. Управляющzж организация обязана напрitвитъ своего
представитеJuI дJu{ составления акта в течение рабочего дня. По результатап{ обследования
составJuIется акт, которьй подписывает собствонник, представитель упрitвляющей организацум, а
также при необходимости представители других заинтересовzlЕньD( сторон фесурсоснабжающих
организациЙ, арендаторов и т.д.). Акт составJUIется в произвольноЙ форме и должен содержатъ
сведония: о месте, дате и времени его составлеЕия, описание нарушения, вьUIвленные причиЕы.
Еарушения, к акту могут быть приложены фотографии либо другие материалы, подтверждающие
факт нарушения.

5.3. Акт о вьuIвленЕьж Еарушениях наrrравJulется в Управляющую организацию, KoTopall
обязана устрitнить нарушение в кратчайшие сроки и информировать Собственника об их устранении.

5.4. Акт о вьuIвленньж нарушениrIх явJuIется основitIIием для перерасчета стоимости oKttзt}HHbD(

услуг, предоставJuIемых управJuIющей организацией по настоящему договору.



б. отвЕтствЕнность сторон.

6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или Еенадлежащее исrrолЕение
обязательств по IIастоящему.Щоговору в соответствии с действующим зtжонодательством.

6.2. ВозмещеЕие убытков и совершение иньD( выплат в качестве санкций за неисполнение или
Еенадлежащее исполнение обязательств по настоящему ,Щоговору не освобождает Стороны от
исполнения неисполненньD( или испоJIненньD( ненадлежаrцим образом обязателъств.

6.З. При нарушении Собственником или Пользоватsлем обязательств, предусмотренньD(
,Щоговором, Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими
лицами за все виды ущерба, причиненные общему и индивидуадьному имуществу граждш.

6.4. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлgц&rцо9 исполнение
принятьD( на оебя обязательств в слrIае, если тiжое неисполнение либо ненадлежап{ее исполнеЕие
было вызвано обстоятельствами непреодоJIимой силы.

При возникновении тiжих обстоятельств, Сторона, подвергшzlяся их воздействию, обязаrrа в
наиболее короткиЙ возможныЙ срок уведомить другую Сторону об их возникновении и их_,вJIиянии
на возможность испопнения своих обязательств по настоящему.Щоговору. S

б.5. .Щействие обстоятельств непреодолимой силы приостанавливает течение срока исполнения
обязательства, в отношении которого указанные обстоятельства возникJIи, на срок, которьй может
сIIитаться р€lзумным, исходя из сути обязательства. l

7. дЕЙствиЕ договорА.

7.1. Настоящий,Щоговор вступает в силу с 01.06.2017. Стороны впрЕlве расторгнуть.Щоговор по
взаимному согласию с предварительным редомлением за 2 месяца. Расторжение .Щоговора в
одностороннем порядке допускается в слrIаях и в rrорядке, предусмотренньж законодательством РФ
и Еастоящим,Щоговором.

7.2. Щоговор действует до 31.05.2018.При отсутствии за 2 (два) месflIа письменного зtulвления
оДноЙ из Сторон о прокращении настоящого .Щоговора по окоЕчании срока его действия такой
.Щоговор считается продленЕым на тот же срок и на тех же условиях, какие бьши предусмотрены
.Щоговором.

8. рАссмотрЕниЕ споров.

8.1. Все споры, возникающие из настоящего договора или по поводу настоящего договора,
рtlзрешаются соглашением Сторон.

8.2. В слrIае если стороны не достипIуг соглашеЕиrI между собой, спор передается на
рассмотрение в суд Смоленска и Смоленской области.

9.осоБыЕ условия

9.1. Настоящий .Щоговор закJIючается пугем составления одного докумsнт4 подписанЕого
сторонами. Согласно решения общего собрания собственников помещений многоквартирного домц
.Щоговор должны tIодписать все собственники помещений дома. Подtинник настоящего ,Щоговора
храниться в УправляющеЙ организации, копии Еастоящего ,Щоговора могут быть предоставлеЕы
СобственникчlN{ за счет Управляющей организации в любое BpeMjI в течение 10 дней с момента
обращения.

9.2. В слуrае если в течение 1 полугодия года, следующего за отчетным, собственнишI на
общем собрании не рассмотрели предоставленньй отчет Управл*ощей организации, даrньй отчет
считается принятым, а обязательства уtIрztвJIяющей организации выполненными в полном объеме.

10. зАключитЕльныЕ положЕниrI

10.1. Если какое-то из положеций. настоящего договора станет
недеЙствительным, то законность его остальных положениЙ от этого не утрачивается.



10.2. Вопросы, не уреryлированныо настоящим ,Щоговором, РаЗРешаются в
еоотвотствии с действующим законодательством Российской Федерации.

10.3. Любые измененияилидополнеIlия к.Щоговору должны совершаться в письмеЕном виде за
подписью Сторон.

10.4. Все приложения, до''олнения и 
''ротоколы 

к настоящему
неотъемлемой частью, если это оговорено в указанньD( докр{ент€rх.

.Щоговору явJuIются его

10.5. Настоящий ,Щоговор булет сохрчlЕять свою сиJry для любьпс возможньD(
правопреемников Сторон.

11. рЕквизиты и подписи сторон
Управляющая организация:
ООО "Партнер"
огрн |056758з3627l
Адрес: 2l403l, г.Смоленск, ул.Рьшенкова, д.9-А, корп. 2
инн/юш 67 з 00 5 65 431673 00 1 00 1

pl сч 4О7 028 1 0759 1 90 1 0330 1

Смоленское отделение JrlЪ 8609 пАо Сбербанк г. Смоленск
кор/сч 301 01 8 1 00000000006З2
Бик 0466|46з2
Тел. 8 (4812) 61-06-39 - приемнЕuI
56-40-Т4 - аварийно-диспетчерскzи служба
РежиМ работы: понедельНик - четвеРг с 8-30 до 17-30, шIтница с 8-30 ло 15-00 (не
приемньйдень), обед с 13-00до 13-30
Эл. почта: фvpartner@mail.ru
Сайт: .ru, r67раrtпеr.ru

ова Мария Владимировна./

Собственников приведены в Приложение }ф 1.

Приложения:
1. Реквизиты и подписи Собственников
2. Состав общего имущества многоквартирного дома по адресу: Смоленский район, дер.

Киселевка, ул. Изумрудная, д.2
3. СтоимОсть И периодиtIНость вьшОлЕеIIия работ и усл}г по содержанию и текущему ремонту

общего имущества многоквартирного жилого дома.
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к .щоговору }Ф 64 от 31.05.20fiJffiffi""*'r"о"опuuо"ирным домом Ns 2
по ул. Изумрудная в дер.киселевка Смоленского р-на
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Приложение J,,[b 1

к.Щоговору J\Ъ 64 от 31.05.2017г. управленIrI многокваргирным домом М 2
по ул. Изуплрудная в дер. Киселевка Смоленского р-Еа
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Приложение ЛЬ 1
к Щоговору Nэ 64 от 31.05.2017п, управлеЕия мЕогоквартирным домом Nэ 2

по ул. Изумрудная в дер.Киселевка Смоленского р-Еа
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Приложение Ns 2 к,Щоговору Ns 64 от З 1.05.2017

состав общего ипцaщества многоквартирного дома по адресу: Смоленский р-н, дер. Киселевка, ул.
Изумрудная, д. 2, обсlryживание которого осуществляется ооО <<Партнер>.

}lъ

лlп
наименование

элементов
общего

имущества

Состав и
описание элементов
общего Iдцлцества

Критерии отнесенIбI
элемента к общему

имуществу в
многоквартирном доме

1 Крыша, ограждающие,
песущие п ненесущие
конструкции
многоквартпрного
дома

Крыша - это верхнJIя ограждающiul
конструкциJ{ зданиjI, выполн'Iющ{UI
гидроизолирующие и
теплоизолирующие функции,
защищающая многоквартирный дом
от воздействия внешней среды.
Строительные конструкции
(стены,перекрытиlI, перегородки и
т.п.), которые образуют наружную
оболочку дома, запIищающую его от
воздействия тепла, холода, влаги,
ветра, а также р:вдеJIяют
многоквартирtшй дом на отдельные
помещениlI(квартиры, офисы и т.п.).
Ограждающие нес)лциеконструкции,
воспринимающие основные нагрузки
и обеспечивающие прочность,
жесжость и устойчивость дома.
Кроме собствеrтной массы несут
нагрузку от других частей здalнLu{
(крыш, перекрытий): фундаменты,
несущие стены, IUIиты перекрытий,
балконные и иные плиты, нес)rщие
колонны и иные ограж,цающие
несущие конструкции.
Ограждающие ненесущие
констр},кции - являются
ограждениJIми, которые опираются на
другие перекрытиJI и несут нагрузку
собственной массы в пределах одного
эт{Dка. Нарушение несущей
способности данньгх конструкrц,rй в
процессе эксILц/атации не вызывает
каких-либо серьезньж последствий:
окна и двери помещений общего
пользованиlI, перила, парапеты,
перегородки и иные ограждtlющие
ненесущие конструкции.

1 .Конструкции обслуживают
более одного помещениJI;

2 Помещенияо не
являющиеся частями
квартир

Подъезды, входы, тамб5rры,
вестибюли, коридоры, проходы,
межквартирные лестниtIные
площадки, лестницы, технический
эт€Dк, технический подвiUI лифтовые
шахты, машинные отделения и
другие помещениJI.

1.Обслуживают более одного
помещениrI в многоквартирном
доме;
2.Не входят ни в состав
квартир, ни в состав нежиJIых
помещений, принадлежащих
физическим иJIи юридическим
лицам на праве собственности.



J Инженерные
коммуникации и
оборудование
(механическое,
электрическое,
санитарнотехническое
и иное оборудование)
за пределами или
внутри помещений

Внугридомовые ин)кенерные системы
холодного водоснабжения,
водоотведениjI, гalзоснабжения
(внугредомовые и фасаднrrые сети),
состоящие из стояков, ответвлений от
стояков до первого откJIючающего

устройства, расположенного на
ответвлениJIх от стояков, указанных
откJIючающих устройств,
коJIлективных (общедомовых)
приборов }л{ета холодной воды,
первьtх запорнореryлировочньtх
кранов на отводах внутриквартирной

разводки от стояков, а также
механического, электрического,
санитарнотехнического и иного
оборудованиlI, расположенного на
этих сетях. Внугридомовая система
отоIUIениII, состоящая из
оборудованиrI крышной котельной
(включм с9ти и оборудование
газоснабжения)*, стояков,
обогревающих элементов
(расположенных в помещенIбtх
являющихся общим имуществом),

реryлирующей и запорной арматуры,
а также другого оборудования,

расположенного на этих сетях.
Внугридомовzul система
электроснабжения, состоящtш из
вводньtх шкафов, вводно-

распределительных устройств,
аппаратуры защиты, KoHTpoJUI и

управлениJI, коллективньD(
(общедомовьrх) приборов }пIета
электрической энергии, этiDкньIх

щитков и шкафов, осветительных

установок помещений общего
пользованиrI, пассaDкирских лифтов,
сетей (кабелей) от внешней границы,

до индивид/€UIьных, общих
(квартирньгх) приборов )лета
электрической энергии, а также

другого электрического
оборудованиrI, расположенного на
этих сетях. Система вентLUIяции,

вентиляционные кана.лы.

Коммуникационные сети (радио-,

телефонные, оптоволоконные и т.п.),
являющиеся общим имуществом.

1.Обслуживают более одного
помещениJI в многоквартирном
доме;
2.Внешней границей сетей
элекц)о-, TeIUIo-,
водоснабжениlI, водоотведения,
входящих в состав общего
имущества, является внешняя
граница стены
многоквартирногодома, а
границей экспIц/атационной
ответственности при
нztJIичии коJUIективного
(общедомового) прибора учета
соответствующего
коммунirльного ресурса,
явJIяется место ;Ё

соединенияколлективного
(общедомового) прибора учета
с соответствующей иrшrенерной
сетью, входящей в
многоквартирrшй дом.
З.Внешней границей сетей
газоснабженIUI, входящих в
состав общего имущества,
является место соединения
первого запорного устройства с
внешней
газораспределительной сетью.

4 земельный
Участок с
элемецтами

Земельный )ласток - ,часть с
поверхности земли (в том числе
почвенный слой), и границы которой.

1.Земельный участок
сформирован, определены его
границы и размер;



озеленения описаны и удостоверены в

установленном порядке. В границах
земельного )ластка располагается
многоквартирный дом,
вспомогательные строениJI и
сооружениJI, элементы
благоустройства.
элементы озеленениrI- зеленые
наса.>кдениlI (деревья, кустарники,
цветы и т.п.).

2.в отношении земельного

}лrастка проведен кадастровый
учет.

*прtlмечанuе: обслуэtсuванuе, эксплуаmацuя u ремонm крыutных коmельньtх ос)пцесmвляеmся в
paJrrnax оmdельноzо 0оеовора со спецuсtлuзuрованной ореанuзацuей.

инdавudуш.ьное шпуu4есmво собсmвеннuков (амуu4есmво' не оmносялцееся к общему wущесmву" 0ома) -это:
- РtlЗВОДКИ ОТ СТОЯКОВ ХОЛОДНОГО ВОдОснабжения от первого отсекающего вентиля, запорно-
реryлирутощм армат}?а на указанном )ластке;
_ рil}водка канаJIизации от ее врезки в стояк, запорно-реryлирующ:ш арматура;
- рiвводки от стояков системы теплоснабжениlI, вкJIючм обогревающие элемеIIты, тепlrообменники и
запорно-реryлировочное оборулование, СJý/жащие для отоIIленуминагрева воды одного помещениJI;
- ванны, унитазы, раковины, мойки, д/шевые кабины, смесители, водонагреватели, фильтры и иное
caHITTapHo-TexHиtIecKoe оборудование;
- электрические сети от прибора учета электрической энергии помещениjI, приборы и устройства
(автоматические выкJIючатели, розетки, выкJIючатели, светиJIьники и т.д.);
- индивидуtlльные приборы учета электрической энергии, холодной воды, теrшrоснабжения,
потребляемой в данном помещении, расположенные как вц/три, так и за пределами данного
помещениJI;
- заполнение оконньгх и дверных проемов в помещении (вк-rпочм входную дверь в помещение);
- иное имущество, обслцrживающее только одно помещение,.

ГранацеЙ экспJ.уаmацuонноЙ оmвеmсmвенносmu MeMcdy обащ,п чJdуа4есmвом в
Mшozo кварmарном doM е а л ацньи4 uJиy аlесmвом Со бсmвенн uка являеmся:

- на сист€ме холодIого водоснабжеr*rя, теггlоснбжел*ля и газоснбжеrл.rя- первое запорно-реryшIрвоIIное
усгройсгво Irа ответвлениlD( от стOяков в помещении Собсгвеr*лш<а. При сrгсуrствии зilпорно-реryJмруопцо(
усгройсгв - первое сварное соедд{ение oTBeTBJIeHIаJI и стояка;

- на системе канЕшIизаIд,Iи _ первое стыковое соедшение на ответRIIениJD( от стояков в помещешшr
СобсгвеIilil{ка.
- на сист€ме эJIекгроснабжеr*rя - вьDодше соед4нLIте]шые кпеммы ilвтомаIическlо( вьклпочатепей,

распоJIоженньD( В этФкноМ цryпке, обшцоповаrошцш более од{ого жипог0 Wм нежIдIою помещенI.IJI.
(Иrщвищlашrъй прйор у{ега элекгрэнерпе{ и ш{двид/аJшше автомамчеокие вышIюча:теIIи не явJUIютýя
общим имуществом).

Генеральный директор ООО кГIартнер> М.В. Богданова
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