
договор Nь 18/16

управления многоквартирньшчI домом.

г. Смоленск 1З марга2016г.

общество с ограниченной ответственностью <партнер>, именуемое далее

"УправллощаЯ оргаIмзаIц{я", в JIице Генераrьного д{ректора Богдановой Маршt

Вла,щm,rrрОвны, дейСгвующегО на основании Устав4 с олrой стороны, и жиJIишцIо - строитоъньй
кооператив Nь1l в лице Председателя Правлrеrия Гнедковской Аси Ефимовны, действующего на

основании Устава, ,*a"уaйо" далее "жск", с дрlтой стороны, именуемые далее совместно "СтороIш",

закJIюIIиJIи настоящий договор об управлении многоквартирным домом.

1. оБщиЕ положЕния
1.1. Настоящий Щоговор заключен на основании решения общего собрания членов Жск-11 от

01 .12.2007 г.
|.2. Условия настоящего .Щоговора являются одинаковыми дпя всех СобственникоВ И

пользователей помещений в Многоквартирном доме.
1.3. При выполнении условий настоящего ,Щоговора Стороны руководствуются Конституцией

рФ, Гражданским кодексом рФ, Жилищньrм кодексом РФ; Правилами содер}кания обцего
имуtцества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ; МинимаJIьным перечнем

услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в

многоквартирном доме, утвержденным Правительством РФ; Правилами предоставления

коммунальных услуг собственникам и rтользователям помещений в многоквартирных домах и жильIх

домов, утвержденными rrостановлением Правительства РФ, иными положениями гра}кданского и

жилищноГо законоДательства рФ. В случае изменения жилищного законодательства настоящий

договор действует в части ему не противоречащей.
1.4. Контроль за соблюдением жилищного законодательства осуществляет Главное управление

<Госуларственная жилищнаJI инспекция Смоленской области>>, расположенное по адресу: г.

Смоленск, ул. Кловская, д. 1З, тел.29-|1,-]0.

Z IIРЕЛЛЕТ ДОГОВОРА
2.1. I_{ельЮ,Щоговора является обеспечение благоприятньж и безопасньш условий проживания

граждан в жилом доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта
общего имущества дома, его инженерных систем и оборулования, мест общего пользования и

придомовой территории.
2.2. Управляюrцая организация по заданию жск в течение согласованного настоящим

.щоговором срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежаtцему

yrrpu"n."". М"о.оПвартирныМ домоМ rrо адресУ: г. Смоленск, пр-кТ Строителей, д. 8-А (далее

мкд), содержанию и ремонту общего имуlцества, предоставлять коммунальные и иные услуги
собственникам И нанимателям, осуществлять иную направленную на достижение целей управления
МКД деятельность.

вопросы проведения капитального ремонта Мкщ не относятся к предмету данного договора.
2.3. Состав общегО имущества в МК.Щ, в отношении которого осуществляется уIIравление,

укirзаны в Приложении JrlЪ 1 к настоящему Щоговору.
2.4. В соответствии с настояIIцINл договором ЖСК поруrает, а УправллощаjI организаIц{я принимает

на себя следуошц{е обязатеьства:
- оказание усJtуг и вьшолнение работ по TexHIгIecтсoMy обсrryэкшаrпшо, санитарному содержанию и

текущемУ ремоЕry жилогО дома объекгов шDкенерной инфрасгрlтсгуры и придомовой территории,

явJUIюпцD(ся обшцшл имуществом МКД, в соответствии с Перечнем работ и услуг по управлению
многоквартирным домом, услуг и работ по содер}канию и ремонтУ общегО имущества В

многоквартирном доме (Прилохtение Ns 2 к настоящему,Щоговору). Перечень может быть изменен по

соглашению сторон.



- \-частие в IIредоставлениИ коммуналЬных услуГ СобственНикам И Пользователям помещении

\1кД посредствОм закJIюченIбI оТ своегО имени договоров с рес}рсоснабжаrощlтrдi организаIд{яNм, а

о,a rrlоaьl обслуживания внутридомовых инженерных сетей;

- осуществление обработки персональньD( данньD( собственrмков и пользователей в цеJuD( исполнения

ЕТOяЩеГоДоГоВораВсооТВеТсТВиисдействУrоПпIМЗаконоДаТелЬсТВоМ
2.5, Собственники обязlтотся опJIачивать услуги Управляющей организации в порядке,

]тановленном настоящим Щоговором,

3. прАвА и оБязАнности сторон,
3.1. Управляющая организация в соответствии с настоящим ,щоговором несет следующие

бязанности по управлению МКЩ:

з.1,1 .сохранение и обеспечение надлежащего состояния общего имущества мкд,

з.|,2, В объеме собранньrх средств оказание услуг и выполнение работ по содержанию и

гек),щеМу ремонту общего "rущ."r"u 
мкд в соответствии с Приложением J\b 2 к настоящемУ

щоговор}, с соблюдением требований, установпенных действlтощим законодательством,

,Щанные работы и услуги Управляющая организация может выIIолнять самостоятелъно либо с

привлечеЕием иных юридических пиц и специаJIистов, имеющих необходимые навыки,

оборудование, u u .пуrЪ. необходи*оБ" - сертификаты, лицензии и иные разрешительные

.]окументы. Работы, не включенные "-П|"по*arr". 
Nn ), rrо,rр.дусмотренные Правиламии нормами

эксплуатац", *"rr"*ного фонда, СНиПами, другими нормативными правовыми актами, в том числе

принятые общим собранием меро,,риятия по энерiосбережению, Ушравляющая организация

выполняет IIри наличии технической возможности только по письме""ойу за,Iвлению ЖСК и за

f,ополнительн}то ппату, глбптт
3.1.3. Участвовать в преДоставлении коммунаJIьных услуг Собственникам и Пользователям

по\{ещений в Мкщ путем обслуживания в}lутридомовых инженерных сетей,

в рамках договора должны обеспечиваться показатели качества koMMyHaJTbHbж услуг,

предельные сроки устранения аварий и иных нарушений порядка IIредоставления коммуналъньж

},спуг, установлеяные действующим законодательством РФ (на момент подписания договора -

Правилами IIредоставления коммуна"Iьных услуг _собственникам 
и пользователям в

\IногоквартирньIх домах, утверждеЕных постановлением ПРаВИТеЛЬСТВа РФ N9 354 ОТ 06'05'2011)'

з.|.4, от своего имени заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры в

соответствии с федеральными нормативными правовыми актами на снабжение коммунальЕыми

ресурсами РпffiJ.*rабжение), обеспечиваюшие предоставление коммунальньjх услуг

Собственникам и IIользователям в объемах и с качеством, предусмотреЕными действующим

законодатеJIьством,
3.1.5. в слrIае предоставления комм)rylальных услуг ненадлежащего качества и (или) с

перерыВаМи'преВышаюЩиМиУстаноВЛенн}.юпроДоЛжиТелЬносТЬ'проиЗВесТиПерерасчетПлаТыЗа
коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством,

з.1.6. Организация и ведение В установленное графиком время приема собственников и

""""Т""Нн; i"ш}ънi iн.т,-""тI;тенции собственникам ,,омещений и лицам, пользующимся

.f,анныМиПоМеЩениями'спраВок,иныхДок)менТоВ,
-ПриеМаотсобственникоВипоЛЬЗоВаТелейДокУМеЕтоВ'сВязанныхсреГисТрационЕыМу{еТоМ

граждан, осуществЛение подГотовки и передачи в орган регистрационного учета IIредусмотренньж

)пIетных oonyr"rrou, u,uo*a обеспечение ведения и хранения поквартирньж карточек и карточек

реГисТрации по МесТУ жиТеJIьсТВа' 
______g __ .-,л-л^ ллбптраттников и пользователей помеЩений по

- рассмотрение предложений, заявлений и жалоб собственников и

вопросам настоящего договора,
з'1.7,Начисление,сборИперерасчетплатежейЗаЖилиЩно-коММ)ЦаJ,IЬныеУслУГи.В

установленные законодаТеJIьствоМ ,bon" 
""6opцa"Pouu""' 

собственников и полъзователей об

изменении тарифов (цен) на жилищно-коммунальные услуги путем размещения информации на

информаu:Жff;;ЁТ;#ТШffi"и 
,,о лицевым счетам граждан взносов на каПиТальный

О""Тiа:ЁЖ#J*"#;Т#"Т"ния платежного документа на оплату жилищно-коММУНаЛЬНЬЖ

L



/слуг от имени Управляющей организации и платежного документа на оплату взносов на

(апитаJIьный ремонт Ъ, "r.r, 
жсК в срок до 1 числа месяца, следующего за истекшим, путем

IередачИ их череЗ почтовыЙ ящиК собственника, JIично в руки либо в электронноЙ форме в

]оответствии с действующим законодательством,

3.1.10. Ведение учетадоходов и расходов по специальному счету формирования капитаJIьного

ремонта жск, составление отчетности для направления в уполномоченные органы,

3.1.11. Ведение IIО установленноЙ форме учета выпоJIненных работ по обслуживанию,

содержанию и текущему ремонту общего имущества мкд (журналы заявок, акты rrериодических

осмотров и т.д.).

з.|.I2. обеспечение круглосуточного аварийно_диспетчерского обслуживания мкд,

уведомление собственников и пользователей о номерах тепефонов аварийных и диспетчерских

служб, устраненИе аварийньж ситуациЙ, в сроки, установленные законодательством (аварийная

ситуация 
- 

неисправность элемента конструкции дома иJIи расIIоложенного в доме инженерного

оборулования, в результате которой возникает угроза жизни, здоровью граждан, их имуществу или

общему имуществУ).
3.1.1з. Представление правлению жск ежегодно в течение первого квартала текущего года

отчета о выполнении договора управления за IIредыдущий год, _по форме, установленной

действуюЩим законОдательствОм, а такЖе предложений IIо энергосбережению, Осуществление

раскрытия информации о своей деятельности по управлению Мкщ в порядке, определенном

законодательством Российской Федерации,

з.1.14. Контроль за своевре*""п"rr внесением Собственниками и Пользователями оплаты за

жилищно-коммунальные услуги в IIолном объеме,
- з.2, Изменение обязанностей Управляющей организации осуществляется в установленном

порядке и оформлЯется допоПнительныМ соглашением к настоящеМу,Щоговору,

3.3. Управляющая организация вправе:

3.3.1. Самостоятельно определять порядок и

настоящему ,ЩоговорУ, в т,ч, IlopylaTb выполнение
способ выполнения своих обязательств по

обязательств по настоящему ,Щоговору иным

организациям.
з.з,2.требовать от Собственников и Пользователей IIомещений оплаты своих услуг в порядке

и на условиях, установлеЕных настоящим договором, а также принимать меры по взысканию

задолженности в порядке, предусмотренном действуrощим жилищным и гражданским

законодательством. в случае нарушения собственниКОМ ПОРЯДКа ВНеСеНИЯ ПЛаТеЖеЙ' УСТаЕОВЛеННЬIХ

разделом 4 ,Д,оговора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере,

установленном действующим законодательством,

з,з.з. Требовать допуска в жилое или нежипое помещение в заранее согласованное с

Собственником время в IIорядке, предусмотренном действlтощим законодательством, работников

УправляЮщеЙ оргаНизации, а также иньIх специа"lистов, имеющих право на проведение работ на

системах газо-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и

контроля для осмотра технического состояния инженерного оборудования в помещении

собственника, ремонта инженерного оборудования, конструктивньж элементов здания, приборов

)л{ета, проведеЕия необходимых parorrrur* работ, а также контроля за их эксплуатациеiт, и

ликВиДации аварий, 
__ т-тл_. блDотё - lлного возмещения Убытков,

з.з'4.ТребоватьотСобственникоВиПользователейпоМеЩениип0
возникших по их вине, в том числе в сJIучае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им

жилое или нежилое помещение предстйтелей Управляющей организации и аварийных служб,

3.3.5. В случае непредставJIения собственником или иными полъзователями сведений о

показаниях индивидуальных приборов учета в помещениях, принадлежащих собственнику,

производить расчет объема потребления коммунальных услуг в соответствии с требованиями

ЛейСТВУЮЩе; 
ffi;.";:1'*x;xl"Hoe с собственником время осуществлять проверку ПРаВИЛЬНОСТИ

снятия потребителем показаний индивидуаJIъных ,rр"бороu )чета, их исправности, а также

целостности на них пломб в порядке, предусмотренной действlтощим законодателъством,

з.з.7. В случае неисправЕости индивидуаJIьного прибора учета (если в жилом помещении

объеМ (количество) потребления коммунальных _ресурсов 
определяется несколъкими приборами

учета, то при неисправности хотя б, од"о1о 
"рибъра 

учета) или по истечении срока его поверки,
1,)



/становленного изготовителем, либо в случае Еарушения целостности на нем пломб, расчет объема

]отреблеНия коммуНальньIХ услуГ производИтся в соотВетствии с действующим законодательством,

з.з.8. в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальныМ или общиМ

(квартирным) прибором учета коммунаJIьньш услуг и исполнитель расIIолагает сведениями о

временно проживающих в жилом помещении потребителях, не зарегистрированньж в этом

помеIценИи по посТоянномУ (временному) месту жительстваили месту пребывания, Управляющая

организация вправе проводить расчет объема потребления коммунальных услуг по количеству

собственников (пользователей), фактически проживающих в помещении, в порядке,

предусмотренном действующим законодательством,
З.З.9,Производить начисление и приЕимать оплату за коммунаJIьные услуги, потреблеНные на

общедомовые нужды в соответствии с законодательством РФ,

3.3.10. от имени и по поргIению собственников подписывать акты эксплуатационной

ответствеНностИ и другие допуr"rrrоi, необходимые для достижения целеЙ настоящего,Щоговора,

3.3.11. В рамках настоящего договора вести обработку персональных данньD( собственников и

пользователей. Предоставлять информацию о собственниках и пользователях по запросам

государственных органов и других организаций, а TaKxte в целях исполнения настоящего договора в

соответствии с действуюIцим законодательством,

З.З.|2.Приостанавливать или ограничивать предоставление KoMMyHa,lbHbIx услуГ потребителяМ

в соответствии с IIорядком, установпенным законодательством РФ,

подключение к соответствующим сетям производится за счет средств Собственника после

устранения вьUIвленных нарушений в полном объеме, 
лттбтIт,l

3.3.13. Вскрывать помещение Собственника в случае аварийнойситуации, устранение которои

требует доступа в помещение Собственника, при условии, что Собственник либо Пользователь

отсутствует В помещении более трех дней, отсутствует контактное лицо, которое может

предоставить доступ в помещение Събственника либо у Управляющей организации отсутствует

lлнформашия об этом контактном лице. Вскрытие производится в присутствии не менее 2-х членов

жск. При этом после вскрытия ,,омеще;ия Собственника и устранения аварии, составляется

aооruarai"ующий акт, вход в помещение Собственника опечатывается,

3.з.14. Выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в составе перечня работ и

услуг, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и

здоровью проживающих в мкд, устранением последствий аварий или угрозы наступпения ущерба

общему имуществу собственников помещений, о чем Управляющая организация обязана

проинформировать правление жск. Выполнение таких работ И услуг осуществляется за

.]ополнительную плат' и оформляется дополнительным соглашением к договору,

з.з.15. Гiр"rr"rurь уIастие в общих собраниях членов жск без права голоса,

3.3.16 Представлять интересы Собственников по IIредмету ,Щоговора, в том числе по

заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего ,щоговора, во всех

организациях, предприятиях и 1пlрежлениях любых организационно-правовых фор* и уровней,

представлять интересы Собствarrrr"поu и Пользователей в отношенияхс третьими лицами в связи с

управлением данным домом.
з,з,17 При наличии технической возможности выIIолнять работы по ремонту внутридомовых

инженернътх систем, не относящихся к общему имуществу (санитарно-технического, электрического

и иного оборудования расположенного в квартирх), за отдельн}то плату IIо заявке Собственника

Jибо Пользователя. бrrпuru работ по ремонту индивидуаJIьного имущества IIроизводится

собственником либо Пользователем в течение пяти рабочих дней с момента подписания акта

выполненньж работ на счет Управляющей организации. Стоимость таких работ определяется

расценками, установленными Приказом руководителя Управляющей организации на текущий

период. При этом Собственник либо Пользователь обязан IIодIIисать акт выполненных работ после

выполнения работ, либо составить мотивированный отказ, в противном случае акт выполненньIх

работ считается подписанным,
з.з.18 По поручению правления Жск IIроизводить оплаты третьим лицам по обязательствам

жсК от своего имени, в том числе оплату государственной пошлины, юридических услуг и иньIх

платежей в интересах жск за счет средств, собранных по статье (содержание и ремоIIт),



3.4. ЖСк обязано:
з.4.1. По требоВаниЮ УправляЮщей организации предоставлять информацию, необходимую

цJIJI исполнения Управляющей ор.urпrrацией обязательств по настояЩему,Щоговору;

з.4.2. ,щовести до сведения собственников и пользователей помещений мкд условия

настоящего .Щоговора и порядок оплаты по .Щоговору; __^^Е__^__

з.4.3. Передать Управляющей организации копии технической докlментации, необходимой для

эксплуатации жилого дома, а также ключи от всех помещений, являющихся общим имуществом

N{КД;
з.4.4. В течение 15 дней с момента получения годового отчета о выполнении договора

}.правления вынести такой отчет на утверждение Правления жск, Протокол правления об

}-тверждении отчета либо мотивированный отказ в течение 5 дней должны быть направлены в адрес

Управляющей организации. В случае не предоставления в уIIравляющ)то организацию решения

правления жск об утверждении отчета либь мотивированного отказа в течение З0 дней с момента

,,uпрuuпa"ия его Правлению жск, отчет считается утвержденным в полном объеме,

,щоводить до Ъведения Собственников отчет Управляющей организации, а также предложения

}'правляющей организации по энергосбережению 
, 

^ 
v

з,4.5. Осуществлять организацию общих собраний Собственников помещении,

з.4.6. .Д,овести до сведения собственников и поrьзователей санитарно-гигиенические,

экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования,

предусмотренные законодательством :- '- 
соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках

пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально
и в других местах общего

организованные для этого

\1еста;
- не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

- соблюдат" ,rpuu"nu пожарной безошасности при пользовании электрическими, газовыми и

.]ругимИ приборамИо Не допускатЬ установкИ самодельныХ предохранителъньIх пробок,

загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасньD( вьD(одов, выполнять другие

требования пожарной безопасности;
- не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих

повышенный шlм или вибрацию, а,un".a действий, нарушающих нормальные условия проживания

граждан в других жилых помещениях;
- пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при

),сJовии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жиJIьцов

\{ногоквартирного дома в ночное время;

- не производить перенос инженерных сетей;

- не устанавливать, не подкJIючать и не использовать электробытовые приборы и машины

\Iощностью, превышающей технологИческие возможностИ внутридомовой электрической сети,

.]ополнительные секции приборов отопления;

- не осуществлятЬ монтаЖ и демонтаж индивиДуалъныХ (квартирных) приборов yleTa ресурсов,

без соглаСоваIIиЯ с УправлЯющей организацией; - твий, приводящих к порче
- не допускать выполнение работ или совершение ДРУГИХ ДеИС' _лства или

помещенИiт. илИ конструкЦий строения и общего имуществ4 не rrроизводить переустроI

перепланировки IIомещений без согласования в установленном порядке;

- не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не

заIромождать своим имуществом, строительными материаJIами и (или) отходами эвакуационные

п}"ти и помещения общего пользования;

з.4.,7. обеспечивать доступ "р"о.ru""телей 
Управляющей организации в принадлежащее

собственнику помещение для осмотра техническог0 и санитарного состояния внутриквартирньж

инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом

помещени и, длявыполнения необходимьIх peMoHTHbIx работ и устранения аварийных ситуаций в

порядке, предусмотренном действующим законодательством,

3.5. ЖСК вправе:

з.5.1. ЕжемесяЧно контролировать расход денежных средств, а также качество работ и услуг,

которые выполняет и предоставJIяет Управляющая организация,

з.5.2, принимать участие в плановых сезонных осмотрах технического состояния МКЩ,

5



утверждать планы профилактических и peMoHTHbIx работ по домУ, контролировать их фактическое

выполнение.
з.5.3. КонтролиРоватЬ и тrринимать работы по ремонту общего имущества, вытrолняемые

управляющей организацией с привлечением третьих лиц,

3.5.4. Осуrцествлять контроль за выполнением управляющей организацией своих обязательств

по договоРу в гiорядке, предусмотренном разделом 5 ,Щоговора,

з.5.5. Реализовывать иные права, предусмотренные действующими нормативными актами,

3.6. Собственник имеет право:

з.6.1 Пользоваться общим имуществом Мкщ, получать коммунальные услуги, отвечающие

параметрам и качеству, предусмотренным действующим законодательством,

З.6.2 При условии представления необходимьrх документов, в соответствии с установленным

правителъством рФ порядком требовать перерасчета размера оплаты за отдельные виды

коммунаJIьньш услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного

отсутствия одного, нескольких или всех ПользователеЙ жилогО помощения' принадлеЖацегО

Собственнику. _У- л-_-.л--r;ллrti,тт пАпёпя...,атя

з.6.з Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета гIлатежеи

за услуги по !,оговоРУ, в связи с несоответствием услуг перечню, составу и периодичности работ

(1,слуг).
З.6.4 Обратиться в управляющ}ло организацию для установки индивидуальных приборов

\чета.
З.6,5 Получить рассрочку в оплате успуг по установке индивидуаJIьных приборов учета,

з.6.6Впериодс23по25числокажДоГоМесяцасообЩатьвУправляюЩ}ТоорганиЗацию
показания индивидуальных приборов )л{ета, расположенных в квартирах

З,6..7 ОднОвременнО использоВать дJUI Удовлетворения бытЬвых нужд приборы, оборудование

rl бытовые машинЫ с максимально допУстимоЙ суммарной мощностью 1,5 кВт,

3.6.8 Вышолнять работы 11о содержанию и ремонту имуществq не относящегося к общему

IrмуЩесТВУ'саМостоятельЕо'ВТоМчислесПриВлеЧениеМТреТЬихЛиц.
3.6'9Заверятькопииооu.р."',о.'.ивУправляюЩейорГаниЗации'ВсооТВетстВиис

положениями Гражданского Кодекса РФ,

з.6.10 ПолучатЬ в УправлЯюш{еЙ организаЦии справки для оформлеЕия субсидии,

3.6.1t Направлять в адрес Управляющей компании письменные претензии в случае

неисполне ния илиненадлежащ".о ,arrопнения обязательств по настоящему ,Щоговору и требовать

"o""Tffrfo#HXTuu*uru иные ilрава, вытекающие из права сОбСТВеННОСТИ На ПОМеЩеНИе'

предусмотренные действующими нормативными актами,

4.IЩIIАДоГоВоРА,РАЗМЕРиПоРяДокВнВСЕнияIIЛдТЕЖЕЙ
4.|. Собственник или иной Пользователь шомещений N/кд производит оплату в рамках

.Щоговора за следующие услуги:
1j солержание и ремонт общего имущества;

2) коммуН-"*rurЁ услугИ (электросНабжение, горячее водоснабжение),

4.2. I-\eHa по договору складывается след)тощим образом: 
_

1) I]eHa за работы и услуги по содержанию , р"о",у общего имущества, в том числе услуг

}праВпения'опреДеляеТсякакфиксироВаннаясТоиМосТъоТДеЛЬньIхработиУслУГ'УказанныхВ
Приложении Ns 2.На2016 год цена за услуги по содержанию " р"о".гу общето имущества мкД

cocTaBJUIeT 796 "726(СемьсоТ девяностО шестЬ тысяЧ семьсоТ двадцать шесть) рублей,

стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту общеlо имущества мкд увеличивается не

ч8щ€, чем один раз в год и только по решению общего собрания членов жск, принятого на

основании предложений уlравляющей организации,

В слу{ае IIролонгаЦии договора на следующий период, в первом IIолугодии действует

cToll\tocTb работ и услуг, установленЕая в IIредыДУщем IIериоде, в случае, если в первом полугодии

на общем собрании членов жск не будет принято р"-.r,"'об утверждении стоимости работ и услуг

посодержаниюиреМонТУобЩегоиМУЩестВанаТекУщиi.1"1ВJооТВетсТВиисПреДЛоженияМи
\праВJJIюIцейорганизации'.ТосоВТороГополУГоДияПроДоЛЖаетдействоваТЬсТоиМосТЬоТДельньж

работ и услуг, yn*urr*rur" в приложении Ns 2, увеличенЕаjI на процент инфляции за предыдущий год,
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FЁ:J:JiтенныЙ на основе индексоВ потребительских Ц€Н, публикуемых ФедеральноЙ службоЙ

г,.,: _. : ::JTBeH ной статистики,
] Цена за коммуныIьные услуги опредепяется из фактического объема IIотребления

Е: \I).(i:,а-IЬных услуГ по тарифам, устаноВленным уполномоченными государственными органами в

tr : : r*{е. \-Iвержденном дейсТв},ющиМ законодательством,
tr.з. оплата по договору осуществляется Собственниками и Пользователями помещений мкд

в з]i]е е/r\емесячных платежей. На момент начала действия договора размер обязательных платежей

Е 5ЗНосоВ чJIеноВ жск, связанныХ с оплатоЙ расходоВ на содФжание и peMoiIT общего иNIуIцесIва в

},{i;. II размер платы за жилое помещение для собственников жилых и нежильш помещений, не

Е jifцIlХся членаМи ЖСК составляет 14 рублей 96 копеек за 1 кв.м общей площади помещения в

м.,;я_I: цены (тарифы) на коммунальные yanyr" (электрическ)то энергию, горячее водоснабжение )

:--5- насеjIения Смоленскоt области утверждены постановлениями fiепартамента Смоленской

Ф1_.зст1,1 по энергеТике, энерГоэффективrrЪar", тарифной политике на соответствуюIций период,

-1.4, Изменения размера стоимости коммунальньш услуг, а также стоимости работ и услуг по

;; *ер]фiанию и ремоII;у общего имущества служит основанием для изменения цены договора, не

::эебl-ет его переоформпения и доводятся до сведения собственника и пользователя через платежный

a. .1.., 
"rr, 

иl иiи путем размещения о бъявлен ий, яа инф ормационньIх стендах,

4.5. оплата по настоящему .щоговору осуществляется Собственниками и пользователями

a,\е\Iесячно на основании выставляемого Управляющей организацией платежного документа,

4.6. Срок внесения платежей: до 10 числа месяца, след}тощего за истекшим,

4.7. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за работы и услуги

:о Договору. При временном отсутствии Собственника или Пользователей внесение платы за

.1Т.]е.lЬНЫе виды коммунаJIьных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов , потребления,

ц-]с}-щ€ствляется а учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника или

i] HbLx Пользователей в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации,

4,8. УправJUIющаjI организациJI rrро"."оо"т работы и оказывает усл}ти по содержанию и ремонту

обшего имущества за сче; платежей, поступивших от собственников и гIользователеЙ в рамках договора,

ПрIiЭТомУправллощаJIорганизаЦшIиМееТПраВоIIерерасПреДеЛяТЬсУММырасхоДоВПосТаТьяМ'
1i*unnu- в Приложении Ns 2, в пределах цены договора,

4.9. В случае возникноВения необХодимости проведения не установленных,Щоговором работ и

\с.l\r жсК на общеМ собрании o"p.o.n"., ".оЪ*одимый 
объем работ (услуг), сроки ЕачаJIа

гэоведения работ (услуг), .ro"*o.iu работ (услуг) и порялок оплаты. Размер платежа для

СобственникоВ рассчитыВ аетсЯ пропорционыIьно доп" ,Ьб"uе""о"," в общем имуществе

}.lногоквартирного дома. оплата в установленном_случае производится Собственником или иным

По.тъзователем в соответств"" . u"r.rавленным Управляющей организацl:Й i]лll"_y:',,l 
котором

_]о.-IжнЫ быть укаЗаны наиМенование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на

который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником

i._-'li liHbIM Пользователем Ее позднее 10 дней со дня выставJIения счета, если иное не предусмотрено

э,ешением общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома,

5. КОНТРОЛЪ ЗД ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРДВЛ,IЮЩЕЙ ОРГДНИЗДЦИЕЙ

ЕЕ оБяздтЕльстЫпо договору и порядок рLгистрдции
ФАкТАнАРУШЕнияУСЛоВиЙнАСТояЩЕгоДогоВоРд

5.1. Контропь над деятельно.ri. vrrрu"ляющей организации в части исполнения настоящего

JоговораосУЩесТВляеТсяЖСкиlутлиСобственникаМиПУТеМ:
- полученИя от УпраВляющей организации в ycTaHoBJIeHIIbIx законодательством порядке и сроки

;rнформации о перечнях, объемах, качестве и IIериодичности оказанных услуг и (или) выполненньIх

рабоц 
проверки объемов, качества и IIериодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе

:l\ re\I проведения соответств}тощей экспертизы);

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и IIрочих обращений для устранения вьUIвленных

:ефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий договора в соответствии с положениями п, 5,2

Iiестоящего раздела rЩоговора;
- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и
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сохранностью жилищного фонда, его соответствия установле""ч__]r:""::,х:: для

а]министративного воздействияо обращения в другие инстанции согласно дейстВ)/юЩеМУ

законодательству;
-обращениявСРо,tlленоМкоторойяВЛяеТсяУправляюЩа'IорганизаЦИя.

5.2 При вьUIвJIении ,ruру-arr"Ъ условий настояlцего договора Собственник, выявивший

нарушения, обязан незамедлительно 
"116орr"ровать 

Управляющую организацию и rrравление Тсж

о вьUIвленных нарушениях, и инициировать составление соответствующего акта в сроки,

позволяющие зафиксироватъ факт данного нарушения. УправляющаjI организация обязана направить

своегО rtредставИтеля длЯ составления акта в течение pubo,,aao дня, По результатам обследования

составляется акт, который подписывает собственник, представитель правления Жск и представитель

\правляющей организации, а также при необходимости представители других заинтересованньIх

сторон (ресурсоснабжающих организаций, арендаторов " ',д,), 
дкт составляется в произвольной

формеиДолженсоДержаТьсВеДения:оМесТе'ДаТеивреМениеГососТаВления'оПисаниенарУшения'
вьUIвленные причины нарушения, к акту могут быть приложены фотографии либо другие материалы,

подтверждающие факт нарушения,

5.3.АктоВыяВленныхнарУшенияхнаilраВляеТсявУправляюЩУюорГанизацию'которая
обязана устраIIить нарушение в кратчайшие сроки и информировать Собственника об их устранении,

6. отвЕтствЕнность сторон,
6,|. Стороны несут ответственность за неиспоJIнение или ненадлежащее исполнение

обязательств по настоящ;му Щоговору в соответствии с действующим законодательством,

6.2. Возмеrцение убытков и совершение иньIх выIIJIат в качестве санкций за неисполнение или

ненадлежащее испОлнЬние обязатеJIьств по настоящему Щоговору не освобождает " Стороны от

IIсполнения неисполнеЕньIх или исполненных нонадлежащим образом обязательств,

6.3. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее

IIсполнение принятых на себя обязательств в случае, есJIи такое неис''олнение либо ненадлежащее

IIсПолнениебылоВыЗВанообстоятельсТВаМинеIIреоДолимойсиЛы.
При возникновении таких обстоятельств, Сторона, подвергшаJIся их воздействию, обязана в

наиболее короткий возможный срок уведомить другую Сторону об их возникновении и их влиянии

на возмоЖность исполнения своих обязательств по настоящему Щоговору,

6.4.ЩействиеобстояТелЬсТВнепреоДоЛимойсилыприосТанаВЛиВаеТТечеЕиесрокаисполнения
обязательСтва, В отношеЕИ" noropoao'yniurr*rura оботоятельства возникли, на срок, который может

считаться разумным, исходя из сути обязательства,

7. дЕЙствиЕ договорА.
7.1. Настоящий Щоговор u.rуrruЬГu силу с 01.04.2016. Стороны вправе расторгнуть,Щоговор по

взаимному согJIасию с предварительным уведомлением за 2 месяца, Расторжение ,Щоговора в

о.]ностороннем порядке допускается в случаях и в порядке, предусмотренньIх законодательством РФ

Ii настоящим Щоговором,
7.2. Щоговор лействует до зt.03.2017.При отсутствии за 2 (два) месяца письменного заявления

t-l.],Еой из Сторон о прекращении настоящего Щоговора ,,о окончании срока его действия такой

Jоговор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены

.]оговором.

8. рАссмотрЕниЕ споров,
8.1. Все споры, возникающие из настоящего договора или по поводу настоящего договора,

разрешаются соглашением Сторон,

8.2.ВслУчаеесЛисТоронынеДосТигнУТсоГлашениямежДУсобой,спорIIереДаеТсяна
расс\rотрение в суд Смоленска и Смоленской области,

8.з. стороны согласны на ;;;;;;;е в арбитражном производстве порЯДКа РаССМОТРеНИЯ

споров, применяеМого В РоссийскЪй Федерач"" u 
"оЪr".",u"й 

с Дрбитражным процессуальным

ко_]ексом Российской Федерации,

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЪНЫЕ ПОЛОЖЕНILЯ
какое-то из положений настоящего Договора станет

89.1. Если



.:::i:;lз;IТе--Iьным, то законность его ocT3.;IbHbD( IIопожений от этого не утрачивается,

:.,. Вопросы, не урегулированные _ настоящим ,Щоговором, разрошаются в

" .,, l_:J. CTBI{II с действующим законод;тельством российской Федерации,

].].ТекстнасТояЩегоДоГоВорасосТаВленВДВУхэкЗеМплярах'иМеюЩихраВнУюЮриДическУю
.''...,1".ке,r.:ойизсТороннахоДиТсясооТВеТсТВенноilооДноМУэкЗеМпЛярУтексТаДогоВора.

:..l.ЛюбыеиЗМененияиЛиДоIIоЛнениякЩоговорУДолжнысоВершаТЬсяВписЬМенноМВиДеЗа
* 

. -__]Iaью обеих Сторон, __ллmлdтттАilf,\/ ппговопч являются его

..5. Все IIриложения, дополнеЕия и протоколы к настоящему ,Щоговору являю,

-:,_ l:з}I.'еrtой частьЮ, если это оговорено в указанных док}ментах,

9.6. НастояЩий Щоговор булет сохранять ,"оо ,"ny дл" люб",х возможных правопреемников

-- ]]lOH' 
10, рЕквизиты и подписи сторон

}-пр авляющая организация:
ООО "Партнер"
огрн 10567583з6271
_\:рес: 2|4031, г,Смоленск, 11,.Рыленкова, 

д,9-А, корп, 2

i tнн,кпп 673 0056543/67300 1 00 1

р сч 40702810759190103301
в Сrtоленское оСБ Jф 8609

корlсч З0101 810000000000632
БIlк 04б6|46з2
Ter. 8 (4812) 61-06-39 -приемная
i ь-+о- r + - аварийно-диспетчерская служба

Ре,tсим работы: понеделl1":л- о,:тчI'Ъ В-ЗО до 17-30, пятница с 8-30 до 15-00 (не

Владимировна/

l]i;;""Йffir"п"ный кооператив Nэ 11

21403 1, г. Смоленск, просrrектСтроителеи,

йнноzз ro 09264,кпп 67з 101001

огрн 102qrч,l1оruо

Пр елсед атель' Х_lр_арлен ия

Ёо.дпоu.кая Ася Ефимовна/

д.8-А



Приложение Ns 1 к !оговору М 18/16 от 13.03.2016

l "i,ii ," _. : ;l\r\,щества многоквартирного дома по адресу: г. Смоленск, пр-кт Строителей, д. 8-А

il ,-1: jat lеноВание

:. ле\IенТоВ
Jбщего

i:\t\,шества

Состав и
описание элементов
общего имущества

Критерии отнесения
элемента к общему

имуществу в

многоквартирном доме

Ь,р ыша. ограrкдающие,
frЁlс\ шЕе и ненесущие
ii;,; Еýтр\,кцпII
li{ В,:l ГокВарТIIрного

-j-bta

Крыша - это верхняя ограждающая
конструкция здания, выполняющая
гидроизолирующие и
теплоизолирующие функции,
защищающая многоквартирныи дом
от воздействия внешней среды.
Строительные конструкции
(стены,перекрытия, перегородки и
,.п.), которые образуют наруя(ную
оболочку дома, защищающую его от
воздействия тепла, холода, влаги,
ветра, а также разделяют
многоквартирный дом на отдельные
помещениrI(квартиры, офисы и т.п.).
Ограждающие несущиеконструкции,
воспринимающие основные нагрузки
и обеспечивающие прочность,
жесткость и устойчивость дома.
Кроме собственной массы нес}т
нагрузку от других частей здания
(крыш, перекрытий): фундаменты,
несущие стены, плиты перекрытий,
балконные и иные плиты, несущие
колонны и иные ограждающие
несущие конструкции.
Ограждающие
конструкции - являются
огрzDкдениями, которые опираются на

другие перекрытия и несут нагрузку
соботвенной массы в пределах одного
этажа. Нарушение несущеи
способности данных конструкций в
процессе эксплуатации не вызывает
каких-либо серьезных последствий:
окна и двери помещений общего
пользования, перила, парапеты,
перегородки и иные огрa)кдающие
ненесущие конструкции.

ненесущие

1.Конструкции обслryживают
более одного помещения;

] ПоrIещения, не
яв-lяющиеся частями
квартир

Подъезды, входы,
межквартирнь]е

тамбуры, проходы,

площадки, лестницы,,
помещения.

лестничные
и другие

1.Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Не входят ни в состав
квартир, ни в состав нежилых
помещений, принадлежащих

физическим или юридическим
лицам на праве собственности.

IIнiкенерные
ко}lмуникации и
оборудование
(rtеханическое,
э.lектрическое,
санитаDнотехническое

Внутридомовые инженерные системы
холодного, горячего водоснабжения,
водоотведенияи, газоснабжения,

состоящие из стояков, ответвлений от
стояков до первого откJIючающего

1.Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Внешней границей сетей
электро-,водоснабжения и
водоотведениJI, входящих в

{р



Е ипое оборудование)
за пределами или
вЕугри помещений

устроиства, расположенного на

ответвлениях от стояков, указанных
устроиств

(общедомовых)
приборов учета холодной и горячей
воды, первых запорно-

регулировочных кранов на отводах
внутриквартирной разводки от
стояков, а также механического,
электрического, санитарно-
технического и иного оборудования,

расположенного на этих сетях.
Внlтридомовая система отопления,

состоящая из стояков, обогревающих
элементов (расположенных в

помещениях являющихся общим
имуществом), реryлирующей и
запорной арматуры, коллективных
(общедомовых) приборов учета
тепловой энергии, элеваторных узлов,
а также другого оборудования,

расположенного на этих сетях.
Внутридомовая система
электроснабжения, состоящая из
вводных шкафов, вводно-

распределительных устройств,
аппаратуры защиты, контроля и

управления, коллективньIх

(общедомовых) приборов учета
электрической энергии, эт€Dкных

щитков и шкафов, осветительных

установок помещений общего
пользования, сетей (кабелей) от
внешней границы, до
индивидуальных, общих
(квартирных) приборов }.^IeTa

электрической энергии, а также

другого электрического
оборудования, расположенного на
этих сетях. Система вентиляции,
вентиляционные канаJТы.

Коммуникационные сети (радио-,

телефонные, оптоволоконные и т.п.),
являющиеся общим имуществом.

откJIючающих
коллективных

состав общего имущества,
является внешшIя граница
стены многоквартирного дома, а

границеЙ эксrrгý/атационной
ответственности при
нЕlJIичии коллективного
(общедомового) прибора учета
соответствующего
коммунzrльного ресурса,
является место
соединенияколлективного
(общедомового) прибора )лIета
с соответствующей инженерной
сетью, входящей в
многоквартирный дом.
3.Внешней границей сетей
г€rзоснабжения, входящих в
состав общего имуществ4
является место соединениrI
первого запорного устройства с
внешней
газораспределительной сетью.

зеrrельный
Участок с
f.Iе}lентами
озе.-Iенения

Земельный участок - часть с
поверхности земли (в том числе
почвенный слой), и границы которой,
описаны и удостоверены в

установленном порядке. В границах
земельного участка располагается
многоквартирный дом и элементы
благоустройства.
элементы озеленения- зеленые
насаждения (деревья, кустарники,

1.Земельный y.racToK
сформирован, определены его
границы и рrвмер;
2.в отношении земельного

участка проведен кадастровый

учет.

//



цветы и т.п.).

) Элементы
благоустройства

Скамейки, огра.lкдения зеленой зоны. 1.Обслуживают более одного
помещения в многоквартирном
доме;
2.Расположены в границах
земельного участка, на котором

расположен многоквартирный
дом;
3 .Переданы собственникам
помещений или возведены ими
за свой счет.

ИНDuвudуальное u"иуu4есmво собсmвеннаков (tшуаlесmво, не оmносяu4ееся к обu4е"uу uлlуu4есmву
doMa) - это:.
- РаЗВоДки от стояков холодного и горячего водоснабжения от первого отсекающего вентиля, запорно-
реryлирующая армаryра на указанном участке;
- разводка канаJIизации от ее врезки в стояк, запорно_регулирующая арматура;
- Р{ВВОДкИ оТ сТояков системы теплоснабжениrI, вкJlючая обогревающие элементы и запорно-
РеГУЛИРОВОЧНОе ОбОРУДоВание, служащие для отоIIления одного помещения;
- ВаННЫ, УНИТ€tЗЫ, РаКОВины) моЙки, душевые кабины, смесители, водонагреватели, фильтры и иное
санитар но-техническое оборудование;
- ЭЛеКтРические сети от прибора учета электрической энергии помещения, приборы и устройства
(розетки, выкJIючатели, светиJIьн ики и т.д.);
- ИНДИВИДуuL[ьные приборы учета электрическоЙ энергии, холодноЙ и горячеЙ воды, потребляемоЙ в
данном Помещении, расположенные как внутри, так и за пределами данного помещения;
- ЗаПОлнение оконных и дверных проемов в помещении (включая входную дверь в помещение);
- иное, обслуживающее только одно помещение, имущество.

ГРаНuЦей эксlulуаmацuонной оmвеmсmвенносmu ,иенсdу обu4ам .Lцуu4есmвl"|l в
.|l н о zо кварmuрнo,1t dоме u лuцным atиу шqесmвом Со б сmвенн uка являеmся:

- На системе холодного, горяtIего водоснабжения и теплоснабжения- первое запорно-реryлировочное
rСТРОЙСгво на ответвпени.rD( от стояков в помещении Собственника. При отс)лствии запорно-реryлир}tощих
r стройчгв - первое сварное соединение ответвпения и стояка,

КаНаJIиЗацИи - первое стыковое соединение на ответвпениях от стояков в помещении

ii i:i
. енераlьный директор ООО (Паfi

-:е:с еJатель правления }tСК!\Гэ 1 1']:], t
''i I

М.В. Богданова

А. Е. Гнедковская

/,d
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